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 الملخص

يعد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من العقود المستحدثة التي سبقت التشريع وسايرت 

الواقع حيث تتجه ارادة اطراف العقد الى المشاركة في مشروع معين واقتسام ما ينشأ عنه من 

ربح او خسارة على ان يكون لأحد هذه الاطراف الانفراد بملكية المشروع من خلال شرائه 

الآخر أو لحصص الشركاء الآخرين سواء كان ذلك من عائد المشروع أو من لحصة الشريك 

  0موارد أخرى دفعة واحدة أو على دفعات حسبما تقتضيه الشروط المتفق عليها 

أن تميز هذا العقد باحكام خاصة جعلنا نختار موضوع خصوصية عقد المشاركة المنتهية 

 -ي ثلاثة مباحث وكالآتي:بالتمليك كموضوع لهذا البحث والذي سنتناوله ف
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  0المبحث الأول / خصوصية مفهوم عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 

  0المبحث الثاني / صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 

  0المبحث الثالث / خصوصية اثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 

 

Abstract 

The contract of participation ended with ownership is considered as a new contract 

which preceded the legislations and accompanying the reality in which the parties of 

contract go into partnership in a certain project and sharing its profit and loss where 

any party shall own the project through buying the portion of the other party or 

parties from the incomes of that project or any other resources as a single payment or 

in form of payments as agreed. 

This type of contract has special provisions that made us to choose the specialty of 

contract of participation that ended with ownership as a subject to be discussed in 

this research through three research works: 

1. The specialty of the concept of contract of participation that ended with 

ownership. 

2. Forms of contract of participation that ended with ownership. 

3. The specialty of the effects of contract of participation that ended with 

ownership. 
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 المقدمة

 :موضوع البحث 
ً
 أولا

يعد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من العقود الحديثة المركبة التي سبقت التشريع وسايرت 

ليعبر عن التعاون المتنامي بين جهات مختلفة ويحقق مصالح ربما تعجز العقود الواقع 

التقليدية عن تحقيقها حيث تتجه إرادة أطراف العقد إلى المشاركة في مشروع معين واقتسام 

ما ينشأ عنه من ربح أو خسارة على أن يكون لأحدهم الإنفراد بملكية المشروع من خلال 

أو لحصص الشركاء الآخرين سواء كان ذلك من عائد المشروع أو  شرائه لحصة الشريك الآخر 

من موارد أخرى دفعة واحدة أو على دفعات حسبما تقتضيه الشروط المتفق عليها فالمشاركة 

المنتهية بالتمليك ذات طبيعة محددة تقبل إنسحاب أحد طرفي العقد لصالح غيره حيث يتم 

الواجب الإتباع لانتهائها بالتمليك ومن ثم فهي  تحديد العمر الإفتراض ي للمشاركة والمسار 

 مشاركة مؤقتة مصيرها الزوال بانفراد الشريك في ملكية المشروع محل العقد دون غيره .

 :أهمية البحث 
ً
 ثانيا

 
ً
يحظى عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بأهمية كبيرة كونه أسلوب مبتكر للتعاقد عرف مؤخرا

ة إذ نشأ في أحضان المصارف الإسلامية كوسيلة لإستثمار أموالها في ساحة المعاملات المالي

وتلبية حاجة العملاء التمويلية عن طريق تمكينهم من الحصول على الآلات والمعدات 

الإنتاجية ومساعدة ذوي الدخول المحدودة في بناء المساكن وإقامة المشاريع بمنأى عن 

لملكية ويعزز التعاون بين رأس المال وخبرة القروض الربوية مما يؤدي إلى توسيع قاعدة ا

 العمل لمضاعفة الطاقة الإنتاجية.
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فعقد المشاركة المنتهية بالتمليك يؤدي إلى تصحيح المسار الإقتصادي في المجتمع بتطوير 

 عن علاقة المديونية السلبية.
ً
 أسلوب المشاركة الإيجابي عوضا

اركة المنتهية بالتمليك إلا إنه لم يحظ بتنظيم ورغم المزايا المتقدمة  التي يحققها عقد المش

قانوني له وهذا ما دفعنا إلى البحث في هذا العقد لتسليط الضوء عليه لعل ذلك يسترعي 

إنتباه المشرع العراقي للنص على أحكامه ومن ثم يكون لعقد المشاركة المنتهية بالتمليك دوره 

 الفعال في الحياة العملية.

 :مشكلة البح
ً
 ث ثالثا

لقد حظي عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بإهتمام المجامع الفقهية الإسلامية ولم يجد من   

يلحظه في الأوساط القانونية ولعل ذلك يرجع إلى إن المصارف الإسلامية هي المنبع الذي نشأ 

 منه هذا العقد مما دفعنا إلى البحث في هذا الموضوع بما ينسجم مع القوانين العراقية .

 :منهجية البحث
ً
 رابعا

أثرنا إتباع المنهج الوصفي للبحث في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وبالتحديد دراسة تحليل 

المضمون من خلال تحليل النصوص القانونية والآراء الفقهية وإستقراء ما يتوفر من الأحكام 

 العملي في الموضوع . القضائية التي تكون قريبة من احكام العقد محل البحث لإثراء الجانب

ولما كان عقد المشاركة المنتهية بالتمليك يتصل بالواقع لذا سيكون للجانب التطبيقي نصيب في 

هذا البحث إذ لم نقتصر على الجانب النظري من نصوص تشريعية وآراء فقهية بل كان لزاما 

عقود المشاركة  علينا تدعيم مختلف الجوانب القانونية بالواقع عن طريق الإشارة إلى بعض

المنتهية بالتمليك التي شهدها الواقع العملي كلما أمكن ذلك بغية الكشف عن مواطن 
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الضعف التي تنتاب تطبيق هذا العقد مع محاولة الوصول إلى أفضل الحلول القانونية 

 لمعالجتها .

 :خطة البحث
ً
 خامسا

علمية مقسمة على مباحث إن البحث في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك سيتم وفق خطة 

 ثلاثة وذلك حسب التفصيل الآتي :

 المبحث الاول / خصوصية مفهوم عقد المشاركة المنتهية بالتمليك

 المبحث الثاني / صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك

 المبحث الثالث / خصوصية اثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك

 المبحث الأول 

 اركة المنتهية بالتمليكخصوصية مفهوم عقد المش

تتمثل خصوصية مفهوم عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بخصوصية التعريف بهذا العقد غير 

 عن وجود بعض الاحكام الخاصة 
ً
المسمى والذي اختلفت تسمياته لدى الباحثين فضلا

 في المطلبين الاتيين . 
ً
 بتكوينه وهو ما سنبحثه تباعا
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 المطلب الأول 

 بعقد المشاركة المنتهية بالتمليكالتعريف 

 للتعرف على 
ً
 اصطلاحيا

ً
إن التعريف بعقد المشاركة المنتهية بالتمليك يتطلب تعريفه تعريفا

 حقيقة و مضمون هذا العقد  وبيان اهم مسمياته ومزاياه . 

 اولا ً: التعريف الاصطلاحي لعقد المشاركة المنتهية بالتمليك

عقد المشاركة المنتهية بالتمليك في  3791لسنة  31ردني رقم عرف قانون البنك الإسلامي الأ 

 المادة الثانية منه والتي نصت على انه:

 في مشروع ذي دخل 
ً
 أو جزئيا

ً
)المشاركة المتناقصة دخول البنك بصفة شريك ممول كليا

متوقع وذلك على أساس الاتفاق مع الشريك الأخر بحصول البنك على حصة نسبية من صافي 

 مع حقه بالاحتفاظ بالجزء المتبقي أو أي قدر منه يتفق عليه ليكون ذلك  الدخل
ً
المتحقق فعلا

 لتسديد أصل ما قدمه البنك من تمويل(.
ً
 الجزء مخصصا

 و يؤخذ على هذا التعريف:

 اقتصار التعريف على إحدى صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وهي المشاركة المتناقصة. .1

 للحصة المشتراة وهذا ليس أمرا لازما إذ يكون للمتملك جعل العائد المستحق  .2
ً
للمتملك ثمنا

 الشراء من موارده الأخرى.

إن إعطاء البنك الحق بالاحتفاظ بحصة الشريك من الأرباح أو أي قدر منها يتفق عليه  .3

 لتسديد أصل ما قدمه البنك من تمويل محل نظر لأن ما قدمه البنك من 
ً
ليكون مخصصا
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ل إلى حصة في موجودات المشاركة يتملكها العميل بقيمتها السوقية وقت البيع تمويل قد تحو 

 . 

 وعرفت الموسوعة العلمية والعملية للبنوك الإسلامية عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بالاتي:

)مشاركة يساهم فيها المصرف الإسلامي في رأس مال شركة أو مؤسسة تجارية أو بنايات أو 

مع شريك أو أكثر وعندئذ يستحق كل من الشركاء نصيبه من الأرباح بموجب مصنع أو زراعة 

الاتفاق عند التعاقد مع وعد المصرف الإسلامي إن يتنازل عن حقوقه عن طريق بيع أسهمه 

إلى شركائه والشركاء يعدون بشراء أسهم المصرف والحلول محله في الملكية سواء على دفعة 

 .(3)الشروط المتفق عليها(واحدة أو دفعات حسبما تقتضيه 

 ويؤخذ على هذا التعريف:

إن إيراد لفظ مشاركة في التعريف هو تعريف بالمعرف أي كان يجب تعريف لفظ المشاركة  .1

 لا إيراده كما هو في التعريف.

إن التعريف حدد مجالات عقد المشاركة المنتهية بالتمليك )رأس مال شركة, مؤسسة  .2

( في حين إن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك لا يختص بتمويل تجارية, بنايات, مصنع, زراعة

المجالات المذكورة فقط فقد يستخدم لتمويل المشاريع الصغيرة والتجهيزات المهنية لمساعدة 

 الحرفيين والمهنيين وتمويل المساكن والسيارات.

قد المشاركة ومما تجدر الإشارة إليه إن التعريفين السابقين ورد فيهما إن احد أطراف ع

المنتهية بالتمليك )بنك, مصرف( إلا إن ذلك ليس بالأمر اللازم فقد يبرم العقد المذكور بين 

الأفراد دون اشتراك البنك أو المصرف وان كان الواقع العملي يشير إلى إن اغلب عقود 
                                                           

الموسوعة العلمية والعملية للبنوك الإسلامية, الأصول الشرعية والأعمال المصرفية في الإسلام )الاتحاد  (8)

 .113, ص8111, 8الدولي للبنوك الإسلامية(, المجلد الأول, الجزء الخامس, ط
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 إلا إن هذا لا 
ً
 أو مصرفا

ً
 يجعل وجود المشاركة المنتهية بالتمليك يكون الشريك الممول فيها بنكا

 المصرف كطرف في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك أمرا لازما. 

 كما عرف مجمع الفقه الإسلامي في دورته الخامسة عشر عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بأنه:

)اشتراك طرفين أو أكثر في رأس مال شركة شرط فيها أن يكون لأحد الأطراف شراء حصص 

ات وكلما اشترى شيئا من حصة غيره زادت أرباحه بنسبة ما اشتراه الأطراف الأخرى على دفع

ونقصت حصة الآخر بنسبة ما باعه له حتى يشتري كامل حصة غيره في الشركة و عندئذ 

 .(3)تخلص الشركة كلها له(

 و يؤخذ على هذا التعريف:

المشاركة  انه لم يشمل صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وإنما حدد مضمون صورة     

المتناقصة المنتهية بالتمليك دون سواها وهذا مردود عليه لان هذه الصورة ليست الصورة 

الوحيدة لعقد المشاركة المنتهية بالتمليك وان كانت الأكثر شيوعا وان شراء الشريك لحصص 

شركائه الآخرين ليس بالضرورة أن يتم على دفعات فقد يتم الشراء دفعة واحدة فتنتهي 

 اركة بالتمليك دون تناقص حصص الشركاء.المش

                                                           
, نقلاً عن د. هشام أحمد عبد الحي, المصرف الإسلامي, ط بلا, منشاة 131قرار مجمع الفقه الإسلامي, المرقم (1)

 .390, ص0212المعارف, الإسكندرية, 
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وعرفت المشاركة المتناقصة بأنها )شركة بين طرفين أو أكثر في مشروع ذي منفعة مادية, يتعهد 

فيها احد الأطراف بشراء حصة البقية سواء كان الشراء من حصة الطرف المشتري في الدخل 

 .(3)أم من موارد أخرى (

 : ويؤخذ على هذا التعريف

 عرف عقد المشاركة المتناقصة بأنه شركة فجاء التعريف بالمعرف.انه  .1

على الرغم من إن المعرف )المشاركة المتناقصة( إلا إن التعريف جاء خاليا من الإشارة إلى  .2

الكيفية التي يتم من خلالها تناقص حصص الشركاء واكتفى ببيان مصدر ثمن تلك 

 الحصص.

 :التمليك بالاتيوعرف احد الباحثين الشركة المنتهية ب

)اتفاق اثنين أو أكثر على المساهمة في مال أو مال من احدهما والعمل من الآخر, على أن    

يكون العائد بينهما حسب الاتفاق, والخسارة بحسب رأس المال مع اشتراط تمليك احدهما 

 .(2)حصته للأخر أو وعد بذلك(

ة للمشاركة المنتهية بالتمليك وبين على الرغم من إن هذا التعريف قد اظهر الصفة العقدي

آلية توزيع عائد المشاركة من ربح وخسارة إلا إن ما ورد فيه )المساهمة في مال( مأخوذ عليه 

لان المساهمة في المال ليست غاية وإنما وسيلة لتحقيق الغاية المتمثلة بالاشتراك في مشروع 

 اقتصادي.

                                                           
, دار النفائس للنشر 1نور الدين عبد الكريم الكواملة, المشاركة المتناقصة وتطبيقاتها المعاصرة في الفقه الإسلامي, ط( 1)

 .31, ص0222والتوزيع, الأردن, 

صلاح سعيد عبد الله المرزوقي, الشركة المنتهية بالتمليك وتطبيقاتها في المصارف الإسلامية, رسالة ماجستير مقدمة  (0)

 .31, ص0222إلى كلية الشريعة والدراسات الإسلامية / جامعة اليرموك,
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 بالتمليكالتعريف المقترح لعقد المشاركة المنتهية   

)اتفاق بين شخصين أو أكثر بان يساهم كل منهم في مشروع اقتصادي بتقديم حصة من مال  

أو من عمل لاقتسام ما ينشا عنه من ربح أو خسارة على أن يكون لأحد الشركاء الانفراد 

بملكية المشروع من خلال شراء حصة الشريك الآخر أو حصص الشركاء الآخرين دفعة واحدة 

 عات حسب الشروط المتفق عليها(. أو على دف

 ومن ابرز سمات التعريف السابق:

 إبراز العلاقة العقدية بين الشركاء )اتفاق بين شخصين أو أكثر(. .1

إن مساهمة الشريك في المشروع قد تكون بتقديم حصة من مال أومن عمل ومن ثم فان  .2

الشريكين المال ويقدم العمل التعريف شمل صورة المضاربة المنتهية بالتمليك إذ يقدم احد 

 من الآخر.

 إظهار نية المشاركة لاقتسام عائد المشروع من ربح أو خسارة. .3

انتهاء المشاركة بتملك احد الشركاء للمشروع بعد شرائه لحصة الشريك الآخر أو لحصص  .4

الشركاء الآخرين دفعة واحدة أو على دفعات وبذلك شمل التعريف صورة المشاركة الثابتة 

 تهية بالتمليك وصورة المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك دون أن يقتصر على إحداهما.المن

: مسميات عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 
ً
 ثانيا

 تتعدد المسميات والألفاظ التي يمكن أن تطلق على عقد المشاركة المنتهية بالتمليك ومنها:

ه للتمليك ,الشركة المنتهية  .1
ً
 (1)بالتمليكالمشاركة الايل

                                                           
لة ماجستير مقدمة إلى تطبيقاتها في المصارف الإسلامية, رساخالد صالح اللحيدان, المشاركة المنتهية بالتمليك و (1)

 .20, ص 0222محمد بن سعود الإسلامية,  جامعة
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إن هذه الاصطلاحات تنظر إلى المشاركة من جهة الشريك طالب التمويل لأنه سيتملك المشروع 

بعد شرائه لحصص الشركاء الآخرين ومن ثم سينتهي عقد المشاركة بتملك طالب التمويل 

 للمشروع محل عقد المشاركة.

 .(3)المعنى فيهما واحدوهناك من يرى عدم وجود فرق بين لفظي المشاركة والشركة إذ 

ونعتقد إن لفظ المشاركة قد يطلق على الشركات التي لا تتمتع بالشخصية المعنوية والتي قد 

تنشأ مؤقتة لتحقيق غرض محدد فلا تحمل من صيغة الشركة إلا جانب الاشتراك في رأس 

 المال والربح والخسارة.

 (3), المشاركة التنازلية(2)المشاركة المتناقصة .2

إطلاق هذه التسمية على عقد المشاركة المنتهية بالتمليك يرجع إلى تناقص حصة الشريك إن 

 إلى أن يتلاش ى فيتنازل الشريك الممول عن حصته إلى 
ً
الممول في راس مال المشاركة تدريجيا

الشريك طالب التمويل فينفرد الأخير بملكية المشروع, ورغم إن هذه التسمية هي الأكثر 

 إلا إن
ً
نا نرى عدم دقتها لأن تناقص حصة الشريك الممول في رأس مال المشاركة قد لا شيوعا

يؤدي إلى انتهائها بالتمليك كما لو باع جزءا من حصته في المشاركة واحتفظ بالجزء الأخر 

                                                           
 .20المصدر السابق, ص (1)

 د. سعد الدين الهلالي / المشاركة المنتهية بالتمليك / بحث منشور على الموقع الإلكتروني (0)

www.saadhelaly.com . 

 د. محمد بن عبد الله الشباني/ المشاركة المنتهية بالتمليك / بحث منشور على الموقع الإلكتروني (3)

http:iefpedia.com/arab.   

http://www.saadhelaly.com/
http://www.saadhelaly.com/
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وعندها تكون حصته قد تناقصت لكن دون إن تؤدي إلى انتهاء المشاركة بالتمليك وهذا يتنافى 

 البحث . مع مقتض ى العقد محل

 (1)المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك .3

إن هذه التسمية قد روعي فيها طرفي عقد المشاركة المنتهية بالتمليك )الطرف الممول( الذي 

تناقصت حصته في رأس مال المشاركة تدريجيا )الطرف طالب التمويل( الذي انفرد بملكية 

 المشروع بعد انتهاء المشاركة بالتمليك. 

قد ينتهي عقد المشاركة بالتمليك دون تناقص حصة الشريك الممول كما لو اشترى ولكن 

 الشريك طالب التمويل حصة شريكه دفعة واحدة سواء أتم ذلك بثمن حال أم مؤجل.

 (2)المضاربة المنتهية بالتمليك .4

إن هذه التسمية تصدق على إحدى صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك دون الصور الأخرى 

ما لو تم اشتراك طرفين بان يقدم احدهما المال والعمل من الأخر ويكون لكل منهما نسبة ك

معلومة من الربح على أن يكون للشريك العامل امتلاك عين المضاربة بعد تسديد قيمتها 

 فتنتهي المشاركة بتملك الشريك العامل للعين محل العقد.

 (3)المشاركة المنتهية بالتخارج .5

                                                           
 .390صد. هشام احمد عبد الحي, مصدر سابق,  (1)

 د. نزيه حماد, المشاركة المتناقصة, بحث منشور على الرابط الإلكتروني ( 0)

http:almoslim.net/node/82708. 

, 0221(, الكويت, 0د. جاسم علي سالم الشامسي ,المشاركة المتناقصة المنتهية بتملك العقار, مجلة الحقوق, عدد)( 3)

 .092ص 
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ة تنظر إلى الشريك الممول الذي سيخرج من المشاركة وفق شروط متفق عليها إن هذه التسمي

مما يؤدي إلى تملك الشريك طالب التمويل للمشروع محل العقد إذ إن غرض المشاركة ابتداءً 

 هو خروج احد الأطراف لصالح غيره.

  (1)الاستثمار المنتهي بالتمليك .6

ت مشاركة اذ جاء ما ترجمته )إن الفكرة تدور إن هذه التسمية لا تعد هذا النوع من المعاملا 

حول عقود المبيعات الاستثمارية والتي بواسطتها يقوم المستثمرون بإعادة تجميع المبلغ 

الأصلي, زائدا نسبة مئوية ثابتة من العائد السنوي بعد بيع الأصل, الذي كان بمثابة عامل 

 .( 2)من عوامل توليد الدخل(

الممررررررررول باسررررررررتثمار أموالرررررررره فرررررررري عقررررررررد المشرررررررراركة المنتهيررررررررة بالتمليررررررررك قررررررررد ونرررررررررى إن قيررررررررام الطرررررررررف 

لا يررررررررؤدي إلررررررررى اسررررررررترداد المررررررررال المسررررررررتثمر مررررررررع نسرررررررربة مئويررررررررة مررررررررن الإيررررررررراد السررررررررنوي لان الشررررررررركاء 

يسرررررررررعون للحصرررررررررول علرررررررررى الرررررررررربح ولكرررررررررن قرررررررررد يرررررررررؤول مسرررررررررعاهم إلرررررررررى الخسرررررررررارة ممرررررررررا يقتضررررررررر ي إن 

المشررررررررراركة فررررررررري عقرررررررررد المشررررررررراركة يتقاسرررررررررم الشرررررررررركاء الرررررررررربح والخسرررررررررارة فرررررررررلا يمكرررررررررن تجاهرررررررررل نيرررررررررة 

 المنتهية بالتمليك.

وعلررررررررررررررررررى الرررررررررررررررررررغم مررررررررررررررررررن الاخررررررررررررررررررتلاف فرررررررررررررررررري المسررررررررررررررررررميات الترررررررررررررررررري أطلقررررررررررررررررررت فرررررررررررررررررران تسررررررررررررررررررمية عقررررررررررررررررررد 

المشررررررررررررررراركة المنتهيرررررررررررررررة بالتمليرررررررررررررررك هررررررررررررررري التسرررررررررررررررمية الأفضرررررررررررررررل كونهرررررررررررررررا تجمرررررررررررررررع برررررررررررررررين صرررررررررررررررور هرررررررررررررررذا 

 العقد في بودق واحد.

: 
ً
 مزايا عقد المشاركة المنتهية بالتمليك ثالثا

                                                           

(1  ( Alkaff, syed Hamed Abdul Rahman, Almurabaha In theory And Practice 

Published by: Islamic Research Academy, Karachi, Pakistan, no date, Page57. 

)5) Ibid , page  57. 
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المنتهية بالتمليك من أدوات الاستثمار الحديثة التي تتمتع بأهمية كبيرة لما يعد عقد المشاركة 

يحققه من المزايا التي لا تتحقق في الشركات المعهودة مع تضمنه لغاية الشركات عامة من 

 توفر رؤوس الأموال و توزيع المخاطرة واهم تلك المزايا ما يأتي:

ل البديل الإسلامي عن نظام اشتراط الفوائد الربوية إن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك يمث :1

على القروض الإنتاجية أو الاستهلاكية في المصارف التجارية مما يجعل الشريك الممول 

 إلى جنب مع الشريك طالب التمويل فتتحقق العدالة في توزيع الربح وتحمل 
ً
يعمل جنبا

 .(3)الخسارة

ة المشاريع بحيث تتاح الفرصة لعدد غير قليل من : تساعد المشاركة على توسيع قاعدة ملكي2

الأشخاص للاشتراك في القطاعات الإنتاجية المختلفة على العكس من نظام الفائدة 

الذي يؤدي إلى تضيق قاعدة ملكية المشاريع و حصرها في فئة قليلة من أصحاب رؤوس 

 .(2)الأموال

القوة الإنتاجية لتحقيق النهوض إن تعاون رأس المال وخبرة العمل يؤدي إلى مضاعفة  :3

الاقتصادي فالمشاركة بما فيها من تضامن في المكسب والخسارة مدعاة لان تجند 

المصارف خبرتها الفنية و التقنية للبحث عن أفضل مجالات الاستثمار وارشد الأساليب 

 .(1)مما يؤدي إلى حفظ ثروة المجتمع من التبديد لعدم الخبرة

                                                           
د. حسني عبد السميع إبراهيم, موقف الشريعة الإسلامية من النقود و البنوك, ط بلا, منشاة المعارف, الإسكندرية,  (1)

 .312, ص 0229

 .122صلاح سعيد عبد الله المرزوقي, مصدر سابق, ص (0)

المضاربة في الفقه الإسلامي, بحث منشور في مجلة الشريعة والدراسات الإسلامية, عدد د. زيد محمد الرماني, عقد  (3)

 .011, ص1999, الكويت,33
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المنتهية بالتمليك وسيلة لحل مشكلة الإسكان وذلك بتقديم التمويل إن عقد المشاركة  :4

اللازم لتملك المساكن عن طريق أقساط دورية منتهية بالتمليك بدلا من الأقساط الايجارية 

 .(3)التي ترهق كاهل الأفراد

 عن علاقة  :5
ً
تصحيح المسار الاقتصادي للمجتمع بتطوير أسلوب المشاركة الايجابي عوضا

 .(2)المديونية السلبية فالربح هو الحافز و المحدد للاستثمار دون الفائدة

المساعدة على تطوير المشروعات الحرفية و المهنية من خلال إنشاء مشاريع تنتهي بتملك  :6

ا يحول المستهلكين إلى منتجين عن طريق الاعتماد على صغار التجار و الحرفيين مم

 .(1)الذات مما يؤدي إلى تنمية المجتمع ونهوضه

 لتحقيق أغراض المتعاقدين  :7
ً
 مجديا

ً
 تعاونيا

ً
إن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك يعد طريقا

حقق فيمكن الممول من استثمار أمواله و تنميتها من خلال الحصول على أرباح دورية وي

 .(4)طموحات طالب التمويل المتمثلة بانفراده بتملك المشروع محل العقد

إن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك أداة لتمويل المنشآت الزراعية والصناعية والتجارية  :8

 في المشروع اذ يساهم 
ً
 فعالا

ً
 فيكون للشريك الممول دورا

ً
 منظما

ً
ونحو ذلك مما يدر دخلا

نتاج والتوزيع والتسويق ويراقب نشاط الشركة من ربح أو خسارة في تحديد وسائل الإ 

                                                           
 .002خالد اللحيدان, مصدر سابق, ص (1)

د. فهد سعد الدبيس الرشيدي, دعم المشروعات الصغيرة بالمشاركة المتناقصة, بحث منشور في مجلة الشريعة  (0)

 .213, ص0212(, الكويت,23والدراسات الإسلامية, عدد)

 .20نور الدين عبد الكريم الكواملة, مصدر سابق, ص  (3)

ة مجمع الفقه الإسلامي, الدورة العاشرة, الجزء الثاني, د. نزيه حماد, العقود المستجدة ضوابطها ونماذج منها ,مجل (2)

 .223, ص1993
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دون إن يقع على عاتق طالب التمويل عبئ تحمل ش يء من الديون والالتزامات المالية 

بفائدة ربوية تسدد في جميع الأحوال وفي أوقات دورية سواء أربحت الشركة أم خسرت 

 .(3)بان المشروع قد يربح أو يخسرأي إن القصد من المشاركة تنمية المال مع العلم 

إنها تمثل نوع من الضمان على رأس المال من الهلاك أو عدم التسديد وذلك لان في انتقال  :9

الملكية تدريجيا ضمان لحق الشريك الممول في حالة عجز العميل عن شراء الحصص أو 

 .(2)فسخ المشاركة لأي سبب من الأسباب

بالتمليك يوفر للمصرف ميزة التنويع في مجال الاستثمارات  إن عقد المشاركة المنتهية :11

 (1)وارتياده مجال المشاركات بدلا من الانحسار في صيغ المداينات منها بالذات

 المطلب الثاني

 خصوصية تكوين عقد المشاركة المنتهية بالتمليك

طالب التمويل  يبرم عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بين طرفين الشريك الممول والشريك   

 مما يستلزم المرور بمحطة تسبق انعقاد العقد تتمثل 
ً
والغالب إن يكون الشريك الممول مصرفا

 لولادة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وظهوره إلى حيز 
ً
باتخاذ بعض الخطوات العملية تمهيدا

 بد من أن ينشأ الوجود الذي يتم بتوافر أركانه إلا إن الأمر لا يتوقف عند هذا الحد بل لا 

 عن الشروط الخاصة اللازمة 
ً
 معافى بتوفر الشروط العامة لصحة العقد فضلا

ً
العقد سليما

                                                           
, 0210(, دار الفكر, دمشق, 3(, ط)11د. وهبة الزحيلي, موسوعة الفقه الإسلامي والقضايا المعاصرة, جزء)( 1)

 .233ص

 .000خالد اللحيدان, مصدر سابق, ص (0)

 .21نور الدين عبد الكريم الكواملة, مصدر سابق, ص (3)
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لصحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وحيث اننا قررنا ان يكون هذا المبحث للاحكام التي 

ود عليه يكون لها خصوصية عند تكوين عقد المشاركة المنتهية بالتمليك عن تكوين بقية العق

 ستقتصر دراستنا في هذا المطلب على النقطتين الاتيتين :

 : الخطوات العملية السابقة على انعقاد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 
ً
 اولا

 إلا إن 
ً
 أو معنويا

ً
 طبيعيا

ً
إن الشريك الممول في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك قد يكون شخصا

 وعندها 
ً
لا بد من استباق انعقاد العقد بسلسلة من الخطوات الغالب أن يكون مصرفا

 لتنوع صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وحسب طبيعة 
ً
العملية التي قد تتنوع تبعا

المشروع المراد إنشاؤه ورغم اختلاف تطبيقات المصارف يمكن عرض هذه الخطوات بشكلها 

 .(3)العام وكالاتي

 ـ  طلب التمويل بالمشاركة 1

تقديم طلب التمويل بالمشاركة يمثل الحلقة الأولى من سلسلة الخطوات العملية السابقة إن 

على انعقاد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك إذ يبادر العميل لدعوة المصرف الإسلامي إلى 

الاشتراك في مشروع استثماري معين مشاركة منتهية بالتمليك وبعد أن يتم التعرف على 

المطلوب تمويله وقيمة التمويل ونسبة المشاركة وتكوين وجهة نظر مبدئية عن طبيعة المشروع 

                                                           
د. حسين محمد سمحان ود. موسى عمر مبارك, محاسبة المصارف الإسلامية, دار المسيرة للنشر والتوزيع ( 1)

/ د. جاسم علي سالم الشامسي, المشاركة المنتهية بالتمليك )المتناقصة أو 122, ص0211, 0والطباعة, عمان, ط

/ د. محمود حسين الوادي ود. حسين  293, ص0221, 13 عددمجمع الفقه الإسلامي, جدة, اللة بالتخارج( ,مج

محمد سمحان, المصارف الإسلامية, الأسس النظرية والتطبيقات العملية, دار المسيرة للنشر والتوزيع والطباعة, 

لمستجدة ولمعاملات مصطفى جميل أرحيم, التخريج الاصولي للشركات ا / 199 -192, ص 0229, 3عمان, ط

د. احمد  /  193, ص 0229المصارف الاسلامية, رسالة ماجستير مقدمة الى كلية العلوم الاسلامية / جامعة بغداد, 

/ خالد صالح  222سعد الدبيس, مصدر سابق, ص /د. فهد 323 - 320ص  مصدر سابق ,ك, الصويعي شليب

 وما بعدها. 12اللحيدان, مصدر سابق, ص
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المشروع يتم تحديد البيانات والمعلومات التي يجب على العميل إدراجها في نموذج طلب معد 

 سلفا يوثق بالتوقيع ليقدم كطلب للتمويل بالمشاركة يرفق معه:

لكية طالب التمويل للأرض أو صورة من أ ر الوثائق والمستندات اللازمة كصورة من سند م

المخطط الهندس ي لتحديد موقع البناء فيما لو كان المشروع المزمع الاشتراك فيه قد انصب 

 على عقار.

ب ر دراسة جدوى اقتصادية للمشروع معدة من قبل احد المكاتب الاستشارية أو الهندسية 

على أسس فنية وواقعية, فدراسة توضح تكاليف المشروع المالية والإيرادات المتوقعة 

, هي مجموعة التقديرات التي يتم إعدادها للحكم على صلاحية المشروع الاستثماري (3)الجدوى 

المقترح في ضوء توقعات التكاليف والعوائد المباشرة وغير المباشرة طوال العمر الافتراض ي 

 .(2)للمشروع

 ـ البحث والدراسة 2

بالمشاركة لابد من الانتقال إلى الحلقة التالية في هذه  بعد أن يتم تقديم طلب التمويل

السلسلة من الخطوات العملية السابقة على انعقاد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والمتمثلة 

بالبحث والدراسة إذ يتولى القسم المعني في المصرف الإسلامي دراسة المشروع المقترح للتحقق 

اسة المصرف التمويلية إذ تنصب هذه الدراسة على من جدواه الاقتصادية في ضوء سي

 جوانب عدة:

                                                           
عض المصطلحات الأخرى للإشارة إلى دراسة الجدوى مثل جدوى الاستثمار, تقويم الاستثمار, تقويم تستخدم ب (1)

الشامل في معاملات وعمليات المصارف  عبد الكريم احمد أرشيد,المشروعات, موازنة رأس المال, نقلا عن محمود 

 .022, ص0223, دار النفائس للنشر والتوزيع, الاردن, 0الاسلامية, ط 

 .022سابق, صمصدر ال (0)
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أ ر التأكد من صحة البيانات الواردة في طلب التمويل بالمشاركة واستيفاء كافة البيانات 

والمعلومات الناقصة عن طالب التمويل وعن المشروع المطلوب تمويله والتحقق من سريان 

مطابقتها للواقع وإجراء الزيارات الميدانية لمعاينة  المستندات والوثائق المرفقة بالطلب ومدى

 الموقع إن تطلب الأمر ذلك.

 للمصرف من خلال تحليل مركزه المالي للتعرف 
ً
ب ر كفاءة طالب التمويل الذي سيصبح شريكا

على مقدرته المالية ومدى وفاءه بالتزاماته والتأكد من أمانته وأخلاقه لبسط ثقة المصرف 

 فالثقة تمثل أساس العلاقة بين الشركاء .بطالب التمويل 

ج ر الجدوى الاقتصادية والفنية من خلال تحليل التكاليف ونصيب كل من المصرف وطالب 

التمويل في المشاركة والمدة المتوقعة لانتهائها بالتمليك وربحية المشروع الإجمالية ونصيب كل 

لفنية والعلمية التي تتولى دراسة شريك منها, أذ توجد لدى المصارف العديد من الأجهزة ا

الأسواق وأوجه الاستثمار المحتملة فدراسة الجدوى تجعل عملية اتخاذ القرارات الاستثمارية 

عملية متكاملة الأبعاد تأخذ في اعتبارها كافة العوامل التي يمكن إن تؤثر على أداء المشروع 

ة ممكنة من عدم التأكد فهي وهو ما يجعل عملية حساب المخاطر عملية دقيقة وبأقل درج

 .(3)بذلك أداة حيطة وحذر وصمام أمان من التردي إلى مجالات استثمار لا طائل من ورائها

 ـ اتخاذ القرار النهائي 3

بعد انتهاء المصرف من البحث والدراسة لابد من اتخاذه القرار النهائي بشأن طلب التمويل 

لسلة الخطوات العملية السابقة على انعقاد عقد بالمشاركة والذي يمثل الحلقة الأخيرة من س

                                                           
 .039المصدر السابق, ص( 1)
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المشاركة المنتهية بالتمليك إذ تغلق المرحلة السابقة على التعاقد أبوابها أما بالموافقة أو 

 بالرفض ما لم يتخذ القرار بالتعديل.

  أ ـ الموافقة:
ً
 قد يفلح طالب التمويل في إقناع المصرف على الاشتراك في المشروع المقترح تمهيدا

للوصول إلى تصور مشترك هو مشروع العقد النهائي أي إذا اتخذ المصرف قراره المتمثل 

دخوله بصفة شريك ممول في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك لابد حينئذ من الانتقال إلى 

 مرحلة انعقاد العقد.

دراسته  قد يتخذ المصرف قراره برفض المشاركة في تمويل المشروع المقترح بعد ب ـ الرفض:

دراسة علمية مستفيضة مما يترتب عليه القضاء على المراحل الابتدائية من عمر المشاركة 

لعدم تلاقي إرادة طالب التمويل مع إرادة الممول )المصرف( أي قد تم الإخفاق في الوصول إلى 

 تصور مشترك للدخول في إطار العقد.

ظة على سرية المعلومات التي تلقاها وعندها يثور التساؤل عن مدى التزام المصرف بالمحاف

 بمناسبة العقد المزمع إبرامه؟

كما لو أعلنت شركة عن رغبتها في زيادة القدرة الإنتاجية لمصانعها فتعرض على المصرف 

المشاركة في المشروع مشاركة منتهية بالتمليك, فتقدم دراسة الجدوى والرسومات والتصاميم 

. (3)مة للتنفيذ إلى جانب بيان الأسعار والكلفة وطرق احتسابهاالهندسية والوسائل الفنية اللاز 

ومن ثم يرفض المصرف الاشتراك في المشروع بصفة شريك ممول فهل يجوز للمصرف إفشاء 

 هذه المعلومات إلى الغير أو الإعلان عنها أو الاستفادة منها لحسابه أو لحساب الغير؟

                                                           
 .29, ص 0221عبد المنعم موسى إبراهيم, حسن النية في العقود, منشورات زين الحقوقية, لبنان, ط بلا, ( 1)
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ينصب على جميع المعلومات التي تلقاها من طالب  إن التزام المصرف بالمحافظة على السرية لا 

التمويل بمناسبة العقد الذي اخفق في إبرامه وإنما يقتصر على المعلومات التي تتسم بطابع 

 السرية وهي على نوعين:

يشمل المعلومات التي أسبغ عليها صاحبها هذا الطابع والمعيار في ذلك هو الثقة  النوع الأول:

 .(3)ت بين الطرفين بمناسبة العقد المزمع إبرامهالمتبادلة التي قام

يشمل المعلومات التي تكون سرية بطبيعتها, وتضم كل المسائل التي يكون من  النوع الثاني:

 
ً
 أو أدبيا

ً
 ماديا

ً
 .(2)شأن إعلانها بغير موافقة صاحب الشأن إن تحدث ضررا

وحة له من قبل طالب التمويل وبناء على ما تقدم يجب على المصرف عدم الإخلال بالثقة الممن

من خلال الامتناع عن الإفضاء بالمعلومات السرية التي تلقاها أثناء مفاوضات العقد أو 

الاستفادة منها لحسابه أو لحساب الغير ,إذ إن الالتزام بعدم الإخلال بالثقة يكون واجب 

 بإمكانه استغلال وضع ثقة ممن
ً
 معينا

ً
 .(1)وح لهالتطبيق عند وجود شبهة إن شخصا

إن مسؤولية المصرف عند الإخلال بالمحافظة على سرية المعلومات المتعلقة بمشروع العقد 

الذي لم يتكلل بالنجاح إبرامه تعد مسؤولية تقصيرية, فالخطأ التقصيري يتمثل في الإخلال 

بالواجب العام بعدم الانحراف عن مسلك الشخص المعتاد عند التعامل مع الغير فالشخص 

                                                           
نادية كعب جبر ألكعبي, العقد المركب, دراسة قانونية, رسالة ماجستير مقدمة إلى كلية الحقوق, جامعة النهرين,  (1)

 .100, ص0222

(2( Gavalda:lesecretdes affaires.Melanges Savatier,1965,p.29,et5                     

  .31نقلا عن عبد المنعم موسى إبراهيم, مصدر سابق, ص   

عبد العزيز محمد حمد, الالتزام القانوني بعدم الإخلال بالثقة في العلاقات التجارية, المجلة العربية للفقه والقضاء,  (3)

 .29 - 22, ص 1991, 13مصر, عدد 
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تاد لا يفش ي الإسرار التي يطلع عليها بمناسبة مفاوضات العقد ولا يفض ي بها إلى الغير ولا المع

يستغلها لحسابه ما دام معيار الشخص المعتاد يقوم على اعتبار أخلاقي إلى جانب الاعتبار 

 .(3)المادي

قد يتمخض عن قيام المصرف بالبحث والدراسة تعديل ما تضمنه طلب  ج ـ التعديل:

يل أو إسداء التوجيهات والنصائح المالية فيما يتعلق بدراسة الجدوى أو تعديل نسبة التمو 

الأرباح أو مدة التمويل لتصحيح المسار الاقتصادي للمشروع المقترح لما يتمتع به المصرف من 

 خبرة مالية قد يفتقدها طالب التمويل .

 : الشروط الخاصة اللازمة لصحة عقد المشاركة المنته
ً
 ية بالتمليكثانيا

سررررررررربق وأن أشررررررررررنا إلرررررررررى إن عقرررررررررد المشررررررررراركة المنتهيرررررررررة بالتمليرررررررررك مرررررررررن المعررررررررراملات الماليرررررررررة المركبرررررررررة 

التررررررري إسرررررررتحدثتها المصرررررررارف والبنررررررروك الإسرررررررلامية كبرررررررديل عرررررررن عقرررررررد القررررررررض بفائررررررردة ومرررررررن ثرررررررم 

لا برررررررد مرررررررن إنطبررررررراق بعرررررررض الشرررررررروط علرررررررى العلاقرررررررة التعاقديرررررررة برررررررين الشرررررررركاء لضرررررررمان تحقيرررررررق 

وإحتفرررررررررراظ عقررررررررررد المشرررررررررراركة المنتهيررررررررررة بالتمليررررررررررك بإسررررررررررتقلاله وذاتيترررررررررره دون أن الغايررررررررررة المرجرررررررررروة 

يرررررررررؤدي إلرررررررررى مسرررررررررألة خفيرررررررررة محظرررررررررورة تتمثرررررررررل باتخررررررررراذه كحيلرررررررررة للتسرررررررررتر علرررررررررى عمليرررررررررة إقرررررررررراض 

 :(2)بفائدة وبناء على ما تقدم يشترط لصحة هذا العقد ما يأتي

                                                           
 .21عبد المنعم موسى إبراهيم, مصدر سابق, ص  (1)

, دار النفائس للنشر والتوزيع, الاردن, 2ط  المعاملات المالية المعاصرة في الفقه الاسلامي, ( د.محمد عثمان شبير,0)

د.محمد بن علي القري, العقود المستجدة ضوابطها ونماذج منها, مجلة مجمع الفقه الاسلامي,  /320ص  ,0221

, د.عايد فضل الشعراوي / 223, ص 1993(, 0(, ج )12تصدر عن منظمة المؤتمر الاسلامي, جدة, العدد )

/ محمود عبد الكريم أحمد أرشيد ,مصدر سابق ,ص 311ص, 0223صائر الاسلامية, المصارف الاسلامية, دار الب

/ د.هشام احمد عبد  وما بعدها 223جدة ضوابطها ونماذج منها, ص العقود المست مصدر سابق , حماد, د.نزيه/ 39

, / خالد اللحيدان, مصدر سابق211فهد سعد الدبيس ,مصدر سابق, ص  / د. 392الحي, مصدر سابق, ص 
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  ررررررررر3
ً
 تامرررررررررا

ً
وإن يتمترررررررررع  ر أن يتملرررررررررك الشرررررررررريك الممرررررررررول حصرررررررررته فررررررررري المشرررررررررروع محرررررررررل العقرررررررررد ملكرررررررررا

 أثنررررررراء فتررررررررة المشررررررراركة وفررررررري حالرررررررة توكيرررررررل 
ً
بحقررررررره الكامرررررررل فررررررري التصررررررررف والإدارة بصرررررررفته شرررررررريكا

 أحد الشركاء بالإدارة يحق للشريك الآخر مراقبة الأداء ومتابعته.

 وجود الإرادة الحقيقية للمشاركة في الأرباح والخسائر والنفقات.ـ  2

فالأربرررررررراح ترررررررروزع بررررررررين الشررررررررركاء حسررررررررب النسررررررررب المتفررررررررق عليهررررررررا علررررررررى إن تكررررررررون حصررررررررة شررررررررائعة ولا  -

يجرررررروز اشررررررتراط مبلررررررغ مقطرررررروع مررررررن الأربرررررراح أو نسرررررربة مررررررن مبلررررررغ المسرررررراهمة فالأربرررررراح تنسررررررب إلررررررى 

الرررررررررردخل لا إلررررررررررى رأس المررررررررررال وترررررررررروزع حسررررررررررب الاتفرررررررررراق لجررررررررررواز التفرررررررررراوت فرررررررررري الررررررررررربح فقررررررررررد يكررررررررررون 

اركة فينعررررررررردم التناسررررررررب بررررررررين حصرررررررررة الشررررررررريك فررررررررري رأس لرررررررربعض الشررررررررركاء دور متميرررررررررز فرررررررري المشرررررررر

 المال وحصته من الأرباح.

الخسرررررررررائر: وجررررررررروب الاشرررررررررتراك فررررررررري تحمرررررررررل عررررررررربء الخسرررررررررارة وتبعرررررررررة الهرررررررررلاك والتلرررررررررف إن تحقرررررررررق   -   

شرررررر يء   مررررررن ذلررررررك خررررررلال فترررررررة المشرررررراركة علررررررى قرررررردر حصررررررة كررررررل شررررررريك فرررررري رأس المررررررال  ويسررررررتثنى 

إذ يتحمرررررررل الشرررررررريك المالرررررررك لررررررررأس المرررررررال تبعرررررررة مرررررررن ذلرررررررك صرررررررورة المضررررررراربة المنتهيرررررررة بالتمليرررررررك 

 الهلاك والخسارة ويخسر الشريك الآخر جهده.

النفقررررررررات: تحمررررررررل أعبرررررررراء المشرررررررراركة مررررررررن نفقررررررررات التررررررررامين والصرررررررريانة وسررررررررائر المصررررررررروفات علررررررررى   -    

وعررررررراء المشررررررراركة بقرررررررردر الحصرررررررص ولا يجررررررروز تحميررررررررل احرررررررد الشرررررررركاء لهررررررررذه النفقرررررررات دون غيررررررررره 

سررررررريؤول إليررررررره لأن ذلرررررررك يتنرررررررافى مرررررررع تحقيرررررررق العررررررردل والمسررررررراواة برررررررين  بحجرررررررة إن محرررررررل المشررررررراركة

 الشركاء في الحقوق والواجبات.

                                                                                                                                                                      
/ صلاح سعيد المرزوقي, مصدر 111 -112وما بعدها/ نور الدين عبد الكريم الكواملة, مصدر سابق, ص  112ص

 .192وما بعدها/ مصطفى جميل أرحيم ,مصدر سابق, ص 29سابق, ص
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 يقض ي بأن يسترد الشريك الممول كامل  ـ 3
ً
أن لا يتضمن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك شرطا

 أم 
ً
 عن ما يخصه من الأرباح بغض النظر عن نتائج المشاركة ربحا

ً
حصته في رأس المال فضلا

 سارة لما ينطوي عليه من صورية المشاركة التي اتخذت كستار لعقد قرض بفائدة .خ

عدم تعهد الشريك بشراء حصة الشريك الآخر بمثل قيمة الحصة عند إنشاء المشاركة ـ  4

)القيمة الاسمية( لما في ذلك من ضمان لرأسمال المشاركة بل ينبغي أن يتم تحديد ثمن بيع 

يوم البيع أو بما يتم الاتفاق عليه عند البيع فلا يصح التمليك أو الحصة بالقيمة السوقية 

التملك إلا بما يتفق مع الحق والعدل لمنع الغبن والبخس في الثمن فلا بد أن يكون البيع 

بقيمة الحصة وقت التمليك لان الشريك أمين على مال المشاركة لا ضامن لرأسمالها إلا 

صر.
َ
 إذا تعدى أو ق

ما تقدم من الشروط الخاصة اللازمة لصحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك ولغرض إيضاح  

, لهذا العقد:يقوم هذا النموذج على افتراض إن الشركة (3)سنعرض لتطبيق) شركة لا ربا(

ستقوم بشراء العقار مشاركة مع العميل كما يفترض أن يستأجر الأخير حصة الشركة في 

شراء العميل لحصة الشركة خلال الفترة الزمنية المتفق عليها العقار ويتم الاتفاق على إعادة 

 .(2))فترة التمويل (بحد أقص ى عشرون عاما

ولكن إن مشاركة )شركة لا ربا( للعميل أمر افتراض ي وليس حقيقي فلا تتملك الشركة 

 (1)المذكورة لحصة في العقار مشاركة مع العميل وإنما تعهد إليه بشراء العقار وتسجيله باسمه

                                                           
في مدينة باسا دينا بولاية كاليفونيا تختص في تمويل البيت العائلي وتمويل  1923ربا عام  ( تأسست شركة لا1)

 لمشاريع المتوسطة والصغيرة الحجم وتمويل السيارات والتجهيزات المهنية.ا

 .331( د.احمد الصويعي شليبك ,مصدر سابق ,ص 0)

 .322سابق ,ص ال( المصدر 3)
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,وفي ذلك مخالفة لأحد شروط صحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والذي يقتض ي أن 

. 
ً
 تاما

ً
 يتملك الشريك الممول حصته في المشاركة ملكا

وعللت الشركة ذلك بأنه من اجل مسايرة القوانين الأمريكية الفدرالية والمحلية ولتمكين 

على العقار فيما لو حدث أي ش يء  العميل من الاستفادة من خصم الضرائب وللمحافظة

  -ل)شركة لا ربا( في المستقبل ويترتب على ذلك ما يأتي:

بمجرد تسجيل العقار بأسم العميل فأنه يلزم بتحمل المخاطر التي قد تقع على العقار  -أ 

وحده ولا تتحمل الشركة أي أعباء أو مصروفات فيتحمل العميل كامل مصروفات شراء 

تامين والضرائب ونفقات الصيانة وسائر المصروفات التي تفرض على العقار العقار ومبالغ ال

 .(3)من قبل الجهات الرسمية

ويلاحظ وجود مخالفة لشرط أخر من شروط صحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والذي 

 يقض ي بتحميل أعباء المشاركة من نفقات ومصروفات على وعاء المشاركة بقدر الحصص . 

في حالة عدم قدرة العميل على دفع الأقساط الشهرية لأي سبب كان فان )شركة لا ربا(  -ب 

 -تتخلى عن صفة الشريك وتعمد إلى احد الأمرين :

مطالبة العميل بدفع كامل المبلغ الذي دفعته) شركة لا ربا( مشاركة للعميل في  الأمر الأول: 

 .(2)شراء العقار مع الفوائد المترتبة عليه

                                                           
 .321-322( المصدر السابق ,ص 1)

 .321مصدر سابق ,ص ال( 0)
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يلاحظ تجاهل) شركة لا ربا( لأحد شروط صحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والمتمثل  وهنا

 يقض ي بأن يسترد الشريك الممول كامل حصته في رأس المال 
ً
بعدم جواز تضمين العقد شرطا

بل تمادت إلى المطالبة بالفوائد المترتبة على المبلغ الذي دفعته كحصة في رأس مال المشاركة 

 صورية عقد المشاركة المنتهية بالتمليك فهو عقد ظاهر يستر عقد قرض بفائدة. مما يظهر 

إذا لم يتمكن العميل من دفع هذا المبلغ فأن) شركة لا ربا( تعمد إلى بيع العقار  الأمر الثاني:

 لإستيفاء

 .(3)حقها فأن وجد ربح فهو للعميل وإن تحققت الخسارة فعليه وحده 

 للتعامل على أسس الفائدة الربويةوبهذا تكون )شركة لا 
ً
 خلفيا

ً
, فقد (2)ربا( قد فتحت بابا

قصدت الركون إلى إبرام عقد قرض بفائدة وليس عقد مشاركة منتهية بالتمليك لإنتفاء الإرادة 

 الحقيقية للمشاركة في الملكية والأرباح والخسائر والنفقات والتي تمثل جوهر هذا العقد.

 

 

 

 
                                                           

 .320( المصدر السابق ,ص 1)

(2) Dr.Munawar Iqbal and Dr. Mohammad Fahim Khan,A survery of Issues and a program for 

research in monetary and fiscal economics ofIslam,Published,:by International center for 

research in Islamic Ecomomics King Abdul Aziz University ,Jeddah, and Institute policy 

studies,Islamabad,1981,P.38. 
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 المبحث الثاني

 المشاركة المنتهية بالتمليكصور عقد 

ينبأنا الواقع العملي عن وجود العديد من صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بوصفه عصب 

الحياة الاقتصادية التمويلية الإسلامية فالفكر الاقتصادي قد دأب على ابتكار المزيد من 

 الصور المستحدثة لهذا العقد. 

بأن عقد  3797سلامية المنعقد في إمارة دبي عام فقد أوص ى المؤتمر الأول للمصارف الإ 

 .(3)المشاركة المنتهية بالتمليك يمكن أن يتخذ إحدى الصور الآتية

 الصورة الأولى 

وفيها يتفق المصرف مع شريكه على تحديد حصة كل منهما في رأس مال المشاركة وشروطها  

وقد رأى المؤتمر أن يكون بيع حصة المصرف إلى الشريك بعد إتمام المشاركة بعقد مستقل 

بحيث يكون للشريك حرية بيع حصته للمصرف أو لغيره كما يكون للمصرف حرية بيع حصته 

 للشريك أو لغيره.

اك من يطلق على هذه الصورة )المشاركة المتناقصة الحرة( لما يتمتع به الشركاء من حرية وهن

إختيار الموعد الذي يتم فيه إنتقال ملكية الحصة وكذلك حرية إختيار من يشتري حصة 

المصرف أو شريكه ففي هذه الصورة لا يتم تحديد آلية شراء نصيب المصرف ولا تأريخه وفي 
                                                           

د.نزيه حماد, المشاركة المتناقصة واحكامها في ضوء ضوابط العقود المستجدة, مجلة مجمع الفقه الاسلامي,  (8)

د.عايد فضل /  381ـ383, ص 1118(, 1(, الجزء )81تصدر عن منظمة المؤتمر الاسلامي, جدة, العدد )

زحيلي ,مصدر ة ال/د.وهب118د.محمد عثمان شبير,مصدر سابق,ص /113الشعراوي ,مصدر سابق,ص

/د.جاسم علي سالم الشامسي,المشاركة المنتهية بالتمليك)المتناقصة أو بالتخارج( ,مصدر 113سابق ,ص

 .313-311سابق ,ص
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ن للشريك أن يحتكر صلاحية شراء حصة المصرف بل من الممكن نفس الوقت لا يمك

 متى ما إقتضت مصلحته ذلك
ً
 خارجيا

ً
 .(3)للمصرف أن يدخل شريكا

ومما تجدر الإشارة إليه إن ما ورد في هذه الصورة )أن يتم بيع حصة المصرف إلى الشريك بعد 

يك يكون على دفعة إتمام المشاركة بعقد مستقل( يوحي بأن بيع حصة المصرف إلى الشر 

واحدة مما يتعارض مع التسمية المذكورة فالتناقص يقتض ي وجود بيع تدريجي بعقود متلاحقة 

 ومتتابعة.

 الصورة الثانية

وفيها يتفق المصرف مع شريكه على المشاركة في التمويل الكلي أو الجزئي لمشروع ذي دخل 

صرف على حصة نسبية من متوقع وذلك على أساس اتفاق المصرف مع الشريك لحصول الم

 مع حقه بالاحتفاظ بالجزء المتبقي من الإيراد أو أي قدر منه يتفق 
ً
صافي الدخل المحقق فعلا

 لتسديد أصل ما قدمه المصرف من تمويل, أي أن يتم 
ً
عليه ليكون ذلك الجزء مخصصا

 تقسيم الإيراد المتحقق من المشروع إلى أقسامٍ ثلاثة

 كعائد تمويل.القسم الأول :حصة المصرف 

 القسم الثاني :حصة الشريك كعائد تمويل أو عمل.

 القسم الثالث:حصة المصرف لسداد أصل ما قدمه من تمويل.

                                                           

 .31نور الدين عبد الكريم الكواملة ,مصدر سابق ,ص( 8)
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فهذه الصورة تمكن الشريك من شراء حصة المصرف في المشروع المشترك من الغلة الناتجة 

المصرف في عن طريق اقتطاع نسبة معينة أو قدر محدد من الإرباح لسداد أصل ما قدمه 

 رأس المال.

, إلا إننا نرى إن (3)وهناك من يطلق على هذه الصورة )المشاركة المتناقصة بالتمويل المشترك (

هذه التسمية إن كانت تنطبق على التمويل الجزئي لتضمنه معنى الاشتراك إلا إنها تأبى 

 الانطباق على التمويل الكلي.

 الصورة الثالثة

وفيهررررررررا يحرررررررردد نصرررررررريب كررررررررل مررررررررن المصرررررررررف وشررررررررريكه فرررررررري صررررررررورة أسررررررررهم محررررررررددة القيمررررررررة يمثررررررررل  

مجموعهررررررررررررا قيمررررررررررررة المشررررررررررررروع محررررررررررررل عقررررررررررررد المشرررررررررررراركة المنتهيررررررررررررة بالتمليررررررررررررك ويحصررررررررررررل كررررررررررررل مررررررررررررن 

 مررررررررن 
ً
الشررررررررريكين علررررررررى حصررررررررة مررررررررن الإيررررررررراد المتحقررررررررق مررررررررن المشررررررررروع وللشررررررررريك أن يقتنرررررررري عررررررررددا

يررررررررررث تتنرررررررررراقص أسررررررررررهم المصرررررررررررف الأسرررررررررهم المملوكررررررررررة للمصرررررررررررف فرررررررررري نهايررررررررررة كررررررررررل سررررررررررنة ماليررررررررررة بح

بشرررررررركل ترررررررردريجي بمقرررررررردار مررررررررا يشررررررررتري شررررررررريكه منهررررررررا وتسررررررررتمر حصررررررررة الشررررررررريك بالزيررررررررادة إلررررررررى أن 

 يتملك جميع الأسهم وتصبح له الملكية المنفردة للمشروع دون شريك آخر.

 فرررررري الواقررررررع العملرررررري إذ تمكررررررن الشررررررريك مررررررن شررررررراء حصررررررة 
ً
إن هررررررذه الصررررررورة هرررررري الأكثررررررر شرررررريوعا

سررررررررواء أتررررررررم ذلررررررررك مررررررررن العائررررررررد الررررررررذي يررررررررؤول إليرررررررره أم مررررررررن مرررررررروارد  المصرررررررررف بصررررررررورة تدريجيررررررررة

 أخرى.

                                                           

عجيل جاسم النشمي ,المشاركة المتناقصة وصورها في ضوء ضوابط العقود المستجدة ,مجلة مجمع الفقه  د.( 8)

/د.عبد 118/د.احمد الصويعي شليبك,مصدر سابق ,ص371,ص1118, 1,جزء81الإسلامي ,الكويت ,عدد

ي الله العمراني ,المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك ,بحث منشور على الموقع الالكترون

www.alwihdah.com . 
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, إذ تتنرررررررراقص مشررررررررراركة (3)يطلررررررررق علررررررررى هررررررررذه الصررررررررورة )المشررررررررراركة المتناقصررررررررة باقتنرررررررراء الأسررررررررهم(

 المصرف في المشروع باقتناء الشريك لعدد من أسهم المصرف .  

تمليك لذا أثرنا عرض إن الصور المتقدمة قاصرة عن الإحاطة بصور عقد المشاركة المنتهية بال

 لاعتبارات عدة في ثلاثة مطالب وكالاتي :
ً
 -هذه الصور وفقا

 المطلب الاول 

 صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث المحل

 يمكن تقسيم صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث المحل إلى : 

 : عقد المشاركة المنتهية بالتمليك في مشروع غير 
ً
 (2)قائماولا

تتمثل هذه الصورة بأن يقدم احد الشركاء قطعة ارض ليقوم الشريك الأخر ببناءها أو يتولى 

 التمويل اللازم من شريكه إذ يختلط التمويل المقدم لبناء الأرض مع 
ً
مالك الأرض بناءها متلقيا

ما قيمة الأرض المشيد عليها البناء ليملك كل شريك حصة شائعة في المشروع المشترك, م

 .(1)يستلزم اتخاذ الخطوات الآتية

تقييم الأرض التي يراد إقامة المشروع عليها من خلال الاستعانة ببعض الخبراء لتحديد  - 1

 قيمتها قبل تشييد البناء.

                                                           

 .118د.احمد الصويعي شليبك ,مصدر سابق ,ص( 8)

 .37ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق,( 1)

, الحكم الشرعي للاستثمارات والخدمات المصرفية التي تقوم بها البنوك الاسلامية, .محمد رامز عبد الفتاحد( 1)

 .181صدار الفرقان للنشر والتوزيع, عمان, 
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تحديد كلفة البناء وتشمل المصاريف الإدارية والفنية من أجرة عمل المخططات وأتعاب  - 2

 عن المواد الإنشائية وما 
ً
المكتب الهندس ي والمهندس المشرف والرسوم والضرائب فضلا

 يأخذه متعهد البناء وما يتبع ذلك من مصروفات مالية.

ثمن الأرض وتكاليف البناء يقسم إلى بعد أن يتم تحديد رأس مال المشاركة المتكون من  - 3

 حصص لتحديد نصيب كل شريك في المشروع المشترك.

تتحقق المشاركة بين الطرفين بإقامة المشروع المشترك وتحديد نصيب كل شريك فيه  - 4

والاتفاق على كيفية استغلاله وتوزيع الإيرادات المتحصلة عنه والآلية المتبعة لإنهاء 

 تحديد المدة اللازمة لذلك .المشاركة بالتمليك و 

 : عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بتمويل مشروع قائم 
ً
 ثانيا

قد يرغب أصحاب المشاريع بتطوير معداتهم أو اقتناء معدات جديدة أو تكنولوجيا متقدمة 

وعندها لا بد من إيجاد السبيل لتمويل الحصول على هذه المعدات أما من خلال اقتطاع جزء 

ال المشروع مما يترتب على ذلك تجميد جزء كبير منه أو اللجوء إلى القروض المثقلة من رأس م

, ومن هنا برزت أهمية عقد المشاركة (3)بفوائد وضمانات كثيرة مما قد يعيق عمل المشروع

المنتهية بالتمليك بتمويل مشروع قائم بوصفه الوسيلة الناجعة التي تمكن أصحاب المشاريع 

لمعدات اللازمة دون تحمل تكاليف شرائها دفعة واحدة وبطريقة تضمن من الحصول على ا

حقوق الشريك الممول بتملكه لحصة في المشروع بقيمة تلك المعدات, فيأخذ حصة من 

                                                           

الدار العلمية الدولية للنشر  ,8التكييف القانوني لعقد الإيجار التمويلي ,ط عبد الله فواز الخصاونة, علاء الدين( 8)

 .81ص ,1111عمان , والتوزيع ودار الثقافة للنشر والتوزيع,
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الأرباح وحصة لتسديد مساهمته في رأس المال إلى أن يتمكن صاحب المشروع من الانفراد 

 .(3)بملكيته بعد دفع قيمة الحصة

ة لصناعة الأدوية ترغب في إضافة وحدة كاملة لتصنيع نوع معين من الدواء فمن فلو إن شرك

الممكن أن تلجأ إلى المصرف لإستيراد الوحدة اللازمة للمصنع بصفته شريك ممول ومن ثم 

يحصل المصرف على حصة من الأرباح وحصة لتسديد ثمن الوحدة الإنتاجية لحين انتهاء 

 .(2)ء المصرف لثمن الحصةالمشاركة بالتمليك بعد استيفا

 لتمويل الحرفيين الذين يحترفون صنعة معينة وتنقصهم بعض 
ً
وتصلح هذه الصورة أيضا

الأجهزة أو يرغبون في تطوير آلاتهم وتحسينها فيمولهم المصرف عن طريق عقد المشاركة المنتهية 

 .(1)بالتمليك بتمويل مشروع قائم

 : عقد المشاركة المنتهية بالتمل
ً
 (4)يك في شراء أصل قائمثالثا

بمقتض ى هذه الصورة يتفق أطراف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك على الاشتراك في شراء 

 بينهم بنسبة 
ً
أصل قائم كمنزل أو مصنع أو سيارة أو ما شابه ذلك فيكون هذا الأصل مشاعا

واحدة أو  حصة الثمن التي دفعها كل منهم ومن ثم يشتري الشريك حصة شريكه الممول دفعة

 على دفعات لينفرد بملكية ذلك الأصل .

 : عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بطريقة المضاربة
ً
 (1)رابعا

                                                           

 .378ص جاسم النشمي ,مصدر سابق, ل( د. عجي8)

 .181ص خالد اللحيدان .مصدر سابق,( 1)

 .33ص مصدر سابق, الكواملة ,نور الدين عبد الكريم ( 1)

 .31خالد اللحيدان ,مصدر سابق,ص( 1)
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يعد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بطريقة المضاربة الصورة المعبرة عن التعاون المتنامي بين 

رأس المال والعمل بكل صدق وأمانة إذ يقوم الشريك الممول بتقديم رأس المال اللازم لمشروع 

 معين مقابل قيام الشريك الآخر بتقديم العمل اللازم لتنمية رأس المال. 

في هذه الصورة عمل ومال إلا انه ينبغي التمييز بين الشريك الذي يقدم حصته  فالمعقود عليه

 وبين العامل أو الأجير الذي يستوفي أجره من أرباح المشاركة ففي الحالة الأولى يساهم 
ً
عملا

الشريك في الأرباح ويتحمل عبء الخسارة متى ما تحققت إذ يخسر الشريك ما قدمه من عمل 

بخلاف الحالة الثانية فالعامل أو الأجير يستوفي ما يقابل عمله بصرف كحصة في المشاركة 

 النظر عما حققته المشاركة من ربح أو خسارة.

 ما تنصب على الأشياء المنتجة للدخول بطريق العمل عليها إذ يسعى 
ً
إن هذه الصورة غالبا

العمل بصفته شريك المصرف الإسلامي إلى مساعدة الحرفيين والمهنيين في امتلاك مستلزمات 

ممول يقدم لهم الآلات والأدوات والورش التي يحتاجونها ومن ثم تنتهي مشاركته لهم 

بالتمليك بعد أن يتم إجراء ترتيب منظم يقسم على أساسه عائد نتاج العمل من الأرباح 

بحيث يكون لكل شريك نسبة معلومة منه مع تجنيب الجزء المتبقي لدى المصرف إلى أن يصل 

اره إلى ما يساوي قيمة تلك المستلزمات ليتم تسديد ما دفعه المصرف ونقل ملكيتها لمن مقد
                                                                                                                                                                      

)المضاربة نوع شركة على أن يكون رأس المال من أنه من مجلة الأحكام العدلية على  8111نصت م ( 8)

تقابلها مادة  (طرف والسعي والعمل من الطرف الأخر ويدعى صاحب المال رب المال والعامل مضاربا  

المدني العراقي والتي تنص )المضاربة شركة يقدم فيها رب المال رأس المال والمضارب من القانون  111

فالمضاربة لغة  كما ورد في الأعمال التحضيرية للقانون المذكور عن الأستاذ منير القاضي بمعنى  العمل(

لى معناه الضرب أي السعي مطلقا  نحو العمل فالمضارب هو من يسعى للعمل وان استعمالها هنا اقرب إ

اللغوي وقد ورد في الآية الكريمة )وآخرون يضربون في الأرض( أي يسعون فيها ,مجموعة الأعمال 

مع العرض إن المواد )811,ص 1111, 1,ج 8138لسنة  11التحضيرية للقانون المدني العراقي رقم 

شور في الوقائع المن 8111لسنة  11من قانون الشركات رقم  /ثانيا (183ألغيت بموجب )م  (111-111)

 .(81/1/8111(في 1113العراقية ذي العدد )
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, فتملك الشريك للمشروع الذي (3)عمل عليها خلال المدة التي سددت فيهاٍ قيمتها بالكامل

 بتسديد ما قدمه المصرف من واقع النسبة الموجودة لهذه الغاية
ٌ
 .(2)يعمل فيه مرتبط

 نا إن الربح يوزع إلى حصتين :ومما تقدم يظهر ل

 حصة المصرف التي يحصل عليها كعائد لرأس المال.  -

حصة الشريك و التي تضم النسبة التي يأخذها مقابل العمل الذي أداه ,فهو شريك جهد  -

 , والنسبة التي تدخر له لتسديد قيمة رأس المال.(1)وليس شريك مال

يدفع له وقسم يدخر له إلا إن ذلك لا يحول أي إن حصة الشريك من الأرباح قسمين قسم 

 دون الاتفاق على ادخار جميع حصة الشريك من الأرباح كثمن لشراء ما قدمه المصرف.

ومما تجدر الإشارة إليه إن هذه الصورة لا تقتصر على قيام الشريك الممول بتقديم الأشياء 

مدر للدخل يتم تمويله المنتجة للدخول بطريق العمل عليها بل تمتد لتشمل أي مشروع 

 . (4)ويتولى العمل الطرف الآخر بالكامل من طرف

 

 

 

                                                           

 .181ص مصدر سابق, خالد اللحيدان,( 8)

المصارف الإسلامية بين النظرية والتطبيق, أطروحة دكتوراه مقدمة إلى  عبد الرزاق رحيم جدي إلهيتي,( 1)

 .111ص ,8111مجلس كلية العلوم الإسلامية في جامعة بغداد,

 .111ص مصدر سابق, الشعراوي, عايد فضل د.( 1)

 .38ص مصدر سابق, صلاح سعيد عبد الله المرزوقي,( 1)
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 المطلب الثاني

 صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث طبيعة الاستغلال

إن تحقق الاشتراك في مشروع معين ما هو إلا نقطة البداية التي ينبغي أن يعقبها إستغلال 

الهدف أو تحقيق الغاية إلا إن المكانة السامية التي ذلك المشروع ليتسنى للمتعاقدين بلوغ 

يحظى بها مبدأ سلطان الإرادة أدت إلى تنوع صور عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث 

 -طبيعة الاستغلال إلى :

 :عقد المشاركة المنتهية بالتمليك مع الإيجار 
ً
 (1)اولا

 ما  إن إتجاه إرادة المتعاقدين إلى الاشتراك في مشروع
ً
معين ومن ثم السعي إلى استغلاله غالبا

, وحينئذ تتعاظم (2)يتم بتأجير احد الشريكين نصيبه لشريكه أو تأجير الشريكين نصيبهما للغير

 
ً
 مالكا

ً
الأدوار التي يلعبها طالب التمويل من عميل إلى شريك ثم مؤجر أو مستأجر وأخيرا

بالتمليك مع الإيجار استلزم الأمر تطبيق  للمشروع, فمتى ما اقترن عقد المشاركة المنتهية

 أحكامه خلال مدة الإجارة ,ولتوضيح الصورة سنعرض لهذين الفرضين وكالاتي :

 الفرض الأول: تأجير أحد الشريكين نصيبه لشريكه

قد يرغب أحد أطراف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك في الانفراد بمنفعة المشروع محل العقد 

الانفراد بملكيته وحينئذ يقدم على استئجار حصة شريكه بأجرة معلومة  قبل أن يتسنى له
                                                           

من القانون المدني العراقي والتي تنص )الإيجار تمليك منفعة معلومة بعوض معلوم لمدة معلومة و به  711م( 8)

 (.يلتزم المؤجر أن يمكن المستأجر من الانتفاع بالمأجور

 المدني العراقي والتي تنص )يجوز إيجار الحصة الشائعة للشريك أو غيره (من القانون  718م ( 1)

من القانون المدني العراقي والتي تنص )ويجوز للشريك في الشيوع أن يؤجر حصته الشائعة  1 /8118م       

 .لشريكه أو لغير شريكه(
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ولمدة محددة ليحصل على المنفعة المقصودة إذ ينتفع بحصة شريكه بالإيجار وبحصته بالملك 

 ,كما لو اتفق أطراف 
ً
 مؤجرا

ً
فيحظى بصفة الشريك المستأجر بينما يكون الطرف الآخر شريكا

 من الثمن يعادل حصته فيه على العقد على المشاركة في ملكي
ً
ة عقار إذ يدفع كل منهما جزءا

أن يستأجر أحدهما نصيب الآخر في ذلك العقار ومن ثم يشتري الشريك المستأجر حصة 

الشريك المؤجر دفعة واحدة أو على دفعات لينفرد بملكية العقار وينهي كل من المشاركة 

 والإيجار بالتمليك.

 يكين نصيبهما للغير الفرض الثاني: تأجير الشر 

قد يتراض ى أطراف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك على آلية إستغلال المشروع المشترك عن 

طريق تأجيره للغير فيحظى كل طرف بمنزلة الشريك المؤجر بينما يكون المستأجر من الغير ومن 

العقار أي ثم يتم توزيع الإيرادات المتحصلة من بدلات الإيجار حسب حصة كل شريك في 

يتناسب نصيب الشريك من الأجرة مع حصته في المأجور ما لم يتم الاتفاق على خلاف ذلك 

فنصيب الشريك من الأجرة يمثل العائد لما قدمه في رأس المال ولتوضيح هذا الفرض سنعرض 

 : للتطبيق الآتي

برم عقد مشاركة منتهية بالتمليك بين كل من البنك العربي الإسلامي الدول
ُ
ي وأحد العملاء أ

لإقامة مشروع عقاري بقصد تأجيره للغير على أن يساهم العميل بقطعة الأرض مقابل قيام 

البنك بتقديم التمويل اللازم لإقامة المشروع ويخصص إيراد العميل من بدل الإيجار أو جزء 

 منه لتسديد ثمن حصة البنك حتى تنتهي المشاركة بانفراد العميل في ملكية المشروع.

 -وبناء على ما تقدم نرى إن التمييز بين الفرضين السابقين قائم من جوانب عدة وكالاتي :
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في الفرض الأول يكون أحد أطراف العقد شريك مؤجر والطرف الأخر شريك مستأجر بينما ـ  1

 والمستأجر من الغير.
ً
 مؤجرا

ً
 في الفرض الثاني يكون كل من طرفي العقد شريكا

في الفرض الأول ينصب الإيجار على حصة أحد الشركاء )الشريك المؤجر( بينما في الفرض  ـ  2

 الثاني فان الإيجار يمتد ليشمل مجموع حصص أطراف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك.

في الفرض الأول ينقض ي عقد الإيجار متى ما انتهت المشاركة بالتمليك فلا يمكن الجمع بين ـ  3

والمستأجر أما في الفرض الثاني فإن عقود الإيجار المبرمة من قبل الشريك البائع  صفتي المالك

تكون نافذة في حق الشريك المشتري متى ما كان تأريخ تلك العقود ثابت وسابق على انتهاء عقد 

 .(3)المشاركة  بالتمليك

مع الإيجار قد  في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك (2)ومن جانب آخر فأن وقت تحديد الأجرة

 يتم بسلوك احد الطريقين :

أن يتم الاتفاق على تحديد الأجرة عند توقيع عقد المشاركة المنتهية بالتمليك الطريق الأول: 

لأن الإيجار من عقود المعاوضة مما يستلزم أن تكون الأجرة )العوض( معلومة ومحددة عند 

 التعاقد.

                                                           

ملكية المأجور إلى شخص آخر فلا  انتقلتإذا  .8) على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص 711م ( 8)

  .المكية( انتقاليكون الإيجار نافذا  في حقه إذا لم يكن له تأريخ ثابت سابق على التصرف الذي ترتب عليه 

إليه  انتقلتإذا كان الإيجار نافذا  في حق من  .8)على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  711م 

الملكية أو لم يكن نافذا  ولكن تمسك هو به فأنه يحل محل المؤجر في جميع ما ينشأ عن عقد الإيجار من حقوق 

 .(والتزامات

)إذا لم يتفق المتعاقدان على مقدار الأجرة أو على على انه  من القانون المدني العراقي والتي تنص 711م ( 1)

 .رة المدعى بها وجب أجر المثل(كيفية تقديرها أو إذا تعذر إثبات الأج
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عقد المشاركة المنتهية بالتمليك مع الإيجار قد يؤدي إلا إننا نرى إن تحديد الأجرة عند توقيع 

إلى الغبن لعدم ثبات الأسعار وتغيرها ولا سيما عندما يفصل الزمن بين توقيع عقد المشاركة 

المنتهية بالتمليك وبدأ مدة الإيجار وكما إن هذا الطريق إن كان ممكن التطبيق في الفرض 

( إلا انه يتعذر ذلك في الفرض الثاني )تأجير الأول )تأجير أحد الشريكين نصيبه لشريكه

الشريكين نصيبهما للغير( فكيف يمكن تحديد الأجرة في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك دون 

 فيه؟
ً
 أن يكون المستأجر طرفا

أن يتم الاتفاق على الأساس الذي تحدد بموجبه الأجرة فيما بعد أي أن يتم الطريق الثاني: 

رة المثل عند الإيجار بعد تمام المشروع, ويمكن أن يقال إن تقدير الأجرة تقدير الأجرة بأج

بأجرة المثل وقت الإيجار اقرب للعدل وابعد عن الظلم والغبن والبخس في الأجرة من تحديدها 

 أي عند توقيع عقد المشاركة المنتهية بالتمليك
ً
 .(3)مسبقا

استخدام البناء لسكنه الشخص ي ولن  وقد تباينت تطبيقات تحديد الأجرة فلو أراد الشريك

يعرض العقار في السوق لغرض تأجيره يجب أن تقوم لجنة من الخبراء الثقات العدول بتقدير 

 .(2)أجرة مثله بعد انجازه وبناء على تقدير حقيقي لأسعار الشقق والمنازل المماثلة

للإسكان الملتزم ( مشروع )تمويل البراق A.B.Cوقد اطلقت المؤسسة المصرفية العربية )

بالشريعة( بمقتضاه يقوم صاحب المنزل المراد شراؤه والمصرف بشراء المنزل شراكة ومن ثم 

يشتري صاحب المنزل حصة المصرف بشكل تدريجي وفي الوقت ذاته يدفع أجرة للمصرف على 

                                                           

 .818خالد اللحيدان ,مصدر سابق ,ص ( 8)

 مجلة مجمع الفقه الإسلامي, المشاركة المتناقصة طبيعتها وضوابطها الخاصة, د.عبد السلام العبادي,( 1)

 .311,ص1118, 1,ج81,عددجدة
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 حصته المتناقصة في المنزل إلا إن تحديد الأجرة يكون حسب اختيار الشريك العميل وظروفه

 -من خلال إتباع إحدى الطريقتين وكالاتي :

:يتم تحديد الأجرة لمدة ستة أشهر تجري بعدها إعادة النظر لتحديد أجرة  الطريقة الأولى -

 الشهور الستة التالية.

 . (3): يتم تحديد الأجرة لمدة عامين تتم مراجعتها كل ستة أشهرالطريقة الثانية -

لى إفتراض إن الشركة سوف تشتري العقار مشاركة مع أما) شركة لا ربا( والتي تقوم ع  

العميل ومن ثم تبيعه حصتها فيه كما يفترض إن العميل يستأجر حصة الشركة في العقار 

بقيمة سوقية عادلة تحكمها عوامل التميز المختلفة كالموقع ومواصفات البناء والمساحة 

القيمة هو أن يقوم العميل والاتجاهات والأسلوب الذي تتبعه الشركة في تحديد هذه 

بالتحقق من القيمة الإيجارية من مصادر عدة في السوق لذلك العقار أو لعقار مشابه له في 

 3300030000700مختلف الظروف ولنفرض انه قد توصل إلى قيمة إيجاريه شهرية )
ً
( دولارا

وصلت إلى في الشهر وتقوم الشركة من جانبها بالتحقق بنفس الأسلوب من مصادر أخرى وت

 في الشهر ثم يقوم الطرفان )الشركة والعميل( 32000330003000القيمة الإيجارية )
ً
( دولارا

بالاتفاق على قيمة عادلة ومعقولة للإيجار)المتوسط مثلا( كما لو اتفق الطرفان على أن تكون 

 وعلى هذا الأساس يتم تحديد الأجرة التي يدفعه3000أجرة العقار )
ً
 شهريا

ً
ا العميل ( دولارا

 كبدل إيجار  100من العقار يلتزم العميل بدفع  %10للشركة فلو كانت تملك 
ً
 شهريا

ً
دولارا

 .(2)لحصة الشركة في العقار

                                                           

 .11-11ص  نور الدين عبد الكريم الكواملة ,مصدر سابق,( 8)

 .173-178صق, مصدر ساب الصويعي شليبك,د.احمد ( 1)
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 ـ عقد المشاركة المنتهية بالتمليك في المجالات التجارية والصناعية والزراعية
ً
 ثانيا

التي تؤدي إلى تحقيق التنمية يعد عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من الوسائل الفعالة 

الاقتصادية من خلال تمكين أصحاب الاختصاص في الميادين )التجارية, الصناعية, الزراعية( 

 من استحداث المشاريع أو تطويرها ومن ثم السعي إلى الانفراد بملكيتها.

إشترك  فالمشاركة التجارية المنتهية بالتمليك توسع قاعدة ملكية المشاريع التجارية كما لو 

المصرف مع أحد عملائه في شراء مجمع تجاري أو إقامة أسواق تجارية على أن يلتزم الشريك 

بشراء حصة المصرف في المشروع التجاري سواء أكان ذلك من أرباح المشروع أم من موارد 

خارجية ليتسنى له إنهاء المشاركة والإنفراد بالملكية ,ومن التطبيقات العملية لعقد المشاركة 

التجارية المنتهية بالتمليك مشاركة البنك الإسلامي الأردني مع بلدية أربد في مشروع بناء سوق 

 .(3)تجاري 

وقد يبرم عقد المشاركة المنتهية بالتمليك لتمويل المشاريع الصناعية سواء أأنصبت المشاركة 

صناعية على استحداث مصانع جديدة أم تطوير المشاريع الصناعية القائمة فالمشاركة ال

المنتهية بالتمليك وسيلة ناجعة لتبني الأفكار الإبتكارية والتكنولوجيا الجديدة مما يؤدي إلى 

 :(2)النهوض بالحركة الصناعية ,ولتوضيح هذه الصورة سنعرض للمثال الآتي

إشترك البنك الإسلامي مع )س( في إنشاء مصنع حديد مشاركة صناعية منتهية بالتمليك وقد 

 لعقد:تضمنت بنود ا

 يساهم كل طرف بنصف رأس مال المصنع . -

                                                           

 .181ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق,( 8)

 .111ص مصدر سابق, د.محمود حسين الوادي ود.حسين محمد سمحان,( 1)
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 للبنك و)س( على التوالي .2:3توزع الأرباح بين الطرفين بواقع  -

من أرباحه السنوية للبنك حتى  %90يشتري )س( حصة البنك في المصنع عن طريق دفع  -

 تنتهي المشاركة بالتمليك وينفرد )س( بملكية المصنع.

صناعية المنتهية بالتمليك عندما يراد تطوير مصنع قائم فقد وكذلك يبرز دور المشاركة ال

يرغب مالك المصنع في إضافة وحدة إنتاجية جديدة للنهوض بواقع العمل في المصنع إذ يطلب 

من المصرف تمويل تلك الوحدة ليحظى بمركز الشريك الممول للمصنع ومن ثم تنظم 

ية بشكل مستقل بحيث يقسم العائد إلى الإيرادات والمصاريف الخاصة بهذه الوحدة الإنتاج

أقسامٍ ثلاث قسم للمصرف وقسم لصاحب المصنع وقسم يحجز في حساب خاص لتسديد 

قيمة الوحدة الإنتاجية لحين تحقق المساواة بين المبلغ المحجوز وقيمة حصة المصرف في 

مشاركته للمصرف المصنع لتنتقل ملكيتها إلى الشريك ومن ثم ينفرد بملكية المصنع بعد انتهاء 

 .(3)بالتمليك

 يعمل على تحويل رأس المال الجامد إلى رأس 
ً
 فعالا

ً
وبناء على ما تقدم يكون المصرف شريكا

, من خلال تقديمه (2)مال متحرك يدخل سوق الإنتاج ويعمل على أحداث التنمية في المجتمع

ات والمعدات وكذلك المساهمة للتمويل اللازم لإنشاء وتطوير المصانع وتزويدها بالمباني والماكين

في تحديد وسائل الإنتاج والتوزيع أو التسويق ومراقبة نتائج المشاركة من ربح أو خسارة دون 

                                                           

 .11ص مصدر سابق, صلاح سعيد عبد الله المرزوقي,( 8)

 .111ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق,( 1)
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أن يقع العميل في منزلق القروض المقترنة بفوائد ربوية تسدد في جميع الأحوال وفي أوقات 

 .(3)دورية سواء أتكللت المشاركة بالربح ام مُنيت بالخسارة

الواقع العملي طبقت المشاركة الصناعية المنتهية بالتمليك في السودان من قبل كل من وفي 

 .(2)بنك فيصل الإسلامي السوداني وبنك التنمية التعاوني الإسلامي السوداني

ولا يتوقف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك عند المجالات التجارية أو المجالات الصناعية بل 

يمتد ليشمل المجالات الزراعية حيث تظهر صورة المشاركة الزراعية المنتهية بالتمليك لتمثل 

 الفرصة الذهبية التي تمكن الفلاحين والمزارعين من استثمار الأراض ي الزراعية والحصول على

وسائل الإنتاج كالآلات والمعدات لتحقيق النهضة الزراعية من خلال تشجيع المزارعين على 

بذل الجهود المظنية لزيادة الإنتاج وتحسينه ليتسنى لهم الإنفراد بملكية المشاريع ووسائل 

 عند الآخرين فالمشارك
ً
 من أن يكون أجيرا

ً
ة الإنتاج الزراعية ليحظى كل منهم بمركز المالك بدلا

 للحيلولة دون إهدار الطاقات البشرية 
ً
 متعاظما

ً
الزراعية المنتهية بالتمليك تلعب دورا

الإنتاجية ولا سيما في البلاد الزراعية كالسودان إذ برز التطبيق العملي لهذه الصورة من قبل 

 . (1)كل من ,بنك فيصل الاسلامي وبنك التنمية التعاوني الإسلامي

 المطلب الثالث

 المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث الطريقة المتبعة في التمليكصور عقد 

                                                           

 .111ص مصدر سابق, د.وهبة الزحيلي,( 8)

 .181ص  مصدر سابق, خالد اللحيدان,( 1)

 .181ص  المصدر السابق,( 1)
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إيفاءً بالغايات المقصودة من عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والذي يتمخض عنه مشاركة  

ذات طبيعة مؤقتة واجل محدد يعمد الشركاء إلى تحديد  العمر الافتراض ي للمشاركة ورسم 

بالتمليك ومن ثم يتخذ العقد من حيث الطريقة المتبعة لانتهاء المسار الواجب الإتباع لإنتهائها 

 المشاركة بالتمليك إحدى الصورتين الاتيتين: 

 : عقد المشاركة الثابتة المنتهية بالتمليك 
ً
 اولا

تظهر هذه الصورة عندما تتجه إرادة الشركاء إلى أن يكون التملك من أحد الطرفين والتخارج 

, أي أن (3)دة عن طريق بيع أحد الشريكين كامل حصته لشريكهمن الطرف الآخر دفعة واح

 لجميع حصة الشريك البائع لتنتهي المشاركة 
ً
يكون انتقال الملكية إلى الشريك المشتري شاملا

الثابتة و يتخلى أطراف العقد عن صفة الشريك متى ما تحقق الانفراد بالملكية والقضاء على 

 المشاركة دفعة واحدة بالتمليك.

السمة المميزة لهذه الصورة تتمثل في إن المشاركة في الملكية والأرباح والخسائر والنفقات ف

تكون ثابتة طوال مدة العقد أي وجود التلازم بين عنصر الثبات وما يملكه كل شريك وماله 

من حقوق وما عليه من واجبات منذ بدء المشاركة ولحين انتهاءها بالتمليك إلا إن انتقال 

صة الشريك البائع إلى الشريك المشتري دفعة واحدة لا يحول دون أن يتم تسديد ملكية ح

الثمن على دفعات كما لو باع الشريك الممول حصته في المشروع المشترك دفعة واحدة في حين 

إن الشريك المشتري يدفع الثمن على أقساط دورية وعلق انتقال الملكية على الوفاء بجميع 

حالة لا يملك الشريك المشتري حصة شريكه أو أي جزء منها إلا بعد الأقساط ,ففي هذه ال

                                                           

 .811ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق,( 8)
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, فيكون انتقال ملكية حصة الشريك البائع إلى الشريك المشتري دفعة (3)تسديد جميع ثمنها

واحدة عند تمام تسديد الثمن ومن ثم تكون حصة كل شريك ثابتة لحين انتهاء المشاركة 

 بالتمليك دفعة واحدة وان تم تسديد الثمن على دفعات . 

 : عقد المشاركة المتناقصة  المنتهية بالتمليك 
ً
 ثانيا

صورة عندما تتجه إرادة الشركاء إلى أن يكون التملك من احد الطرفين والتخارج تظهر هذه ال

, بعقود بيع متعاقبة يأخذ بعضها برقاب بعض وفق جدول (2)من الطرف الأخر على دفعات

زمني ينظم الانتقال التدريجي لحصة الشريك البائع إلى الشريك المشتري ,الذي كلما اشترى 

حصته وأرباحه بمقدار ما اشتراه ونقصت حصة الشريك البائع  جزءً من حصة  شريكه زادت

 لها نصيبه من الأرباح
ً
, حتى يفض ي التملك التدريجي إلى انتهاء (1)بقدر تلك الزيادة ونقص تبعا

المشاركة بإنفراد المشتري بملكية المشروع بعد تمام انتقال ملكية حصة الشريك البائع إلى 

بيع متعددة ومتلاحقة ومنفصلة عن بعضها في الإنشاء الشريك المشتري , بموجب عقود 

 .(4)والتنفيذ والآجال

فعقد المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك إن كان يتفق مع عقد المشاركة الثابتة المنتهية 

بالتمليك من حيث الطبيعة المؤقتة للمشاركة إلا إن الاختلاف قائم من حيث الطريقة المتبعة 

 ليك.لإنتهائها بالتم

                                                           

 .111هشام احمد عبد الحي ,مصدر سابق ,ص د.( 8)

 .811ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق,( 1)

 .71ص, مصدر سابق ,في الفقه الاسلاميالعقود المركبة  نزيه حماد, د.( 1)

 .71السابق ,ص المصدر( 1)
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وهناك من يعتقد إن هذه الصورة من عقد المشاركة المنتهية بالتمليك تعرف بالمشاركة 

المتناقصة لعدم توافر عنصر الاستمرارية فيما بين جميع أطرافها إذ إن الطرف الممول لا ينوي 

الاستمرار في المشاركة بل يعطي الحق للشريك الآخر ليحل محله في ملكية المشروع ويوافق على 

التنازل عن حصته في المشاركة دفعة واحدة أو على دفعات حسبما تقتض ي الشروط المتفق 

 .(3)عليها

إلا إننا نرى إن هذا الرأي يفتقر إلى الدقة لأن ما جعل المشاركة متناقصة هو تخلف عنصر 

الثبات فالتخارج المرحلي أدى إلى التناسب العكس ي بين حصص الشركاء فتزداد حصة الشريك 

تري بتناقص حصة الشريك البائع والى التناسب الطردي بين حصة كل شريك وماله من المش

حقوق وما عليه من التزامات مع العرض إن صورة عقد المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك 

تظهر عندما يبيع الشريك حصته إلى شريكه على دفعات إلا إن المشاركة لا تتناقص متى ما 

 وتم بيع حصة الشريك دفعة واحدة . توافر عنصر الثبات

 المبحث الثالث

 خصوصية آثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك

 لشروطه ترتبت عليه 
ً
 لأركانه و مستوفيا

ً
متى ما نشأ عقد المشاركة المنتهية بالتمليك مستجمعا

في  آثاره سواء من حيث التصرف والإدارة أم من حيث الربح والخسارة ومن ثم إن الخوض

 غمار آثار  عقد المشاركة المنتهية بالتمليك سيتم من خلال مطلبين وكالاتي:

 المطلب الأول: آثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث التصرف والإدارة.

                                                           

 .11ص مصدر سابق, نور الدين عبد الكريم الكواملة,( 8)
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 المطلب الثاني: آثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث الربح والخسارة.

 المطلب الأول 

 نتهية بالتمليك من حيث التصرف والإدارةآثار عقد المشاركة الم

إن حق الشريك في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك حق ملكية بالمعنى الدقيق يتسع نطاقه 

المادي ليشمل المشروع محل العقد وينحصر نطاقه المعنوي أو الحسابي في الحصة الرمزية 

 التي يملكها في هذا المشروع.

يملكه شركائه في كل ذرة من ذرات المشروع محل العقد ومن  إذ تجتمع ملكية الشريك مع ما

, ولكن ما هو مدى السلطات التي يتمتع بها الشريك كمالك؟ (3)ثم يحظى الشريك بمركز المالك

 بالبحث .
ً
 هذا ما سنتناوله تباعا

 أولا: التصرف 

 
ً
 تستنفذ معه السلطة المقررة عليه كلا

ً
أو  يقصد بالتصرف استخدام الش يء استخداما

 
ً
, والتصرف من السلطات التي يحظى بها المالك فحق الملكية يخول صاحبه التصرف (2)بعضا

 يصل إلى حد إتلافه فسلطة المالك في التصرف ذات 
ً
 أو جزئيا

ً
في رقبة الش يء ومنافعه كليا

, ومن (1)طابع شمولي لا تقتصر على التصرف القانوني وإنما تمتد لتستوعب التصرف المادي

                                                           

) إن كل شريك في  81/1/1181في 137بقرارها المرقم  الاتحاديةفي محكمة التمييز  الاستئنافيةقضت الهيئة ( 8)

 .811ص ,1181 العدد الثالث, مجلة التشريع والقضاء, الشيوع يملك حصته الشائعة ملكية تامة .......(,

 .11ص بدون سنة طبع, الإسكندرية , نظام الملكية ,منشاة المعارف, محمد الجمال, ىد. مصطف (1)

دراسة مقارنة ,رسالة ماجستير مقدمة  رعد أدهم السامرائي ,مدى سلطات الشريك المشتاع في الملكية الشائعة , (1)

 .11ص  ,1118إلى كلية القانون ,جامعة بغداد,
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لتصرف في حدود حق الملكية معنى خاص بالنظر إلى اتساع مضمون هذا الحق ثم فان ل

 .(3)وشمول سلطاته

 
ً
 جوهريا

ً
إن التصرف المادي يتجسد في القيام بالأعمال المادية التي تؤدي إلى تغيير الش يء تغيرا

يؤدي إلى قلب وظيفته والغرض منه كإنشاء دار سكن في أرض زراعية أو إتلاف أو إهلاك 

ء محل الحق كهدم البناء ومن هنا نتساءل هل يحظى الشريك في عقد المشاركة المنتهية الش ي

 بالتمليك بسلطة التصرف المادي؟ 

إن كرررررررررران للشررررررررررريك سررررررررررلطة التصرررررررررررف إلا إن هررررررررررذه السررررررررررلطة مقيرررررررررردة بعرررررررررردم الإضرررررررررررار بحقرررررررررروق 

, ومرررررررررررررررن ثرررررررررررررررم فرررررررررررررررأن سرررررررررررررررلطة التصررررررررررررررررف المرررررررررررررررادي لا تثبرررررررررررررررت إلا للشرررررررررررررررركاء (2)الشرررررررررررررررركاء الآخررررررررررررررررين

, فلهرررررررررم الاتفررررررررراق علررررررررررى توسررررررررريع نطررررررررراق المشررررررررراركة بإضررررررررررافة منشرررررررررآت جديررررررررردة إلررررررررررى (1)مجتمعرررررررررين

المشرررررررررررروع محرررررررررررل العقرررررررررررد إلا إن موافقرررررررررررة الشرررررررررررركاء ينبغررررررررررري إثباتهرررررررررررا ببينرررررررررررة تحريريرررررررررررة وهرررررررررررذا مرررررررررررا 

قضرررررررت بررررررره محكمرررررررة التمييرررررررز فررررررري قررررررررار لهرررررررا جررررررراء فيررررررره )إذا أدعرررررررى الشرررررررريك بأنررررررره أقرررررررام المنشرررررررآت 

 .(4)ببينة تحريرية(على القطعة بإذن شركاءه فيجب إثبات الإذن 

                                                           

  .71ص  ,8173الإسكندرية , منشاة المعارف, ,(أحكامها ومصادرها)الحقوق العينية الأصلية  كيره, ند. حس (8)

)كل واحد من الشركاء أجنبي في حصة الآخر  على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص 8111/8م  (1)

 .وليس له أن يتصرف فيها تصرفا  مضرا  بأي وجه كان من غير رضاه(

إن الشريك في المال الشائع وإن كان يملك حصته ملكا  تاما  إلا انه وفي )وتطبيقا  لذلك ذهبت محكمة التمييز إلى:  (1)

عين الوقت أجنبي عن حصص باقي الشركاء ولا يجوز له أن يتصرف فيها تصرفا  مضرا  بأي وجه كان من غير 

/ الهيئة 71قرار رقم  (قة باقي الشركاء جميعا  رضاهم ,كما إن البناء على العقار الشائع يجب إن يتم بمواف

لسنة 31أصدرته محكمة التمييز الاتحادية /النشرة القضائية /العدد  81/8/1111في 1111عقار / الاستئنافية

1188. 

 .)قرار غير منشور( 11/1/8111في  8111مدنية أولى / (/1111قرار محكمة التمييز المرقم ) (1)
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وبنررررررررررررررررراءً علرررررررررررررررررى مرررررررررررررررررا تقررررررررررررررررردم فررررررررررررررررران إقامرررررررررررررررررة منشرررررررررررررررررآت جديررررررررررررررررردة فررررررررررررررررري المشرررررررررررررررررروع محرررررررررررررررررل عقرررررررررررررررررد 

المشررررررررررررررراركة المنتهيرررررررررررررررة بالتمليرررررررررررررررك مرررررررررررررررن التصررررررررررررررررفات الماديرررررررررررررررة التررررررررررررررري تقتضررررررررررررررر ي موافقرررررررررررررررة جميرررررررررررررررع 

 الشركاء التحريرية.

أمرررررررررررررررررا التصررررررررررررررررررف القرررررررررررررررررانوني فيعنررررررررررررررررري إتجررررررررررررررررراه الإرادة نحرررررررررررررررررو إحرررررررررررررررررداث اثرررررررررررررررررر قرررررررررررررررررانوني كإنشررررررررررررررررراء 

, ومررررررررررررررررن هنررررررررررررررررا نتسرررررررررررررررراءل هررررررررررررررررل يحظررررررررررررررررى الشررررررررررررررررريك فرررررررررررررررري (3)انقضررررررررررررررررائها الحقرررررررررررررررروق أو تعررررررررررررررررديلها أو 

عقرررررررررررررررد المشررررررررررررررراركة المنتهيرررررررررررررررة بالتمليرررررررررررررررك بسرررررررررررررررلطة التصررررررررررررررررف القرررررررررررررررانوني كإنهررررررررررررررراء حقررررررررررررررره بنقرررررررررررررررل 

ملكيرررررررررررررة حصرررررررررررررته إلرررررررررررررى الغيرررررررررررررر أو تقريرررررررررررررر حرررررررررررررق عينررررررررررررري عليهرررررررررررررا ؟ ولا سررررررررررررريما إن عقرررررررررررررد المشررررررررررررراركة 

 برررررررررررررررررررالبيع يلعرررررررررررررررررررب دور الوسررررررررررررررررررريط لإنهررررررررررررررررررراء المشررررررررررررررررررراركة 
ً
المنتهيرررررررررررررررررررة بالتمليرررررررررررررررررررك يتضرررررررررررررررررررمن وعررررررررررررررررررردا

 بالتمليك عن طريق البيع.

الأصررررررررررررررررررررل إن تعرررررررررررررررررررردد الشررررررررررررررررررررركاء لا يحررررررررررررررررررررول دون تصرررررررررررررررررررررف الشررررررررررررررررررررريك فيمررررررررررررررررررررا يملكرررررررررررررررررررره مررررررررررررررررررررن  

 أو إن 
ً
 أو جزئيررررررررررررررررا

ً
 مررررررررررررررررن شررررررررررررررررانه أن يررررررررررررررررؤدي إلررررررررررررررررى زوال حقرررررررررررررررره كليررررررررررررررررا

ً
 قانونيررررررررررررررررا

ً
حصررررررررررررررررة تصرررررررررررررررررفا

 
ً
 أو تبعيا

ً
 أصليا

ً
 عينيا

ً
 .(2)يقرر للغير على حصته حقا

يزاحمه فيه سواه ولا تنطوي على  لأن هذه التصرفات ترد على حق الشريك ذاته الذي لا 

المساس بحقوق غيره من الشركاء إلا إن حرية الشريك في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك في 

التصرف القانوني مقيدة بما تقرر على حصته من حقوق, فيتعين على الشريك الواعد ألا 

 يتصرف في الحصة الموعود ببيعها على نحو يتعارض مع حق الشريك المو 
ً
عود له وإلا كان مخلا

                                                           

 .81-83ص  مصدر سابق,, م وآخرونالمجيد الحكي دد. عب (8)

من القانون المدني العراقي والتي تنص )وكل شريك في الشيوع يملك حصته الشائعة ملكا  تاما  وله  1/ 8118م  (1)

بحيث لا يضر بشركائه والتصرف فيها بالبيع والرهن وغير ذلك من أنواع التصرف  واستغلالهابها  الانتفاعحق 

 .من القانون المدني المصري 111/8ا م ولو بغير إذنهم ( تقابله
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 لقواعد المسؤولية العقدية وهذا يؤدي 
ً
بالتزامه والتزم لذلك بالتعويض عن هذا الإخلال طبقا

إلى القول بان مسؤولية الشريك الواعد لا تمس الآثار الناتجة عن البيع الذي وقعت به 

 قبل المتصرف إليه إلا انه(3)مخالفة الوعد
ً
  , فتصرف الشريك الواعد صحيحا

ً
يعد إخلالا

بالوعد قبل الشريك الموعود له ومن ثم فالحكم بالتعويض هو الجزاء الوحيد الواجب 

 لأحكام القانون المدني العراقي.(2)التطبيق
ً
 , وفقا

 

ويبدو لنا إن كان الشريك الواعد قد تصرف في حصته بالبيع لأجنبي وكانت المشاركة قد 

له متى ما لم يملك دار سكن على وجه انصبت على دار سكن يمكن للشريك الموعود 

 على المشتري عن طريق الشفعة
ً
 لأحكام (1)الاستقلال تملك الحصة المبيعة ولو جبرا

ً
, وفقا

 من القانون المدني العراقي والتي تنص: 3327المادة 

ينحصر حق الشفعة بالشريك في دار السكن الشائعة شرط إن لا يملك دار سكن على وجه  -3

 الاستقلال.

                                                           

-71ص  ,8111شرح العقود المدنية )البيع والمقايضة(, دار النهضة العربية, القاهرة,  الشرقاوي, لد. جمي (8)

71. 

)إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الآخر انه من القانون المدني المصري على  811نصت م  (1)

الوعد ,وكانت الشروط اللازمة لضمان العقد وبخاصة ما يتعلق منها بالشكل متوافرة ,قام الحكم متى طالبا  تنفيذ 

ما حاز قوة الشيء المقضي به مقام العقد (,ولا يوجد ما يماثل هذا النص في القانون المدني العراقي مما يقتضي 

 .تطبيق القواعد العامة كونها الملاذ الحقيقي في حالة غياب النص

)الشفعة هي تملك العقار المبيع ولو جبرا  على على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  8811م  (1)

 . المشتري بما قام عليه من الثمن والنفقات المعتادة(
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 .(3)تعتبر الشقة السكنية بحكم دار السكن لأغراض هذا القرار -2

فكان هذا النص المورد الذي استسقى منه قضاء محكمة التمييز العديد من قراراته منها ما 

جاء فيه )إن حق طلب الشفعة ينحصر بالشريك في دار السكن الشائعة شرط إن لا يملك دار 

 .(2)هام الشائعة في الأرض المبيعة(سكن على وجه الاستقلال ولا يشمل الس

وبناءً على ما تقدم فان نظام الشفعة يؤمن الحماية القانونية للشريك الذي لا يملك دار 

سكن على وجه الاستقلال فالمشرع العراقي قد راعى مدى الضرر الذي يلحق بالشريك من 

 بهذه الوسيلةجراء دخول المشتري الأجنبي كشريك له في الدار فأتاح له منع دخوله 
ً
 .(1)شريكا

, في (4)ومما تجدر الإشارة إليه إن الواقع العملي قد شهد وجود شرط المنع من التصرف 

العديد من عقود المشاركة المنتهية بالتمليك والذي بمقتضاه يمنع أحد أطراف العقد من 

 . القيام بأي تصرف أو إجراء قانوني يتعارض أو يعرقل تنفيذ بنود العقد

صحة هذا الشرط ما دام المنع لمدة مؤقتة )مدة المشاركة( وتبرره مصلحة مشروعة ونرى 

, ومن ثم فالشرط المانع صحيح إذ جمع بين التوقيت (5)تتمثل بضمان حسن تنفيذ العقد

                                                           

 .11/7/8171في 171وحل محلها النص الحالي وذلك بموجب القرار رقم  (8811حذفت المادة ) (8)

العدد  السنة الثانية عشر, ,مجموعة الأحكام العدلية ,81/81/8118في  8118ة ثانية /مدني / 111قرار رقم  (1)

 .18ص ,8118الرابع, 

 مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي وأولاده, ,1ط حق الملكية, المنعم فرج الصدة, دد. عب (1)

 .183,ص8117صر,م

تضمن العقد أو الوصية شرطا  يقضي بمنع  )إذاعلى انه من القانون المدني المصري والتي تنص  111م  (1)

ولا  التصرف في مال فلا يصح هذا الشرط ما لم يكن مبنيا  على باعث مشروع و مقصورا  على مدة معقولة(

 .يوجد ما يقابل هذا النص في القانون المدني العراقي

بقا  لما اشتمل عليه وبطريقة تتفق )يجب تنفيذ العقد ط على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص 831/8م  (3)

 .مع ما يوجبه حسن النية(
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والمصلحة المشروعة للمشترط, الا انه من الملاحظ إن المنع قد انصب على التصرف القانوني 

ع الشريك من التصرف في حقه دون التصرف في محل هذا الحق دون التصرف المادي أي من

 ومرد ذلك إلى إن سلطة التصرف المادي لا تثبت إلا للشركاء مجتمعين.

 ثانيا : الإدارة 

 لما تنطوي عليه من القيام 
ً
تحظى الإدارة في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بأهمية بالغة نظرا

وع محل العقد ومن ثم تحقق مآرب الشركاء في الحصول على بالأعمال اللازمة لاستغلال المشر 

ما يدره المشروع من أرباح حتى يحين أجل المشاركة وتتحقق نهايتها بالتمليك, والأصل إن تكون 

 .(3)الإدارة من حق جميع الشركاء مجتمعين

 يماثل في طبيعته حقوق الشركاء الآخرين 
ً
فالمشاركة في , (2)ويرجع ذلك إلى إن لكل شريك حقا

 الإدارة من الحقوق التي يتمتع بها كل شريك في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك.

 عن هذا الأصل قد ينفرد الشريك بإدارة المشروع محل العقد بناءً على تفويض من 
ً
وخروجا

 باقي الشركاء الذين قد تتجه إرادتهم إلى وضع تنظيم معين للإدارة يتم تنفيذه من قبل الشريك

 عن 
ً
 عن نفسه ونائبا

ً
 اتفاقيا يتولى القيام بأعمال الإدارة أصيلا

ً
المدير للمشروع بصفته نائبا

, متى ما تمت (1)سواه من الشركاء ومن ثم فما يقوم به من أعمال بهذه الصفة تنفذ بحقهم

                                                           

)تكون إدارة المال الشائع من حق الشركاء مجتمعين على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  8/ 8111(8)

 من القانون المدني المصري . 117ما لم يوجد إتفاق يخالف ذلك (تقابلها م 

 ,1181بحث مقدم إلى المعهد القضائي, سلطات الشريك في إدارة المال الشائع, بشار فاروق محمد الاعرجي, (1)

 .18ص

)..يعد الشريك أصيلا عن نفسه  بأنه 81/3/8171في  111قضت محكمة النقض المصرية بقرارها المرقم  (1)

الباقين سواء ما ووكيلا عن باقي الشركاء في إدارة المال الشائع فتنفذ الأعمال التي تصدر منه في حق الشركاء 
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 للتنظيم الذي وضعه الشركاء, وبالحدود المفوض بها فإذا ما تجاوز تلك 
ً
تلك الأعمال وفقا

 على إجازة الشركاء متى ما ثبت إن هذا التصرف غير داخل في ا
ً
لحدود عُدَ تصرفه موقوفا

, فهو المصدر لما يتمتع به الشريك المدير للمشروع من سلطات مما يوجب (3)حدود التفويض

 لما فوضه به غيره من الشركاء
ً
, وان (2)عليه القيام بأعمال الإدارة التي تتطلبها المشاركة وفقا

 .(1)في سبيل ذلك عناية الشخص المعتاد يبذل

والغالب إن إدارة المشاركة المنتهية بالتمليك تتم من قبل الشريك طالب التمويل ولا سيما إن 

 كان الشريك الممول مصرف ويرجع ذلك إلى الأسباب الآتية : 

ل إبتداءً إن المشروع محل عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من إقتراح الشريك طالب التموي -1

, ولا سيما إن كانت تلك الإدارة تتطلب خبرة أو (4)ومن ثم فهو الأقدر على حسن إدارته

 مهارة فنية يفتقر إليها المصرف .

عدم قدرة المصرف على إدارة جميع المشاريع التي يشارك فيها مشاركة منتهية بالتمليك  -2

تلك المشاريع من قبل أصحاب  , مما يستلزم إن تتم إدارة(5)لكثرتها وتنوع اختصاصاتها

 .(3)الاختصاص في كل ميدان

                                                                                                                                                                      

سلطة المدير  قرار أشار إليه القاضي  علي جبار صكيل, كان منها عملا  ماديا  أو تصرفا  قانونيا  تقتضيه الإدارة (

 .37ص  ,1181بحث مقدم إلى المعهد القضائي, في إدارة المال الشائع,

 .31ص المصدر السابق, (8)

)على الوكيل تنفيذ الوكالة دون مجاوزة حدودها على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  111م  (1)

 .المرسومة....(

)وان كانت بأجر وجب على الوكيل إن يبذل دائما  في  على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص 1/ 111م  (1)

 .تنفيذها عناية الرجل المعتاد(

 .181ص مصدر سابق, عد الدبيس الرشيدي,س دد. فه (1)

 .181ص  المصدر السابق, (3)
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إن العديد من الشركاء لا يرغبون في تدخل المصرف بإدارة ما يشترك فيه من مشاريعهم  -3

مشاركة منتهية بالتمليك خشية الكشف عن مبتكراتهم أو خططهم الاستثمارية للحيلولة 

 .(2)دون منافستهم

 من  -4
ً
إن ما يقدمه الشريك كحصة في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك يجعله أكثر حرصا

, ولا (1)غيره على تحقيق المشروع محل العقد لنتائجه الموضوعة له بأكثر فاعلية وإيجابية

 سيما إن كانت المشاركة ستنتهي بإنفراده في ملكية ذلك المشروع .

التمويل( إدارة المشروع محل عقد المشاركة المنتهية بالتمليك ومتى ما تولى الشريك )طالب 

يكون للمصرف الحق في الرقابة والتدقيق لضمان حسن سير المشاركة والتأكد من الكفاءة 

الإدارية للشريك ومدى التزامه ببنود العقد فتفويض المصرف حقه في الإدارة لا يمنعه من 

 :(4)المتابعة والتي قد تكون 

عن طريق إجراء الزيارات الميدانية إلى موقع المشروع والمقابلة الشخصية  يدانية:متابعة م -

مع الشريك للإطلاع عن كثب على سير المشاركة والاطمئنان على جدية الشريك في العمل 

 ومتابعة تطور موقف التنفيذ.

                                                                                                                                                                      

 .111ص مصدر سابق, رامز عبد الفتاح, دد. محم (8)

 .111ص مصدر سابق, خالد اللحيدان, (1)

 .111ص مصدر سابق, سعد الدبيس الرشيدي, دد. فه (1)

 مصدر سابق, اللحيدان,/خالد 811ص مصدر سابق, عمر مبارك, ىود. موسمحمد سمحان  ند. حسي (1)

 .811ص مصدر سابق, /صلاح سعيد عبد الله المرزوقي,17ص



 7102الجزء الاول /  -جامعة بغداد  العدد الخاص الثالث –/ كلية القانون مجلة العلوم القانونية

 

118 

 

طلاع على , والا (3)عن طريق طلب تقارير دورية من الشريك المدير للمشروع متابعة مكتبية: -

 دفاتر ومستندات المشاركة للتعرف على المركز القانوني و المالي للمشروع.

أما فيما يخص المقابل الذي يتقاضاه الشريك المدير للمشروع نظير ما يقوم به من أعمال 

 الإدارة فيتخذ إحدى صورتين وكالاتي :

 نظير إدارته للمشروع -1
ً
 مقطوعا

ُ
 شهريا

ً
, بغض النظر عن نتائج (2)إستحقاق الشريك راتبا

 أم مُنيت بالخسارة ومن ثم يتقاض ى الشريك المدير للمشروع 
ً
المشاركة سواء أحققت ربحا

 كمقابل 
ً
 مقطوعا

ً
 شهريا

ً
 في رأس المال وراتبا

ً
جزء من الأرباح متى ما تحققت بصفته شريكا

 لما يقوم به من أعمال الإدارة .

, إذ (1)ققة كحافز أساس ي نظير إدارته للمشروعاختصاص الشريك بنسبة من الأرباح المتح -2

 عما يتقاضاه 
ً
 فضلا

ً
يتقاض ى الشريك المدير للمشروع نسبة من الأرباح, بصفته مديرا

 في رأس المال ,فهذه الصورة تجعل حصول الشريك على مقابل الإدارة 
ً
بصفته شريكا

 بالأرباح التي قد تتحقق أو لا تتحقق.
ً
 مرتبطا

                                                           

)على الوكيل من وقت لأخر إن يطلع الموكل على الحالة على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  111م  (8)

 .التي وصل إليها في تنفيذ الوكالة .....(

 .111ص مصدر سابق, سعد الدبيس الرشيدي, دد. فه (1)

 .111ص سابق,المصدر ال (1)
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 عررررررررررررررن مررررررررررررررا يحصررررررررررررررل ع
ً
ليرررررررررررررره الشررررررررررررررريك المرررررررررررررردير للمشررررررررررررررروع مررررررررررررررن مقابررررررررررررررل قررررررررررررررد يحصررررررررررررررل فضررررررررررررررلا

علرررررررررررررررى حرررررررررررررررافز أداء فيمرررررررررررررررا لرررررررررررررررو زادت الأربررررررررررررررراح المتحققرررررررررررررررة عرررررررررررررررن نسررررررررررررررربة معينرررررررررررررررة لحثررررررررررررررره علرررررررررررررررى 

 .(3)الجد والمثابرة والحرص على تحقيق المشروع لمزيد من الأرباح

ويلاحرررررررررررررررررررظ إنررررررررررررررررررره ينبغررررررررررررررررررري التمييرررررررررررررررررررز برررررررررررررررررررين الشرررررررررررررررررررريك الرررررررررررررررررررذي يترررررررررررررررررررولى إدارة المشرررررررررررررررررررروع وبرررررررررررررررررررين 

لرررررررررررررررره كحصرررررررررررررررررة فرررررررررررررررري رأس المررررررررررررررررال فالشرررررررررررررررررريك المرررررررررررررررردير للمشرررررررررررررررررروع الشررررررررررررررررريك الررررررررررررررررذي يقررررررررررررررررردم عم

 عرررررررررررررن المقابرررررررررررررل لمرررررررررررررا يقدمررررررررررررره مرررررررررررررن أعمرررررررررررررال فررررررررررررري 
ً
شرررررررررررررريك مرررررررررررررال يحصرررررررررررررل علرررررررررررررى الأربررررررررررررراح فضرررررررررررررلا

حرررررررررررررين إن الشرررررررررررررريك الرررررررررررررذي يقررررررررررررردم عملررررررررررررره كحصرررررررررررررة فررررررررررررري رأس المرررررررررررررال شرررررررررررررريك جهرررررررررررررد يحصرررررررررررررل 

 على الأرباح فقط نظير ما يقدمه كحصة من أعمال.

ة المشرررررررررررررررررررروع محرررررررررررررررررررل عقرررررررررررررررررررد المشررررررررررررررررررراركة وممرررررررررررررررررررا تجررررررررررررررررررردر الإشرررررررررررررررررررارة إليررررررررررررررررررره إن مقابرررررررررررررررررررل إدار      

المنتهيررررررررررررررة بالتمليرررررررررررررررك يررررررررررررررردخل ضرررررررررررررررمن النفقرررررررررررررررات الترررررررررررررري ينبغررررررررررررررري أن يتحملهرررررررررررررررا سرررررررررررررررائر الشرررررررررررررررركاء 

, فررررررررررررررري رأس المرررررررررررررررال ولا يجررررررررررررررروز أن يتحملهرررررررررررررررا شرررررررررررررررريك دون غيرررررررررررررررره مرررررررررررررررن (2)كرررررررررررررررل بقررررررررررررررردر حصرررررررررررررررته

الشررررررررررررررررررررررركاء ولررررررررررررررررررررررو بحجررررررررررررررررررررررة إن محررررررررررررررررررررررل المشرررررررررررررررررررررراركة سرررررررررررررررررررررريؤول إليرررررررررررررررررررررره فالمشرررررررررررررررررررررراركة تقتضرررررررررررررررررررررر ي 

ع النفقرررررررررررررات إلا إن الواقرررررررررررررع العملررررررررررررري قرررررررررررررد شرررررررررررررهد المسررررررررررررراواة برررررررررررررين الشرررررررررررررركاء فررررررررررررري تحمرررررررررررررل جميررررررررررررر

وجررررررررررررررررود العديررررررررررررررررد مررررررررررررررررن المخالفررررررررررررررررات إذ يُلررررررررررررررررزم الشررررررررررررررررريك طالررررررررررررررررب التمويررررررررررررررررل بتحمررررررررررررررررل جميررررررررررررررررع 

 النفقات, مما تنتفي معه المشاركة في تحمل الأعباء.

                                                           

إن الشركة الكويتية لتطوير المشروعات الصغيرة تمنح الشريك نظير إدارته للمشروع  حوافز أساسية بنسبة  (8)

فإنه يستحق  %7,3عن  من الأرباح الصافية المحققة للمشروع وإذا حقق المشروع أرباحا  صافية تزيد 11%

فهد  حافز أداء وهذا كله بخلاف نصيبه من الأرباح السنوية, باعتبارهالمحققة من الأرباح الصافية ا %11أيضا  

 .111ص  مصدر سابق, سعد الدبيس الرشيدي,

)نفقات إدارة المال الشائع وحفظه والضرائب على انه  من القانون المدني العراقي والتي تنص 8117م  (1)

المقررة على المال ,يتحملها جميع الشركاء كل بقدر المفروضة عليه وسائر التكاليف الناتجة من الشيوع أو 

 .حصته (
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 المطلب الثاني

 أثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث الربح والخسارة

بالتمليك ما هو إلا وسيلة يسعى من خلالها الشركاء إلى تحقيق إن عقد المشاركة المنتهية 

مصالحهم المادية المتمثلة في الحصول على الربح ولكن قد يؤول مسعاهم إلى الخسارة مما 

يستلزم تعاون الشركاء وتآزرهم على جني ثمار المشاركة سواء أتكللت بالنجاح أم مُنيت 

ل شريك في الربح وفي ما قد يتحقق من الخسارة بالخسارة فنية الإشتراك تقتض ي مساهمة ك

لذلك سنعرض لدراسة أثار عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من حيث الربح ثم من حيث 

 الخسارة.

 : الربح
ً
 (1)أولا

يقصد بالربح كما عرفته المحكمة العليا الفرنسية )كل كسب مالي أو مادي يضاف إلى ثروة 

 لأن ليس في هذه الشركاء( ومن ثم لا يعد تجنب ا
ً
لخسائر أو الاقتصاد في النفقات ربحا

 .(2)الحالات إضافة مالية أو مادية إلى ثروة الشركاء

فالربح يعني الزيادة المحتملة على رأس المال في حين إن الفائدة هي نسبة ثابتة ومحددة من 

المصارف الإسلامية قد رأس المال ويرجع التمييز بين الربح الناش ئ عن المشاركة والفائدة إلى إن 

 عن عقد القرض بفائدة.
ً
 استحدثت عقد المشاركة المنتهية بالتمليك ليكون بديلا

                                                           

 . )الربح عبارة عن الكسب(على انه من مجلة الأحكام العدلية والتي تنص  8131م  (8)

الشركات التجارية في القانون العراقي, دار الكتب للطباعة والنشر, جامعة  نقلا  عن كامل عبد الحسين البلداوي, (1)

 .11ص ,8111الموصل, 
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ويعد الربح القاسم المشترك الذي يسعى إليه طرفي عقد المشاركة المنتهية بالتمليك إذ يطمح 

مليك في الشريك الممول إلى الحصول على الربح  المتوقع من المشاركة قبل تحقق نهايتها بالت

 له في 
ً
حين إن الشريك طالب التمويل يعول على ما قد يحصل عليه من الربح ليكون عونا

, فالحصول على الربح من الحقوق المالية (3)تحقيق طموحه المتمثل بإنفراده في ملكية المشروع

 ؟وما هي الأرباح القابلة للتوزيع على 
ً
لكل شريك ولكن متى تكون المشاركة قد حققت ربحا

 لشركاء؟ا

 متى ما زادت فيها قيمة الأصول على الخصوم بموجب جرد سنوي أو 
ً
تحقق المشاركة ربحا

,ولكي تكون هذه الزيادة قابلة للتوزيع على الشركاء ينبغي خصم جميع (2)إعداد ميزانية

 .(1)التكاليف اللازمة لتحقيق هذه الأرباح

 .(4)فالربح الصافي هو الذي يوزع على الشركاء والمستمد من زيادة الإيرادات على المصروفات 

إما عن كيفية توزيع الربح المتحقق من عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بين الشركاء فقد يكون 

 مع حصته في رأس المال أو مع ما تفيده المشاركة من هذه
ً
 نصيب كل منهم في الربح متناسبا

الحصة إذا كانت حصة الشريك ما يقوم به من أعمال وقد تتجه إرادة الشركاء إلى وضع 

تنظيم معين لتوزيع الربح ينعدم من خلاله التناسب بين نصيب الشريك في الربح وما يقدمه 

 من حصة في رأس المال.

                                                           

 .871خالد اللحيدان ,مصدر سابق ,ص  (8)

ص  ,1111الشركات التجارية )دراسة قانونية مقارنة(, الجامعة المستنصرية, بغداد,  لطيف جبر كوماني, د. (1)

11. 

, دار النفائس للنشر والتوزيع, 8, نظرية الارباح في المصارف الاسلامية, ط صورعيسى ضيف الله المن د. (1)

 .11,ص  1117الاردن, 

 .183ص جبر كوماني ,مصدر سابق, فد. لطي (1)
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خلال فقد يرتأي طرفي العقد إن يتم تخصيص جزء من ربح المشاركة لإنهائها بالتمليك من 

تقسيم الربح إلى أجزاءٍ ثلاث يكون أحدها من نصيب الشريك الممول والأخر من نصيب 

الشريك طالب التمويل في حين يخصص الجزء المتبقي من الربح لتسديد ثمن حصة الشريك 

حتى تنتهي المشاركة بالتمليك عند تمام التسديد ومن ثم يتحقق التلازم بين الربح الذي 

 .(3)من الحصة الذي يكون واجب الدفع من الأرباح المتحققة تحققه المشاركة وث

, كتراخيص (2)ما قد تخصص نسبة من الربح للشريك المهني نظير الترخيص له بمزاولة المهنةك

المحاماة والصيدلية والعيادات الطبية والإستشارات بتخصصاتها ونحو ذلك من التراخيص 

المنتهية بالتمليك الصفة القانونية ولا يحقق التي لا يكتسب المشروع محل عقد المشاركة 

أغراضه إلا من خلالها ويرجع ذلك إلى إن هذه التراخيص من الحقوق المعنوية التي لها قيمة 

 من رأس مال المشروع محل العقد مما يقتض ي إن يقابل الترخيص 
ً
مالية ومن ثم تعد جزءا

 .(1)بمزاولة المهنة نسبة من الربح

                                                           

إلهيتي  جدي عبد الرزاق رحيم/111سالم الشامسي,مصدر سابق ,ص ينظر في هذا المعنى د.جاسم علي  (8)

 .17/نور الدين عبد الكريم الكواملة ,مصدر سابق ,ص181ص ,مصدر سابق,

من الأرباح السنوية الصافية %13-%11ة نسبة تخصص الشركة الكويتية لتطوير المشروعات الصغير (1)

للمشروع بعد خصم حوافز الأداء للشريك المهني نظير الترخيص له بمزاولة المهنة كونها تتطلع إلى إستقطاب 

المهنيين من حملة التراخيص المهنية لما لهذه الشريحة من أثر في دعم الإقتصاد الوطني ,د.فهد سعد الدبيس 

 .113ص ,الرشيدي ,مصدر سابق

 .113ص  المصدر السابق, (1)
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إلى ما قد يواجه سير المشاركة من مخاطر وتحديات ويترجم هذا الاحتياط  وقد يحتاط الشركاء

 على نجاح المشاركة (2), يخصص لمواجهة مخاطر الاستثمار(3)باقتطاع جزء من الأرباح
ً
, حرصا

 وتحقيقها لما وجدت لأجله من غايات. 

 (1)ومما تجدر الإشارة إليه إن بعض المصارف الإسلامية
ً
 لتغطية  , قد استحدثت صندوقا

ً
خاصا

 .(4)مخاطر الاستثمار تتم تغذيته بتخصيص نسبة مئوية ثابتة في كل عام من صافي الإيرادات

ويمكن إن يتضمن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك على إنه متى ما زادت الأرباح عن نسبة 

 .(5)معينة يختص بالربح الزائد عن تلك النسبة أحد الأطراف

على تحقيق المزيد من الربح أو للتفاوت في الخبرة أو المهارة أو العمل  وقد يرجع ذلك إلى حثه  

, فالربح هو ثمرة لتفاعل العمل والمال ومن ثم لا يمكن لأي مشروع إن يحالفه (6)بين الشركاء

 . (9)النجاح ويحقق الأرباح بدون تكاتف الجهود مع رأس المال

كاء ,فقد تكون ثابتة طيلة مدة المشاركة أو ومتى ما تم  تحديد نسب توزيع الربح بين الشر    

 لإرادة الشركاء ولا سيما إن كانت المشاركة متناقصة يتخلف فيها عنصر الثبات (3)متغيرة
ً
, تبعا

                                                           

ورقة علمية مقدمة  في العمل المصرفي الإسلامي, المشاركة المتناقصة )المنتهية بالتمليك( شندي, لد. إسماعي (8)

 .13ص ,1111 إلى مؤتمر الاقتصاد الإسلامي وأعمال البنوك المنعقد في جامعة الخليل,

مالي لمواجهة خسائر أو أعباء لم يتم حصر قيمتها فعلا  تختلف عن  اقتطاع الاستثماريقصد بمخصص مخاطر  (1)

 .881ص مصدر سابق, مصروفات ومستحقات المشروع ,نور الدين عبد الكريم الكواملة ,

)لتغذية الحساب المخصص لمواجهة مخاطر  على انه /أ من قانون البنك الإسلامي الأردني والتي تنص11م  (1)

من صافي أرباح الأستثمار المتحققة من مختلف العمليات الجارية خلال %11ما نسبته الأستثمار يقتطع البنك 

 .السنة المعلنة(

 .111ص مصدر سابق, محمود عبد الكريم أحمد أرشيد, (1)

 .811ص مصدر سابق, خالد اللحيدان, (3)

 .18ص مصدر سابق, محمود عبد الكريم أحمد أرشيد, (1)

 .11ص مصدر سابق, ضيف الله المنصور, ىد. عيس (7)
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, وإنما تنقص أو تزداد حسب تملك أحد (2),فلا تستمر ملكية الشركاء على وتيرة واحدة

رادة الشركاء إلى تغير نسب توزيع الطرفين لجزء من حصة الطرف الأخر ومن ثم قد تتجه إ

 للتناسب بين ما يملكه كل شريك وما يخصص له من 
ً
 لتغير حصص الملكية تحقيقا

ً
الربح تبعا

 الأرباح فنسب توزيع الربح قابلة للتعديل متى ما اتجهت إلى ذلك إرادة الشركاء.

 ممررررررررررررررررا تقرررررررررررررررردم يتبررررررررررررررررح لنررررررررررررررررا الرررررررررررررررردور المتعرررررررررررررررراظم الررررررررررررررررذي تضررررررررررررررررطلع برررررررررررررررره الإرادة فرررررررررررررررري توزيررررررررررررررررع    

الرررررررررررررررررربح بررررررررررررررررررين الشررررررررررررررررررركاء إلا إن الاتفرررررررررررررررررراق الوحيررررررررررررررررررد غيررررررررررررررررررر المبرررررررررررررررررراح هررررررررررررررررررو مررررررررررررررررررا ينطرررررررررررررررررروي علررررررررررررررررررى 

إسررررررررررررررررررتمثار بعررررررررررررررررررض الشررررررررررررررررررركاء بمررررررررررررررررررا قررررررررررررررررررد تحققرررررررررررررررررره المشرررررررررررررررررراركة مررررررررررررررررررن ربررررررررررررررررررح وحرمرررررررررررررررررران بقيررررررررررررررررررة 

الشرررررررررررررررركاء ,ويرجرررررررررررررررع ذلرررررررررررررررك إلرررررررررررررررى إن ان مثرررررررررررررررل هرررررررررررررررذا الاتفررررررررررررررراق يقطرررررررررررررررع الاشرررررررررررررررتراك فررررررررررررررري الرررررررررررررررربح 

 .(1)ويتنافى مع نية المشاركة التي تجمع الشركاء

 ة ثانيا: الخسار 

 في كل (4)يقصد بالخسارة النقص الحاصل في رأس مال المشاركة
ً
 قائما

ً
, فالخسارة افتراضا

 للتطبيق
ً
, ومن ثم فان المشاركة (6)متى ما زادت ديونها على موجوداتها ,(5)مشاركة يكون قابلا

 التي تنتهي بالتمليك تنطوي على قدر من المخاطرة يتمثل بما قد تتعرض له من الخسارة.

ويشير التطبيق العملي إلى تعرض إحدى المؤسسات المالية إلى الخسارة بعدما أبرمت عقود 

مشاركة متناقصة منتهية بالتمليك لتمويل المساكن والتي تكون طويلة الأجل بطبيعتها 

                                                                                                                                                                      

 .117ص  مصدر سابق, أحمد عبد الحي, مد. هشا (8)

 .817ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق, (1)

 .11ص مصدر سابق, جبر كوماني, فد. لطي (1)

 .111ص مصدر سابق, د.أحمد الصويعي شليبك, (1)

 .111ص خالد اللحيدان ,مصدر سابق, (3)

 .11ص , مصدر سابق كامل عبد الحسين البلداوي, (1)
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فاشتركت المؤسسة المالية مع عملائها في شراء مساكن لهم على إن تبيعهم ما تملكه فيها 

مدى فترة زمنية محددة إذ يتم تثمين هذه المساكن في بداية كل سنة  بصورة متدرجة على

 لقيمتها السوقية عند البيع, وبعد 
ً
ليتم بيع جزء من حصة المؤسسة المالية إلى عملائها وفقا

 مما 
ً
تحقق المشاركة بنحو أربع سنوات انخفضت أسعار العقارات في ذلك البلد انخفاضا كبيرا

 .(3)الوفاء بالتزاماتها ومن ثم تحققت خسارتها اعجز المؤسسة المالية عن

فعقرررررررد المشررررررراركة المنتهيرررررررة بالتمليرررررررك قرررررررد يفضررررررر ي إلرررررررى الخسرررررررارة وعنررررررردها يثرررررررور التسررررررراؤل مرررررررن ذا 

الررررررررذي يتحمررررررررل عرررررررربء تلررررررررك الخسررررررررارة ؟ وللإجابرررررررررة علررررررررى السررررررررؤال المتقرررررررردم ينبغرررررررري التمييررررررررز برررررررررين 

 فرضين وكالآتي:

, الشريك أو تقصيره فيقع عليه وحده (2)إذا كانت الخسارة ناجمة عن تعديالفرض الأول: 

, يضمنها إذا هلكت بصنعه (1)عبء تلك الخسارة ,فحصة كل شريك أمانة في يد الآخر

, كأخطاء الشريك الإدارية مثل سوء الإدارة أو ضعف في (4)أو بتعدي أو تقصير منه

عقد أو أن مستوى المتابعة أثناء التنفيذ أو عدم التقيد بالشروط المنصوص عليها في ال

 .(5)يقوم الشريك بالغش أو التحايل كإخفاء حقيقة الأرباح

                                                           

 .111/خالد اللحيدان, مصدر سابق, ص111ص مصدر سابق, القري,ي د.محمد عل (8)

يراد بالتعدي تجاوز الحدود التي يجب على الشخص الإلتزام بها في سلوكه فهو إنحراف في السلوك سواء كان  (1)

غير إما غير المتعمد فهو ما المتعمد هو ما يقترن بقصد الإضرار بال الانحرافمتعمدا  أو غير متعمد و  الانحراف

 .183المجيد الحكيم وآخرون ,مصدر سابق ,ص  دد. عب يصدر عن إهمال أو تقصير,

 .من القانون المدني العراقي 8111/1م  (1)

 .من القانون المدني العراقي 131/1م (1)

 . 881ص مصدر سابق , نور الدين عبد الكريم الكواملة , (3)
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إذا كانت الخسارة ناجمة عن ظروف لا دخل لإرادة الشريك فيها كالخسارة الفرض الثاني: 

الناشئة عن أسباب متعلقة بالسوق أو فشل المشروع محل عقد المشاركة المنتهية 

, فيقسم عبء الخسارة على (3)حكم بهابالتمليك أو عن أية متغيرات أخرى يصعب الت

 من الخسارة يتناسب مع مساهمته في رأس المال
ً
, (2)سائر الشركاء ليغطي كل منهم جزءا

 .(1)لأن الخسارة تعني الجزء الهالك من رأس المال فتقدر بقدره

فنية المشاركة تقتض ي أن يتحمل جميع الشركاء عبء الخسارة والتلف والنقصان متى ما 

, ومن ثم لا يمكن لأي شريك إن يغض الطرف عن (4)ش يء من ذلك خلال فترة المشاركةتحقق 

 المساهمة في الخسارة.

ولا يلزم وجود التعادل بين نصيب الشريك من الربح مع نصيبه من الخسارة إلا إنه ينبغي أن 

هذا تكون مسؤولية الشريك عن الخسارة بالقدر الذي يتناسب مع حصته في رأس المال ويبدو 

 في صورة المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك إذ إن مساهمة الشريك في 
ً
التناسب  جليا

 لتزايد أو تناقص حصته في رأس المال. 
ً
 الخسارة تزيد أو تنقص تبعا

ولا يقتصر التناسب بين نصيب الشريك من الخسارة وحصته في رأس المال من حيث المقدار 

الحصة كما لو كانت الحصة المقدمة من قبل الشريك ما يقوم وإنما يمتد ليشمل طبيعة تلك 

                                                           

 .818ص  مصدر سابق, ي,صلاح عبد الله المرزوق (8)

وأصلها قول للإمام علي بن أبي  امتثالا  للقاعدة الشرعية )الربح على ما شرطا والوضيعة على قدر المالين( (1)

دار الإيمان للطبع والنشر  ,8ط نصر محمد السلامي ,الضوابط الشرعية للإستثمار, طالب )كرم الله وجهه(,

المشاركة المنتهية بالتمليك )المتناقصة  على سالم الشامسي, مد. جاس /111,ص 1111الإسكندرية , والتوزيع,

 .111ص مصدر سابق, د.عيسى ضيف الله المنصور, /111ص مصدر سابق, أو بالتخارج(,

خالد  /111ص مصدر سابق, د.فهد سعد الدبيس الرشيدي, /111ص مصدر سابق, الصويعي شليبك, دد. أحم (1)

 .118ص  مصدر سابق, نصر محمد السلامي, ,811ص مصدر سابق, اللحيدان,

 .311ص مصدر سابق, ,المشاركة المتناقصة واحكامها في ضوء ضوابط العقود المستجدة حماد, نزيه د. (1)
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به من أعمال فالمشاركة المنتهية بالتمليك بطريقة المضاربة تتم من خلال تقديم الشريك 

الممول لرأس المال اللازم لمشروع معين في حين يقوم الشريك  الآخر بما يتطلبه ذلك المشروع 

رة تحمل الشريك الممول ما نقص من رأس المال بينما من أعمال فإذا مُنيت المشاركة بالخسا

يكتفي الشريك الآخر بخسارة وقته وجهده المبذول في سبيل إنجاز ما تطلبته المشاركة من 

 أعمال.

فالتناسب بين نصيب الشريك من الخسارة وحصته في رأس مال المشاركة سواء من حيث 

المشاركة المنتهية بالتمليك الذي يقوم على الطبيعة أم من حيث المقدار من مقتضيات عقد 

 تحقيق العدل والمساواة بين الشركاء في تحمل الأعباء.

وقررررررد يتحرررررررز الشررررررركاء لمررررررا قررررررد تتعرررررررض لرررررره المشرررررراركة مررررررن خسررررررائر أو أعبرررررراء عررررررن طريررررررق اقتطرررررراع 

نسررررررررربة معينرررررررررة مرررررررررن الإيرررررررررراد الصرررررررررافي للمشرررررررررروع ,لتكررررررررروين احتيررررررررراطي خررررررررراص لمواجهرررررررررة مخررررررررراطر 

, إلا إنرررررررررررره ينبغرررررررررررري إن تكررررررررررررون هررررررررررررذه التأمينررررررررررررات مقطوعررررررررررررة مررررررررررررن نصرررررررررررريب (3)خسررررررررررررارة رأس المررررررررررررال

 مع مجرى نية الاشتراك.(2)جميع الشركاء
ً
 , انسياقا

فالتعررررررراون علرررررررى إيجررررررراد رصررررررريد مشرررررررترك لإطفررررررراء مرررررررا قرررررررد يرررررررتمخض عرررررررن المشررررررراركة مرررررررن خسرررررررارة, 

نرررررروع مررررررن التررررررأمين يتحقررررررق باتفرررررراق الشررررررركاء ومررررررن ثررررررم يحظررررررى كررررررل مررررررنهم برررررردور المررررررؤمن والمررررررؤمن 

 لحسررررررررررن سررررررررررير المشررررررررررروع عررررررررررن طريررررررررررق ,التخفيررررررررررف مررررررررررن العرررررررررربء لرررررررررره فرررررررررري ا
ً
لوقررررررررررت ذاترررررررررره ضررررررررررمانا

 .(1)الإجمالي لواقع الخسارة

ومرررررررن جانرررررررب أخرررررررر نبأنرررررررا الواقرررررررع عرررررررن وجرررررررود العديرررررررد مرررررررن عقرررررررود المشررررررراركة المنتهيرررررررة بالتمليرررررررك, 

والترررررررري يحصررررررررل مررررررررن خلالهررررررررا الشررررررررريك الممررررررررول علررررررررى ضررررررررمانات خاصررررررررة بالاتفرررررررراق مررررررررع الشررررررررريك 

                                                           

 .111ص مصدر سابق, أحمد عبد الحي, مد. هشا (8)

 .811ص مصدر سابق, نور الدين عبد الكريم الكواملة, (1)

, مركز البحوث والدراسات 8الوجيز في العقود المسماة )البيع والتامين والوكالة(, ط  عبد الجبار علي, ةد. راقي (1)

 .181ص ,1111طرابلس ,  ,العلمية
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انات الاتفاقيرررررررررررررة قرررررررررررررد تكرررررررررررررون عينيرررررررررررررة كرررررررررررررالرهن أو شخصرررررررررررررية طالرررررررررررررب التمويرررررررررررررل وهرررررررررررررذه الضرررررررررررررم

, ولكرررررررن مررررررا الرررررررذي يسررررررعى الشرررررررريك الممررررررول إلرررررررى تأمينرررررره مرررررررن تلررررررك الضرررررررمانات ؟هرررررررل (3)كالكفالررررررة

لاسررررررترداد أصررررررل مررررررا قدمرررررره مررررررن تمويررررررل ؟أم لضررررررمان الوفرررررراء بمررررررا قررررررد يسررررررتحق لرررررره مررررررن تعررررررويض 

 عما يلحق به من خسارة ناجمة عن تعدٍ أو تقصير؟

مرررررررن تمويرررررررل لررررررريس بقررررررررض وإنمرررررررا حصرررررررة فررررررري رأس مرررررررال مشررررررراركة تنتهررررررري إن مرررررررا قدمررررررره الشرررررررريك 

بالتمليرررررررك ومرررررررن ثرررررررم ينبغررررررري أن لا يضرررررررمن الشرررررررريك طالرررررررب التمويرررررررل رأس مرررررررال المشررررررراركة الرررررررذي 

سرررررررررراهم فيررررررررررره وبخلافررررررررررره يتحصررررررررررن الشرررررررررررريك الممرررررررررررول ضررررررررررد الخسرررررررررررارة مترررررررررررى مررررررررررا تحققرررررررررررت علرررررررررررى 

شرررررررراركة حسرررررررراب الشررررررررريك طالررررررررب التمويررررررررل وتنتفرررررررري معرررررررره نيررررررررة المشرررررررراركة ممررررررررا يجعررررررررل عقررررررررد الم

 مع عقد القرض . 
ً
 متماثلا

ً
 المنتهية بالتمليك توأما

 لرررررررره ومررررررررن ثررررررررم لا تتحقررررررررق مسررررررررؤوليته إلا 
ً
 علررررررررى رأس مررررررررال المشرررررررراركة لا ضررررررررامنا

ً
فالشررررررررريك أمينررررررررا

عرررررررررن الخسررررررررررارة الناجمرررررررررة عررررررررررن التعرررررررررردي أو التقصرررررررررير أو الإخررررررررررلال بالشرررررررررروط المنصرررررررررروص عليهررررررررررا 

 .(2)م يثبت العكسفي العقد فالمشرع قد افترض الأمانة في الشريك ما ل

وبنرررررراءً علررررررى مررررررا تقرررررردم فررررررإن الضررررررمانات الاتفاقيررررررة لا تكفررررررل للشررررررريك اسررررررترداد أصررررررل مررررررا قدمرررررره 

مرررررررن تمويرررررررل وإنمرررررررا ترررررررؤمن لررررررره التعرررررررويض عرررررررن أي خسرررررررارة مترررررررى مرررررررا كانرررررررت ناجمرررررررة عرررررررن تعررررررردٍ أو 

 تقصير.

ويبررررررررررردو لنرررررررررررا إن الضرررررررررررمانات الاتفاقيرررررررررررة يتعررررررررررراظم دورهرررررررررررا وتتجلرررررررررررى أهميتهرررررررررررا عنررررررررررردما يرررررررررررتم إنهررررررررررراء 

ة بالتمليررررررررررك عررررررررررن طريررررررررررق بيررررررررررع بالتقسرررررررررريط لتضررررررررررمن الحصررررررررررول علررررررررررى الررررررررررثمن المؤجررررررررررل المشررررررررررارك

 كونه دين ثابت في ذمة الشريك.

 

                                                           

 .(التزام)الكفالة ضم ذمة إلى ذمة في المطالبة بتنفيذ على انه من القانون المدني العراقي والتي تنص  8111م  (8)

)وحصة كل شريك أمانة في يد الاخر فإذا أتلفها  على انه التي تنصمن القانون المدني العراقي و 8111/1م  (1)

)الشريكان أمينا  بعضهما لبعض  على انه من مجلة الأحكام العدلية والتي تنص 8131تقابلها م  بتعديه ضمن(

ومال الشركة في يد كل واحد منهما في حكم الوديعة فإذا تلف مال الشركة في يد أحدهما بلا تعد ولا تقصير فلا 

 . حصة شريكه(يضمن 
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 الخاتمة

بعد أن توقفت بنا عجلة البحث في خصوصية عقد المشاركة المنتهية بالتمليك لابد لنا من 

 -الآتي:عرض أهم ما توصلنا إليه من استنتاجات وما نراه من المقترحات وعلى النحو 

 :الاستنتاجات
ً
 أولا

إن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك من العقود غير المسماة حديثة النشأة استحدثته -1

 عن عقد القرض بفائدة من خلال الجمع بين عناصر أكثر 
ً
المصارف الإسلامية ليكون بديلا

عقود من عقد لتكوين منظومة عقدية مترابطة لا تقبل التفكيك والتجزئة فهو من ال

 المركبة .

يتمخض عن عقد المشاركة المنتهية بالتمليك مشاركة ذات طبيعة محددة تقبل إنسحاب  ـ 2

أحد الأطراف لصالح غيره فيتخلف فيها عنصر الديمومة أو الإستمرارية لتكون المشاركة 

 مؤقتة كما قد يتخلف فيها عنصر الثبات عندما تكون المشاركة متناقصة .

المشاركة المنتهية بالتمليك عناصر عقد الوعد بالبيع ومن ثم متى ما إنصبت يتضمن عقد ـ   3

المشاركة على عقار وجب مراعاة الشكل الذي يتطلبه القانون والمتمثل بتسجيل الوعد بالبيع 

 لأحكام )م
ً
(من القانون المدني العراقي إلا إن ذلك 73/2في دائرة التسجيل العقاري وفقا

لمسناه من خلال الزيارة الميدانية إلى دوائر التسجيل العقاري إذ  يصطدم مع الواقع الذي

تمتنع عن تسجيل الوعد ببيع عقار تحت ذريعة إنها تختص بتسجيل التصرف العقاري الذي 

 
ً
من شأنه إنشاء حق من الحقوق العينية الأصلية والتبعية أو نقله أو تغييره أو زواله وفقا

العقاري في حين إن الوعد بالبيع لا ينشأ عنه سوى حق (من قانون التسجيل 1/3لأحكام )م

شخص ي للموعود له قبل الواعد حتى وإن كان الموعود به عقار ومن ثم يخرج عن اختصاص 
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(من 73/2دائرة التسجيل العقاري الأمر الذي جعل شرط تسجيل الوعد بالبيع حبيس )م

 القانون المدني العراقي وأفقدها التفعيل الحقيقي .

 عن إـ  4
ً
ن صحة عقد المشاركة المنتهية بالتمليك تقتض ي توافر بعض الشروط الخاصة فضلا

الشروط العامة اللازمة لصحة سائر العقود للحيلولة دون أن يتخذ كستار لعقد قرض 

 بفوائد .

 لإعتبارات متعددة وذلك  ـ  5
ً
تتعدد الصور التي يتخذها عقد المشاركة المنتهية بالتمليك وفقا

ظر إلى محل المشاركة أو طبيعة إستغلالها أو من حيث الطريقة المتبعة لإنهائها إما بالن

بالتمليك ومع ذلك لا يمكن حصرها فالإرادة بما لها من سلطان يمكن إن تنشأ صورٌ 

 متجددة.

إن حق الشريك في عقد المشاركة المنتهية بالتمليك هو حق ملكية بالمعنى الدقيق يخوله ـ  6

إن التصرف المادي لا يثبت إلا للشركاء مجتمعين في حين إن تصرف  سلطة التصرف إلا 

الشريك القانوني ينبغي إن يتقيد بما تقرر على حصته من حقوق ومن ثم فإن حرية 

 الشريك في التصرف تكون مقيدة بعدم الإضرار بحقوق الشركاء الآخرين .

بالتمليك من حق جميع الشركاء  الأصل إن تكون إدارة المشروع محل عقد المشاركة المنتهيةـ  7

 يماثل في طبيعته حقوق الشركاء الآخرين إلا إن ذلك لا يحول 
ً
مجتمعين فلكل شريك حقا

 
ً
 عن نفسه ونائبا

ً
 يتولى القيام بأعمال الإدارة أصيلا

ً
 إتفاقيا

ً
دون إن يكون أحد الشركاء نائبا

 مقطوع
ً
 شهريا

ً
 أم نسبة من الأرباح .عن غيره من الشركاء سواء أكان ذلك نظير راتبا

ً
 ا

تعد نية المشاركة جوهر عقد المشاركة المنتهية بالتمليك والعنصر المميز له عن سائر العقود ـ   8

فلا بد من تعاون الشركاء وتآزرهم على جني ثمار المشاركة سواء أتكللت بالنجاح وتحققت 

فيما قد ينتج عن الأرباح أم منيت بالخسارة فنية الإشتراك تقتض ي مساهمة كل شريك 
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المشاركة من ربح أو خسارة فلا يجوز حرمان أي شريك من الحصول على الربح كما لا يجوز 

 لأي شريك إن يغض الطرف عن المساهمة في الخسارة .

:المقترحات
ً
 ثانيا

تعريف عقد المشاركة المنتهية بالتمليك على إنه )إتفاق بين شخصين أو أكثر بأن يساهم كل -1

وع إقتصادي بتقديم حصة من مال أو من عمل لإقتسام ما ينشأ عنه من منهم في مشر 

ربح أو خسارة على أن يكون لأحد الشركاء الإنفراد بملكية المشروع من خلال شراء 

حصة الشريك الآخر أو حصص الشركاء الآخرين دفعة واحدة أو على دفعات حسب 

 الشروط المتفق عليها (فمن أبرز سمات هذا التعريف:

 براز العلاقة العقدية بين الشركاء )إتفاق بين شخصين أو أكثر (.إ-أ

إن مساهمة الشريك في المشروع قد تكون بتقديم حصة من مال أو من عمل ومن ثم فإن  -ب

التعريف شمل صورة المضاربة المنتهية بالتمليك إذ يقدم أحد الشريكين المال ويقدم 

 العمل من الآخر .

 قتسام عائد المشروع من ربح أو خسارة. إظهار نية المشاركة لا -ج

انتهاء المشاركة بتملك أحد الشركاء للمشروع بعد شراءه لحصة الشريك الآخر أو لحصص  -د

الشركاء الآخرين دفعة واحدة أو على دفعات وبذلك شمل التعريف صورة المشاركة 

ليك دون أن يقتصر الثابتة المنتهية بالتمليك وصورة المشاركة المتناقصة المنتهية بالتم

 على أحداهما .

نلتمس من المشرع العراقي إيجاد تنظيم قانوني متكامل لعقد المشاركة المنتهية بالتمليك  -2

يبين وبشكل واضح عناصره الجوهرية ويفصل أحكامه ولاسيما إنه عقد مركب ينشأ 

كبة لذا عن إجتماع عقود متعددة ولم يتول المشرع العراقي تنظيم أحكام العقود المر 
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بات من الضروري سد هذا النقص التشريعي لينتقل عقد المشاركة المنتهية بالتمليك 

 من طائفة العقود غير المسماة ويندرج تحت طائفة العقود المسماة .

(من القانون 73/2نُهيب بالمشرع العراقي أن يزيل التعارض ويحقق التوافق بين المادة ) -3

من قانون التسجيل العقاري وذلك من خلال توسيع (1/3المدني العراقي والمادة )

 لجميع التصرفات الواردة على عقار 
ً
اختصاص دائرة التسجيل العقاري ليكون شاملا

 مما يتطلب تعديل نص المادة )
ً
 عينيا

ً
(من 1/3سواء أنشأ عنها حق شخص ي أم حقا

 قانون التسجيل العقاري والذي نقترح أن يكون بالشكل الآتي:

عقاري هو كل تصرف يرد على عقار من شأنه إنشاء حق شخص ي أو حق من )التصرف ال

الحقوق العينية الأصلية والتبعية أو نقله أو تغييره أو زواله وكل تصرف مقرر لحق من 

 الحقوق المذكورة(.

 لتسجيل 73/2وبذلك يتم تفعيل المادة )
ً
(من القانون المدني العراقي ويكون السبيل مهيئا

 ار قبل إبرام العقد النهائي.الوعد ببيع العق

ندعو المصارف العراقية إلى إن تأخذ دورها الحقيقي من خلال تفعيل وظيفتها الاستثمارية  -4

بتبني عقد المشاركة المنتهية بالتمليك أسوة بالمصارف في الدول العربية للنهوض بالواقع 

 الاقتصادي للبلد ولاسيما في ظل الظروف الحالية وما يعانيه من أزمة اقتصادية.
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 .2003مقارنة ,رسالة ماجستير مقدمة إلى كلية القانون /جامعة بغداد ,

III.  المرزوقي ,الشركة المنتهية بالتمليك وتطبيقاتها في المصارف صلاح سعيد عبد الله

الإسلامية ,رسالة ماجستير مقدمة إلى كلية الشريعة والدراسات الإسلامية ,جامعة 

 .2000اليرموك ,

IV.  عبد الرزاق رحيم جدي الهيتي ,المصارف الإسلامية بين النظرية والتطبيق اطروحة

 .3771مية /جامعة بغداد ,دكتوراه مقدمة إلى كلية العلوم الإسلا 

V.  مصطفى جميل ارحيم ,التخريج الاصولي للشركات المستجدة ولمعاملات المصارف

 .2007الإسلامية ,رسالة ماجستير مقدمة إلى كلية العلوم الإسلامية /جامعة بغداد ,

VI.  نادية كعب جبر الكعبي ,العقد المركب ) دراسة قانونية (,رسالة ماجستير مقدمة إلى

 .2005قوق /جامعة النهرين ,كلية الح

 رابعا :البحوث 

I.  د.احمد الصويعي شليبك ,المشاركة المنتهية بالتمليك كما يجريها بيت التمويل

الامريكي)لاربا( ,مجلة الشريعة والدراسات الإسلامية ,تصدر عن مجلس النشر العلمي 

 .2001(,95بجامعة الكويت ,العدد )

II.  ة )المنتهية بالتمليك (في العمل المصرفي د.اسماعيل شندي ,المشاركة المتناقص

الإسلامي ,ورقة علمية مقدمة إلى مؤتمر الاقتصاد الإسلامي وإعمال البنوك المنعقد في 

 .2007جامعة الخليل ,

III.  بشار فاروق محمد الاعرجي ,سلطات الشريك في إدارة المال الشائع ,بحث مقدم إلى

 .2034المعهد القضائي ,
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IV.  الشامس ي ,المشاركة المتناقصة المنتهية بتملك د.جاسم علي سالم

العقار,مجلةالحقوق,تصدر عن مجلس النشر العملي بجامعة الكويت 

 .2003(,2,العدد)

V.  المشاركة المنتهية بالتمليك )المتناقصة أو بالتخارج(,مجلة مجمع الفقه الإسلامي,تصدر

 . 2003(,2(,ج)31عن منظمة المؤتمر الإسلامي ,جدة ,العدد )

VI.  .زيد محمد الرماني ,عقد المضاربة في الفقه الإسلامي ,مجلة الشريعة والدراسات د

 .3777(,19الإسلامية ,تصدر عن مجلس النشر العلمي بجامعة الكويت ,العدد )

VII.   د.عبد السلام العبادي ,المشاركة المتناقصة طبيعتها وضوابطها الخاصة ,مجلة مجمع

 .2003(,2(,ج )31الإسلامي,جدة,العدد ) الفقه الإسلامي ,تصدر عن منظمة المؤتمر 

VIII.   عبد العزيز محمد حمد ,الالتزام القانوني بعدم الإخلال بالثقة في العلاقات التجارية

 .3776(, 39,المجلة العربية للفقه والقضاء ,مصر ,العدد )

IX.   د.عجيل جاسم النشمي ,المشاركة المتناقصة وصورها في ضوء ضوابط العقود

المستجدة ,مجلة مجمع الفقه الإسلامي ,تصدر عن  منظمة المؤتمر الإسلامي ,جدة 

 .2003(,2(,ج)31,العدد )

X.   علي جبار صكيل ,سلطة المدير في إدارة المال الشائع ,بحث مقدم إلى المعهد القضائي

,2032. 

XI.   سعد الدبيس الرشيدي,دعم المشروعات الصغيرة بالمشاركة المتناقصة ,مجلة د.فهد

الشريعة والدراسات الإسلامية ,تصدر عن مجلس النشر العلمي بجامعة الكويت 

 .2030(,11,العدد)
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XII.   د.محمد بن علي القري ,العقود المستجدة ضوابطها ونماذج منها ,مجلة مجمع الفقه

 .3779(,2(,ج)30تمر الإسلامي ,جدة ,العدد )الإسلامي ,تصدر عن منظمة المؤ 

XIII.   د.نزيه حماد ,المشاركة المتناقصة واحكامها في ضوء ضوابط العقود المستجدة

( 31,مجلة مجمع الفقه الإسلامي ,تصدر عن منظمة المؤتمر الإسلامي ,جدة ,العدد )

 .2003( ,2,الجزء )

XIV. ه الإسلامي ,تصدر عن العقود المستجدة ضوابطها ونماذج منها ,مجلة مجمع الفق

 .3779(,2( ,الجزء )30منظمة المؤتمر الإسلامي ,جدة ,العدد )

 

 سا :النشرات والقرارات القضائية خام

I.  في  3771/مدنية اولى /2441قرار محكمة التمييز المرقم ) قرارات غير منشورة

21/7/3771 .) 

II.  الاتحادية ,العراق,العدد النشرة القضائية ,تصدر عن المكتب الفني في محكمة التمييز

(51,)2033. 

III. , 2031مجلة التشريع والقضاء ,السنة الخامسة ,العدد الثالث. 

IV.  مجموعة الإحكام العدلية ,يصدرها قسم الاعلام القانوني في وزارة العدل

 .3713)العراق(,السنة الثانية عشر ,العدد الرابع,

 

 سادسا :القوانين 

I.  3753لسنة  40القانون المدني العراقي رقم. 

II.   3741لسنة  313القانون المدني المصري رقم. 
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III.   3791لسنة 31قانون البنك الإسلامي الأردني رقم. 

IV.   3196مجلة الإحكام العدلية الصادرة سنة. 

 سابعا :المصادر الالكترونية 

I.       د.سعد الدين الهلالي,المشاركة المنتهية بالتمليك ,بحث منشور على الموقع الالكتروني    

WWW.Saad Helaly .com   

II.  د.عبد الله العمراني ,المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك بحث منشور على الموقع

     WWW.alwihdah.comالالكتروني 

III.   د.محمد بن عبد الله الشباني ,المشاركة المنتهية بالتمليك ,بحث منشور على الموقع

 http:ie fpedia .com /arabالالكتروني   

IV.                 د.نزيه حماد ,المشاركة المتناقصة ,بحث منشور على الموقع الالكتروني

http:almoslim.net/node/82708 

 ثامنا :المصادر الاجنبية 

I. . Alkaff, syedHamed Abdul Rahman,Almurabaha In theory And  Practice 

Published by:Islamic Research Academy,Karachi,Pakistan,no date. 

II. .Dr.MunawarIqbal and Dr. Mohammad FahimKhan,Asurvery ofIssues and a 

program for research in monetary and fiscal economics 

ofIslam,Published,:byInternational center for research in Islamic comomics 

King Abdul Aziz University ,Jeddah, and Institute 

policytudies,Islamabad,1981.             
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