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 الملخص:

لاي  تتاو ر ايعتبر عقد إيجار المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخاا  ماا العقاولإ ارلإارياة       

ى جميااع عصا اار العقااد ارلإار   مااو يباارلإ مااا مباا  ارلإارا ممة ااة  ااو ير ال ااحة  ياارلإ ع اا ياا  

طبيااة مستشاافى وكااومل  التاال ت عااد مااا المرا ااي العامااة التاال يقااع ع ااى عاتقمااا تقاادي  الخاادمات ال

لمستشفى ا ارضا ة إلى  جولإ الشر ط الاستةصائية  هل الرما ة التل تمارسما   ارا ال حة ع ى 

خ مكانياة  ساإمكانما أيضا تعدي  العقد  ما ياتءملإ ماع الم ا حة العاماة  ارضاا ة إلاى إالمؤجرا   

الاة د لاة  ال والعقد لإ ن الرجوع إلى القضام  ل والة مخالفة المستأجر لبصولإ العقد،  ت جاأ إليا  ال

واجا  عدلإ مدرتما ع ى تقدي  خدمات طبية ضما الحد المط وب كونما  اودا ما أها  الخادمات ال

لإا عالياة رها  شك  مستمر، ليا ت جأ إلي  الد لة ما أج  تقدي  خدمات طبية متطاورا  اات جاوتو 

 ما مب  القطاع الخا .

( لسااصة 162لاايا ناادعو المشاارع العراماال إلااى تفعياا  ماارار مج اال ميااالإا الةااورا المصحاا  رماا         

ة لأ ماة المالياالخا   تأجير المستشفيات الحكومياة إلاى القطااع الخاا  خ و اا  عاد ا 1990

يا، ويا  التل يمر  ما العراق  التل أثرت  شك  مباشر ع ى تقادي  الخادمات الطبياة إلاى الماواطص

 يقولإ القطاع الخا   المساعدا ع ى تقدي  خدمات طبية متطورا.

 

 القطاع الخا  ، المستشفيات الحكومية ، عقد اريجار.الكلمات المفتاحية: 
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Abstract 

      The contract for iease public hospitals to the private sector is one of 

the administrative contracts in which all the elements of the 

administrative contract are available. It is signed by the administration 

represented by the Minister of Health. It is presented to a public hospital 

which is one of the public facilities that provide medical services. The 

Ministry of Health may also apply to the Leased Hospital. It may also 

amend the contract in accordance with the public interest, in addition to 

the possibility of dissolving the contract without recourse to the courts in 

case the tenant violates the terms of the contract, The State resorted to it 

in the event that it is unable to provide medical services within the 

required range, as it is one of the most important services that must be 

provided continuously, so the State resorts to providing advanced medical 

services of high quality by the private sector. 

      So we call on the Iraqi legislator to activate the decision 

Revolutionary Command Council No. (162) for the year 1990 on leasing 

government hospitals to the private sector, especially after the financial 

crisis experienced by Iraq, which directly affected the provision of 

medical services to citizens, where the private sector to help provide 

advanced medical services. 

 

keywords: private sector, government hospitals, lease contract. 
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 المقدمة:

يص ثا  تقادي  أن المدف ما  جولإ المرا ي الطبية هو تقدي  الخدمات الطبية التال تبادأ  التشاخ      

 اي أن  ال ت اك المراالعءج المءئ  للأشخا  الراغبيا  الح ول ع ى ت ك الخدمات، ليا يتط ا  

كاها   تؤلإ   اجباتماا  اساتمرار   شاك  مصاتو  ، تحتااج هايا المرا اي إلاى نفقاات عالياة ماد تةقا 

الد لة خ و ا  ل والاة  جاولإ أ ماات مالياة تع ا   ماا ،لايا رمارت  كارا متفاوي  المرا اي 

ج   لة ما ألدالعامةم إلى القطاع الخا   يعد عقد اريجار أود أسالي  التفوي  الي  ت جأ إلي  ا

 المحا وة ع ى تقادي  خادمات طبياة اات نوعياة  جاولإا عالياة  الاك عاا طرياي مسااهمة القطااع

 الخااا    شااك   اعاا   اال رلإ الاعتبااار إلااى المرا ااي الطبيااة الحكوميااة  العماا  ع ااى اسااترجاع

 اي راجير الم عاليتما  ل تقدي  الخدمات الطبية العامة،  يعد العراق ماا الاد ل التال لجاأت إلاى تاأ

ضاع  الطبية ع ى الرغ  ما عدلإ  جولإ مانون عالإ يوضا   كارا تفاوي  المرا اي العاماة إلا أنا  

 مانون خا  يعالج مسألة تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا .

 

 أهمية البحث:

ن عقددد إيجددار المستشددفيات الحكوميددة إلددى القطدداع الخدداص فددي القددانوتااأتل أهميااة  حاا         

ي العاماة كون إيجار المرا ي العامة  ما  يما المرا اي الطبياة أواد  اور تفاوي  المرا ا( العراقي

 اع العااالإ  اال تسااييرإلااى القطاااع الخااا  ، كااون القطاااع الخااا  أ ااب  شااريكا أساساايا مااع القطاا

ر ا   ما أج  تقادي  خادمات طبياة متطاورا  متقدماة إلاى الماواطصيا نويار تحقياي المرا ي الطبية

قادي  ا ، وي  ت جأ الاد ل إلاى تاأجير مرا قماا الطبياة  ال والاة عجتهاا عاا تمعقول ل قطاع الخ

ماا أجا    الك  سب  ما تحتاجا  الد لاة ماا أماوال طائ اةالخدمات الطبية المط و ة إلى مواطصيما 

 تو ير ت ك الخدمات.

 

 إشكالية البحث:

 يةير موضوع البح  مشاك  عديدا يمكا إيجا ها  ما يأتل:

 .ير الخدمات الطبية العامةع ى تو  القطاع العالإعدلإ مدرا  – 1

 .عقد إيجار المستشفى الحكوملل القانونية طبيعةالماهل  – 2

 .جر(المستأ-ما طر ل العقد  المؤجرماهل الحقوق  الالتتامات التل تترت  ع ى عاتي ك   – 3

 .الخا  مع القطاعلمستشفى الحكومل ماهل العءمة التل تر ط الكالإر الطبل  العام يا  ل ا – 4
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 منهج ونطاق البحث:

يجار المرا ي إ، ما خءل تح ي  الص و  القانونية التل تصا لت عقد اعتمدنا المصمج التح ي ل      

 مع ارشارا إلى الجتائر كد لة مقارنة.العراق   الطبية إلى القطاع الخا   ل

 

 هيكلية البحث:

قدانون المستشدفيات الحكوميدة إلدى القطداع الخداص فدي العقدد إيجدار تط   مصا هيا البح         

شافيات المست إيجاارعقاد  لمبحا  الأ ل  عصاوان  ماهياة( تقسيم  إلى ثءثاة مباوا   كاان االعراقي

يات ساام  إلااى مط باايا الأ ل التعرياا   عقااد إيجااار المستشااف(  سصقالحكوميااة إلااى القطاااع الخااا 

ل بحا  الةاان، إماا الملعقد إيجار المستشافيات الحكومياةالحكومية  الةانل يوض  الطبيعة القانونية 

ة مطالا  (  مسمصاا إلى أر عاة إلى القطاع الخا الحكومي عقد إيجار المستشفيات أركان  عصوان 

الةالا   إماا ان المط   الأ ل  عصوان التراضل  اريجااب  القباول(  الةاانل  عصاوان محا  العقاد ك

 ان  أوكاالإ عصاويختص  شك  العقد ، إما المبح  الةالا   كاان   كان  عصوان مدا العقد  الرا ع كان

وق ن وقاا(  قساا  إلااى مط باايا الأ ل  عصااواة إلااى القطاااع الخااا الحكومياا عقاد إيجااار المستشاافيات

 . التتامات القطاع الخا   المط   الةانل  عصوان وقوق  التتامات ارلإارا العامة
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 المبحث الأول

 المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخاص إيجارماهية عقد 

The First Topic 

The concept of government hospital lease contract to the private 

sector 

ل تفااوي  يعاد اساتاجار القطاااع الخاا  ل مرا اي الطبيااة الحكومياة اواد الطرائااي التق يدياة  ا      

ة  يرجاع را  ال إلإارا المرا اي الطبياة الحكومياالمرا ي العامة  التل يعد ماا الطارق غيار المباشا

،  ساوف نوضا   )1(سب  هيا التفوي  ما اج  تق يص الع م المالل الي  يقع ع ى عاتي الد لاة

 ا. ل هيا المبح  ما المق ولإ  عقد اريجار  تحديد طبيعت  القانونية  ل مط بيا مصف  ي

 

 المطلب الأول

 الحكوميةالتعريف بعقد إيجار المستشفيات 

First requirement 

Definition of the lease contract  of government hospitals 

المرا ااي  يعااد عقااد اريجااار إواادغ الطاارق غياار المباشاارا  اال إلإارا المرا ااي العامااة  مااا  يمااا      

لإ  عقاد الطبية، ليا يتط   مصا هيا المط   تقسيم  إلى  ارعيا مصف ا يا الأ ل يوضا  ماا المق او

 اريجار  الةانل يوض  خ ائص عقد اريجار.

 

 الفرع الأول

 تعريف عقد الإيجار

The First branch 

Definition of lease 

 contract  

 ال انا   عرف عقد إيجار المر ي العالإ  تعاري  عديدا تد ر جميعما وول محور  اود يتمة       

الك العقد الاي   مقتضااا يقاولإ شاخص معصاو  عاالإ يسامى الماؤجر  تفاوي  شاخص  خار يسامى 

 ا  ماالل  مصياة معيصاة نويار مقاالمستأجر  تسيير مر اي عاالإ  ق اد اسات ءل    الانتفااع  ا  لمادا 

 . )2(محدلإ يد ع  ل  نوير الك الاست ءل  الانتفاع
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 ع ااى هاايا  العقااد يتجسااد  اال اتفاااق  يك اا   موجباا  شااخص عمااومل  مااؤجر( شااخص  خاار       

ل يساامى مسااتأجر اساات ءل مر ااي عمااومل لماادا مااع تقاادي  لاا  المصشااأا  الأجمااتا لتساايير  اساات ء

 عقاد يد عا وال    ل المقا   يتقاضى المستأجر مقا   مالل محدلإ  ال الالمر ي مستخدما عمال   أم

 . )3 المصتفعيا ما المر ي  ل شك  رس 

لإ ناوع  مد  ضع المشرع الجتائار  تعريفاا خا اا لعقاد إيجاار المرا اي العاماة لإ ن أن يحاد      

الاااي  يتع اااي  تصواااي  ال ااافقات العمومياااة  (247-15  المر اااي  عر ااا  المرساااولإ الرئاسااال رمااا 

د الس طة عقد اريجار  أن  العقد الي  متعم 2015سبتمبر  16 تفويضات المرا ي العامة المؤرخ 

ف تااا ا سااصوية يااد عما لمااا . يت اار تساايير مر ااي عااالإ   اايانت ، مقا اا  االمفوضااة ل مفااو  لاا  

العاالإ  مفوضاة  صفساما إماماة المر ايالمفو  ل  ،ويصاي لحسا    ع اى مساؤ ليت . تماول السا طة ال

،  عر ا  أيضاا  (4). يد ع أجر المفو  ل  ما خءل تح ي  الأتا غ ما مستعم ل المر ي العاالإم

ة غشات ساص 2الموا اي  1439ا  القعدا عاالإ  20المؤرخ  ل ( 199-18  المرسولإ التصفيي  رم 

 طة تعماد ماا خءلا  السا الي  يتع ي  تفوي  المرا اي العاماة ع اى أنا  مهاو الشاك  الاي  2018

 اارف تااا ا سااصوية يااد عما لمااا.  يتيير   اايانة المر ااي العااالإ، مقا اا  االمفوضااة ل مفااو  لاا  تساا

،  يءوظ (5)المفو  ل  لحسا   مع تحم  ك  المخاطر  تحت رما ة جتئية ما الس طة المفوضةم

( ساصة 162المصحا  رما   أن المشرع العرامل ل  يعرف عقد اريجار  ل مرار مج ل ميالإا الةاورا 

  هو القرار الخا   تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا . 1990

 

 الفرع الثاني

 خصائص عقد إيجار المستشفيات الحكومية

The second branch 

Characteristics of the lease contract for government hospitals 

اماع ع اى الو يتسا  عقاد اريجاار  عد أن  ضاحصا ماا المق اولإ  عقاد اريجاار يمكاا القاول  أنا       

 ل: المستشفى الحكومل  خ ائص عدا تميتا عا العقولإ الأخرغ التل مد تشتب       خ ائ   ه

لماؤجرا   الا يكفل لانعقالإا توا اي اريجااب  القباول  ايا طر يا   هماا ارلإارا  عقد شكلي: -أولا

ون  ماا القطاع الخا  المستأجر    لا  د ما أن يفار  هايا التوا اي  ال الشاك  الاي  وادلإا القاان

 .(6)الجمة التل خولما القانون إ رام 
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و هااصااى أن الااتما يعااد يعصاال أن الااتما عص اارا  جوهريااا   ياا ،  مع عقددد زمنددي أو م قدد : -ثانيددا

 ا الماؤجراالمعيار المستخدلإ لتحديد مح  العقد. وي  تحدلإ الأجرا ع ى أساس  ما الانتفاع  العي

 .(7)امتفي ع يم أيضا  يتحدلإ التتالإ المؤجر  التمكيا ما الانتفاع  العيا ع ى أساس مدا اريجار ال

، ويا  الحكاومل ماا لإ ن م كيتا  أن عقد اريجار يرلإ ع ى مصفعة المستشفى عقد معاوضة: -ثالثا

ا  كياة العاييأخي ك  ما ارلإارا المؤجرا   القطاع الخا  المستأجر مقا ء  لما يعطيا  ،   توا  م

 .(8)للإلإارا المؤجرا لإ ن أن تصتق   ميا العقد إلى القطاع الخا  المستأجر

 اع الخاا ؤجرا  القطالأن  يترت   ل امة كء  ما طر ي  ارلإارا الما عقد ملزم للجانبين: -رابعا

 .(9)المستأجر  ثار مانونية  وقوق  التتامات( اتجاا الأخرغ

 ماو   عقد الإيجار على وفق طبيعته يقتصر على إنشاء التزامات شخصية تجاه أطرافه: -خامسا

  ع اى لا يصشأ وقا عيصيا ل مستأجر ما القطاع الخا  ع ى المستشفى الحكومل المؤجرا،  يترتا

ساتصتاج اريجار ما أعمال ارلإارا كقاعدا عامة  ليل ما أعمال الت ارف ،  يمكاا االك اعتبار 

  رما  الك ما نمواج العقد الاوارلإ  ال تع يماات تاأجير المستشافيات الحكومياة إلاى القطااع الخاا

 .1991( لسصة 2 

 

 المطلب الثاني

 الطبيعة القانونية لعقد إيجار المستشفيات الحكومية

The second requirement 

The legal nature of the government hospital lease 

ماا هااو  ثاار خاءف وااول الطبيعاة القانونياة لعقااد اريجاار ها  هااو عقاد مادنل ألإ عقااد إلإار        

ن الارأ  أتكيي  موم  ارلإارا ما ش   المال العاالإ ،  مصااا اتجااا يايه  إلاى انا  عقاد مادنل إلا 

ولإ خا اة   الك لان للإلإارا الحي  ل الت رف  الأموال العامة لكاا  قياالراج  اعتبرا عقد إلإار

ي ااما إا يجااو  لاالإلإارا أن تجرلإهااا مااا طبيعتمااا العامااة أ  تجع مااا محااء ل تبااالإل مااع  قااام تخ 

. لاعتبار عقد اريجار  ان  عقاد إلإار  يجا  تاوا ر عصا ار العقاد ارلإار   يا   )10(ل مصفعة العامة

  هل:

 لإدارة طرفا في العقد:أولا: أن تكون ا

لا يجو  أن يو   عقد  ان  إلإار  مال  تكاا ارلإارا طر اا  يا  ،  العقاد الاي  لا يكاون اواد       

 قااد واادلإ  ، )11(أطرا اا  مااا أشااخا  القااانون العااالإ لا يجااو  اعتبااارا عقاادا إلإاريااا ع ااى الأطااءق

الجتائاار  ارلإارا المخت ااة التال تعااد طر ااا  اال العقااد  هاال ( 199-18  المرساولإ التصفيااي  رماا 
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مالجماعات ارم يمية  المؤسسات العمومية اات الطا ع ارلإار  التا ع لما  المسؤ لة عا المر اي 

العالإم هيا يعصل  أنا  وادلإ الجماات التال تكاون ع اى مساتوغ  طصال أ  مساتوغ مح ال،  يصماا  ال 

ة ااة  الماادير العااالإ لاادائرا ال ااحة هااو اوااد اطااراف العقااد العااراق  ااإن   ارا ال ااحة العراميااة مم

مماا يعصال  1991( لساصة 2 موج  الصمواج الوارلإ  ل تع يمات تأجير المستشافى الحكاومل رما   

 توا ر أ ل عص ر ما عصا ر العقد ارلإار .

 

 ثانيا: ارتباط العقد بالمرفق العام:

  العاالإ اوتيااج عاالإ  هد ا  تحقياي ال اال يعرف المر ي العالإ  ان  ك  نشاط موضاوع  ت بياة      

 يق اد  ،لإارتا    اورا مباشارا أ  غيار مباشارا  إ تكون ل د لة الك مة الع يا  ل خ ق   تصويما  

عال أ   ميا العص ر أن العقاد الاي  تبرما  ارلإارا ماع القطااع الخاا  ساوام كاان ممةا   فارلإ طبي

،  فال الجتائار  يماا يتع اي  )12(ر اي عاالإشخص معصو  لا يمكا أن يكاون إلإارياا إلا ااا ارتابط  م

ما مبي   ( ل  يحدلإ نوع المرا ي العامة  إنما جع  أمر تحديدها247-15 المرسولإ الرئاسل رم   

 اي مماا لا  يحادلإ ناوع المر( 199-18  الس طات التقديرية للإلإارا  كيلك المرساولإ التصفياي  رما 

لمستشافى االطبياة الحكومياة، إماا  ال العاراق  اإن يعصل إمكانية تطبيي عقد اريجار ع ى المرا اي 

صحا  رما  تعتبر مر ي عالإ مخ ص ل مصفعة العامة  هيا ما أكد ع ي  مرار مج ل مياالإا الةاورا الم

رات  الي  أعطى الحي ل مستأجر  ل إعالإا  صام المستشافى أ  إجارام التحاوي 1990( سصة 162 

 هاااا لتقااادي  أ ضااا  الخااادمات الطبياااة   قااااأ  ارضاااا ات التااال يراهاااا مصاسااابة  ماااا يضاااما تطوير

مما يعصل أن هدف عقد إيجار المستشفى الحكومل هو  )13(ل موا فات التل تعتمدها   ارا ال حة

 تسيير المر ي الطبل  تقدي  ا ض  الخدمات ل مصتفعيا.

 

 ثالثا: عنصر الشروط الاستثنائية:

استقرا ع ى أن ما يميت العقد ارلإار  عا أن الفق   القضام  )14(لقد اكد مج ل الد لة العرامل      

لعاالإ عقد القانون الخا  ليل  قط المعيار الشك ل المتمة   ل كون شخص ما أشخا  القاانون ا

 طر ا  ي     ي تلإ  ارضاا ة إلاى الاك تاوا ر أساسايا يت اءن  موضاوع العقاد ماا ويا   جاوب

القاانون  ان تستخدلإ ارلإارا  سائ ات ال العقد  مر ي عالإ  هيا ما  ضحصاا  ل العص ر السا ي  

    . )15(العالإ  ل شأن العقد

لإ المتعامد ن ع ى إلإراجما  ل عقاولإه  ا يق د  الشر ط الاستةصائية هل الشر ط التل ل  يعت      

،وياا  أن  اال عقااد اريجااار  )16(أ  اناا  الشاار ط التاال لااو ألإرجاات  اال العقااد الماادنل عاادت  اط ااة
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الطر يا  يصدر أن يكون هيا العقد مح  مصامشة ورا    الأغ   أن ارلإار  يحدلإ وقوق   اجبات 

يعد سا فا ماا جماة ارلإارا  يقت ار لإ ر المتعاماد ع اى التومياع ع يا   كةارا القياولإ التال تفرضاما 

 مة  الصمواج الي  الإرج  ل تع يمات تأجير مستشفى وكومل  ل العراق. )17(ارلإارا ع ى المتعامد

سااخ العقااد  سااتةصائية التاال تاارلإ  اال العقااد ارلإار  هااو ساا طة ارلإارا  اال  ان اهاا  الشاار ط الا      

 المساتأجر  ااررالإا المصفارلإا  اد ن واجاة إلاى توجيا  إنايار أ  ال جاوم إلاى المحااك   ال والاة مياالإ

 مخالفااة العقااد  اسااتخدالإ المستشاافى  اال غياار ال اار  الااي  خ  اات لاا   فاال العااراق ي ااتلإ عصااد 

انات يصاات ااا كاريجار لسصة كام ة يد ع نقدا للإلإارا  يساتقطع ماا التأمالفسخ لإ ع مب غ يعالإل  دل 

غ غراماة تفل  ل ال ر  ، أيضا  ل والة مخالفة المستأجر أ   صد ما  صاولإ العقاد ي اتلإ  اد ع مب ا

د مخالفاة  عاللإلإارا لحيا   ال المخالفة  لمادا لا تتياد ع اى ثءثايا يوماا   ال والاة عادلإ إ الاة ال

لإارا ا يحاي لالإلميكورا يضاع  مب غ ال رامة  عد انتمام ثءثيا يوما أيضا   انتمائماانتمام المدا ا

 .)18( سخ العقد

 ن واجاة  يةبت أيضا للإلإارا الحي  ل تعدي  العقد متى ماا امتضات الم ا حة العاماة الاك لإ      

ما شار ط  إلى الصص ع ي   ل متا العقد أ  لجوؤها لموا قة الطرف الآخر ع ي   هيا يعد استةصام

-18   مد أكد المرسولإ التصفياي  الجتائار  رما ،  )19(العقد أ  القواعد العامة لعقد القانون الخا 

ا  أيضاا ع ى وي ارلإارا  ل الرما ة ع ى المر اي العاالإ  متا عاة العما   يا   كيفياة تسايير( 199

أيضا  المستأجر، ع ى وي ارلإارا  ل تعدي  الص و  التصويمية  ل العقد لإ ن توم  ع ى إرالإا 

لإ مارتيا  ر  غرامات ع ى الم تتلإ  ل والة إخءل   التتامات   يج  ع ى ارلإارا إعايار الم تات

ل والاة مب   ر  ال رامات ما أج  تء ال الأخطاام الوامعاة مصا ،   إمكاان ارلإارا  ساخ العقاد  ا

ة حة العاماأجا  الم ا  عدلإ تصفيي الالتتامات لإ ن تعوي  الم تتلإ أ   ل والة القوا القاهرا أ  ماا

 .(20)  ل جميع هيا الحالات يكون الفسخ  إرالإا ارلإارا المصفرلإا

 وا ر جميع مما تقدلإ يتض   ان عقد إيجار المستشفى الحكومل هو عقد إلإار   امتيا   الك لت    

أيضاا عصا ر العقد ارلإار   ي  وي  أن أواد أطاراف العقاد هال ارلإارا ممة اة  او ارا ال احة  

 أيضا  ات ال العقد  مر ي عالإ  هو المر ي الطبل ما خءل تقدي  خدمات طبية عامة ل مواطصيا

 ؤجر(.اوتوام العقد ع ى شر ط استةصائية سوام كانت ل ال  المستأجر أ  ل ال  ارلإارا  الم
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 المبحث الثاني

 أركان عقد إيجار المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخاص

The second topic 

Elements of the contract  lease of government hospitals to the private 

sector 

 هاالا رهااا  هصااا عاادا أركااان لعقااد إيجااار المر ااي العااالإ  الااي  لا يت ااور انعقااالإا إلا  عااد تو      

  المح   مدا العقد  شك  العقد  ل مطال  مصف  ة. التراضل  اريجاب  القبول(

 

 المطلب الأول

 والقبول( الإيجابتراضي )ال

First requirement 

Offer and acceptance 

 ا المخت اةلا ي   عقد إيجاار المستشافيات الحكومياة إلا إاا  ادر أ  تا  إ راما   ايا ارلإار      

 تل :ما جمة  المتعامد معما الي  يم ك أه ية التعامد  ع ى هيا يتط   الأمر مصا  يان الا

 

 أولا: اختصاص الإدارة في إبرام عقد الإيجار:

الجماعاات ت اة  ال الجتائار  اإ رالإ عقاد اريجاار هال  كما اسا فصا ساا قا  اأن الجماات المخ        

د رالإ العقاإ ا دالمؤسسات العمومية اات الطا ع ارلإار (،  الشخص الي  يمة  الد لاة عصا-ارم يمية

 ة  يمة مااهو الو ير المك    المر ي الطبل  القطاع الطبل مما يعصل    ير ال احة(، أماا الولايا

لتا عة لب ديات ام الإمة المج ل الشعبل الولائل،   ل والة ميالإ ا الوالل إلا أن إ رام  ل عقد يتط  

اات  العمومياة ل ولاية  تأجير المرا ي العامة التا عة لما م الإمة الوالل،  ارضا ة إلى المؤسسات

لمرا اي االطا ع ارلإار   التل أسبغ ع يما المشرع الجتائر  ال فة ارلإارية وي  تتكفا   ابع  

      .     (21) إمكانما تفوي  هيا المرا ي عا طريي عقد اريجار العامة المح ية  

( 162العرق  قاد عماد المشارع  موجا  مارار مج ال مياالإا الةاورا المصحا  ا  الارم     ل إما    

لو ير ال حة  ءوية تأجير المستشفيات الحكومية إلى أ رالإ القطااع الخاا   قاط  1990لسصة 

مما يعصل ان  اخت ا  و ر  لميا الو ير ما لإ ن غيارا كماا لا يجاو  لا  تخويا  أ  شاخص 

ويا  تومياع العقاد لمادرام لإ ائار ال احة  عاد موا قاة الاو ير  م االإمت   خر إ راما  إنما أجا  تخ

ع ى عقد اريجار الوامع ع اى المستشافى الحكاومل الماؤجر  هاو ماا  ارم  ا  المشارع العرامال 
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 وضوم  ص   ع ى ميخول   ير ال حة  اءوية إيجاار المستشافيات الحكومياة التال لا تحتااج 

( ساصة  اساتةصام المستشافيات الوويادا  ال 25ع الخاا  مادا  إليما الو ارا لتش ي ما ما مب  القطاا

 1986لسصة  32القضام أ  مركت المحا وة   قا  لأوكالإ مانون  يع  إيجار أموال الد لة ا  الرم  

 . )22(م

 )23(انعادالإ  هو ما يعصل أن مخالفة مواعد الاخت ا   ل إ رالإ عقد اريجار سيقولإ وتما إلى      

العقد ارلإار  لعدلإ مشر عيت  ماا ناوياة إ راما  ماا شاخص ماانونل عاالإ غيار هيا  )24(أ   طءن

جماة أه  ر رام   سب  عدلإ اخت ا    ا  ، كماا انا  انعادالإ أ   طاءن لا يجاو  ت احيح  ماا ال

 لعالإ.االمخت ة  لا ي حق  التقالإلإ  الك  سب  أن مواعد الاخت ا  هل مواعد  مرا ما الصوالإ 

 

 :المستأجر مع الإدارةثانيا: أهلية المتعاقد 

لطبياة ا ل الجتائر أعطى القانون الحي ل شخص المعصو  العالإ  الخاا   قاط  إيجاار المرا اي    

شخ اية شريطة أن يكون جتائريا  مماا يعصال أنا  لا يحاي للأجصبال التاأجير،  أن مجارلإ تمتعا   ال

 .(25)المعصوية  أن  يفر  تمتع   الأه ية القانونية

ماا مص او  ع ي  ل العراق لا ي   عقد اريجار إلا مع تمتع المستأجر  الأه ية القانونياة ال      

هايا   ل القانون المدنل  حي  يكاون ماالإر ع اى اكتسااب الحقاوق  تحما  الالتتاماات الصاجماة عاا

طا   ماواالعقد شريطة أن يكون عراميا أ  طبيبا، أا أعطى المشرع العرامل  لك  ما الأطباام  ا

يعياا عرامل وي التمتع  متية اريجار  قاط لإ ن غيارا مماا يعصال انا  لا يحاي للأجصبال شخ اا طب

عاماة رما  كان ألإ معصويا استاجار المستشفيات الحكومية  الك استةصام ماا أوكاالإ ماانون ال احة ال

ا المعااادل الاااي  عماااد إلإارا هااايا المستشااافيات لااالإلإارا العاماااة ممة اااة  اااو ار 1981( لساااصة 89 

. ل  يستةصل المشرع العرامل ما الك إلا مصتسبل   ارا ال حة العرامية الييا اتخاي ا  )26(حةال 

 يسار   )27(مرارا  إيجار أموال الجمة التل يصتسبون إليما  كيلك أعضام لجصتل التقادير  اريجاار

 . )28(ةحكوميالك ع ى أ  اجم   أمار م  إلى الدرجة الرا عة إا لا يبام لم  تأجير المستشفيات ال

 الا   التال  ال ال- كان الأجدر  المشرع العرامال إعطاام الحاي للأشاخا  المعصوياة أيضاا       

تتمتاع  تأجير المستشفيات الحكومية  الك للإمكانيات الكبيرا التال -تأخي شك  شركات  مؤسسات

دي  نجام تقا ل  ما سوام ما ناوية ارلإارا أ  ارمكانيات المالية كونمما يعتبران عامءن أساسيان 

 خدمات طبية متطورا  متكام ة.
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 المطلب الثاني

 العقد محل

The second requirement 

Subject of contract 

تمكايا  لعم ية  لايق د     ل عقد اريجار العم ية القانونية المرالإ تحقيقما مص ،  تتجسد هيا       

را عما لالإلإاالمستأجر ل مستشفى الحكومل ما الانتفاع  ما مقا    ادل اريجاار أ  الأجارا التال ياد 

سااتأجرا  صفعاة المالمالكاة لماا، إا يقااولإ المحا   اال العقاد ارلإار  ع اى عص ااريا أساساييا همااا: الم

 . )29  الأجرا المد وعة 

 

 أولا: المنفعة:

 حققماا إلاموضوع عقد اريجار هو المصفعة التل يرغ   تحققما المستأجر  التال لا يت اور ت      

ى ا  ليل ع ا تس ي  مح ما  اعتبار أن مح  عقد اريجار ما هو إلا الحي الوارلإ ع ى العيا المؤجر

 العيا ااتما .

ار  عقاد إيجا هيا   يشترط ل حة المح    قا ل قواعد العامة الحاكمة ل عقولإ ارلإارياة عموماا      

رت المرا ي العامة خ و اا ماا يشاترط ل احة المحا   ال ساائر العقاولإ المدنياة  ارلإارياة إا جا

رياة أن عالإا القضام ارلإار  ع ى تط   ت ك الشر ط أساسا ل حك    احة أ   طاءن العقاولإ ارلإا

ن مااا ء يكااون هاايا المحاا  موجااولإا أ  مااا ء ل وجااولإ   أن يكااون معيصااا أ  مااا ء ل تعياايا  أن يكااو

   .)30 ل تعام   ي 

 هاايا  يتمةااا  المحااا   اال عقاااد إيجاااار المستشاافى الحكاااومل  ااال  صايااة المستشااافى الحكاااومل      

  موجولإاتما المصقولة ما أجمتا طبية  معدات   أثاث  تجميتات.

 

 :أو بدل الإيجارثانيا: الأجرة 

الأجرا أ   دل اريجار هو المب اغ الماالل الاي  ي تاتلإ المساتأجر  د عا  إلاى ارلإارا  ال مقا ا        

و ول  ع ى المصفعة التل أرالإها ما جرام استاجارا ل مستشافى الحكاومل،  فال الجتائار يحتاو  

لعقااد شااريعة عقااد اريجااار ع ااى نااوعيا مااا الشاار ط  مصاااا شاار ط تعامديااة تخضااع لقاعاادا ما

المتعامديام  شار ط تصويمياة  هال الشار ط التال تم اك ارلإارا تعادي ما  ال أ   مات  الاك ك ماا 

لإعت الم  حة العامة إلى الك  تمتد هيا الشر ط ما وي  تأثيرها ع ى المصتفعيا  ارضاا ة إلاى 

الأتاا ات المتعامديا،  تةبت هيا الشر ط  ال لإ ااتر يط اي ع يماا تسامية ملإ ااتر الشار طم  تعبار 
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التل تقع ع ى عاتي المساتأجر ماا الشار ط التصويمياة، تحدياد  ادل اريجاار يجا  أن تات    اي ماا 

( ع اى أنا  متخضاع اتفامياة تفاوي  247-15( ماا المرساولإ الرئاسال  209ن ت ع ي  المالإا  

( ماااا هااايا المرساااولإم  5المر اااي العاااالإ ر رامماااا إلاااى المباااالإ  المص اااو  ع يماااا  ااال الماااالإا   

( نجاادها  أنمااا ن اات ع ااى ملضاامان نجاعااة الط بااات العموميااة 5جوع إلااى نااص المااالإا    ااالر

 الاستعمال الحسا ل مال العاالإ ،يجا  أن تراعاى  ال ال افقات العمومياة مباالإ  ورياة الو اول 

ل ط بات العمومية  المسا اا  ل معام ة المرشحيا  شفا ية ارجرامات ،ضما اوتارالإ أوكاالإ هايا 

ل خضااوع المتاياادا الع صيااة لمبااالإ  الشاافا ية  الع صيااة، وياا  يق ااد  العءنيااة المرسااولإم، ممااا يعصاا

 جولإ إعءن مسبي  هيا ارعءن يساعد ع ى السمام  وجولإ عادا ط باات ل ترشا   وادلإ  ال هايا 

ارعااءن الموعااد الصمااائل للإعااءن  أن تعاادلإ المتقاادميا يساااعد ع ااى ميااالإ ارلإارا  المفاضاا ة  اايا 

التصا ل  يكرس ارعءن مبدأ الشفا ية ،  يت   عدها عرض  ل مصا ساة ماع العر    ل جو يسولإا 

تحديد محتوغ العقد  الخدمات التل يج  ع ى المستأجر تقديمما ليت   ال الأخيار اختياار الشاخص 

 .(31)الي  يعمد ل  تأجير المر ي الطبل  ل مصا سة  اسعة  ع صية 

 ياار لجصتااياإمااا  اال العااراق  تتحاادلإ هاايا الأجاارا مااا خااءل المتاياادا الع صيااة اسااتصالإا ع ااى تقر      

 اى الصحاو رسميتيا يشك مما الو ير رتمالإ عم ياة اريجاار  ماا يحقاي اكبار عائاد ماالل لالإلإارا  ع

 الاتل: 

 

 الأجراء الأول: تشكيل لجنة التقدير:

جميع   حة تشكي  لجصة خا ة تسمى   جصة التقدير  لأ ج  المشرع العرامل ع ى   ير ال      

لإ ائاار ال ااحة مااا ثءثااة أعضااام مااا المااورفيا ا   الخباارا لا تقاا  لإرجااة أ  مااصم  عااا رئاايل 

مءوواايا  يضاا  الاايم  موراا  مااا لإائاارا التسااجي  العقااار   موراا  مااالل مااا مصتساابل   ارا 

 ، يعمد لما امر القيالإ  الممالإ الأتية: (32)المالية

تحديد  م الكش  المومعل ع ى المستشفيات التل يرالإ تأجيرها إلى القطاع الخا  ما اج اجرا-1

 .(33)مومعما  جصسما  نوعما  ود لإها  أ  ا ما  مشتمءتما  مساوتما  تس س ما العقار 

تقدير  دل إيجار المستشافيات الحكومياة  ال كا  محا واة أخايا  صوار الاعتباار موجولإاتماا ماا -2

 مست تمات  غيرها  وس  ميمتما الد ترية مو عة ع ى سصل العقد  تسترشد ال جصة أجمتا طبية 

ل ر  تقدير  دل إيجار المستشفى أرضا   صام  القيمة المقدرا لما  إيجارهاا الساصو  الحقيقال أ  

المقدر لأغرا  الضريبة  لما الاستعانة  ما تراا ما الخبرام  تتخي مرارها  تقدير  ادل اريجاار 

 تتاولى الادائرا ال احية التال تقاع المستشافى التال يارالإ إيجارهاا ضاما  )34(اق أ   الأكةرية الاتف
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. عدها تقولإ ال جصاة  أعادالإ محضار  )35( ءوياتما تمياة المع ومات السالفة اليكر إلى لجصة التقدير

 . )36(تيكر  ي  المع ومات السالفة  يومع ع يما ما مب  أعضام ال جصة

ى هاايا  يخااول الماادرام العااامون لااد ائر ال ااحة إضااا ة لااوريفتم   ااءوية الم ااالإمة ع اا      

 . )37(مرارات التقدير التل ت در عا لجصة التقدير سوام  درت  الاتفاق أ  الأكةرية 

 

 الأجراء الثاني : تشكيل لجنة الإيجار:

 ة اريجاارصاة ثانياة تسامى   جصا عد الم الإمة ع ى مرارات لجصة التقدير ي ار إلاى تشاكي  لج      

 ماا خباراال تشك  أيضا  ل جميع لإ ائر ال حة  تتكاون ماا ثءثاة أعضاام ماا الماورفيا ا   

خطايط الييا لا تق  لإرجة أ  مصم  عا رئيل مءوويا ع ى أن يكون رئيل ال جصة مادير مسا  الت

ات جير المستشاافي التع ااي  ال ااحل  اال لإائاارا ال ااحة   تتااولى ال جصااة ارجاارامات الء مااة لتااأ

 . )38(الحكومية

لصتاهاة  لإ عا لشبمة تعار  الم ال   إمكاان هادر الماال العاالإ    ياة إعطاام العما   افة ا      

يجاار  الشفا ية اه  المشرع إلى عدلإ جوا  الجمع  يا عضوية لجصة التقادير ماا جماة  لجصاة ار

 .  )39(ما جمة ثانية

ا لجصااة  تقااولإ لجصااة اريجااار  أعاادالإ مائمااة متاياادا تاايكر  يمااا أ  اااف العقااار التاال  ضااعتم      

 نساخة مصا  التقدير،  يع ا عا اريجار  المتايدا الع صية  ل  حيفة يومية ت در  ل   دالإ  تع اي

  جصاةأت ال ل الدائرا التل تقولإ  اريجار  أخرغ ع ى مدخ  المستشفى التال يارالإ تأجيرهاا  ااا ر

ا  يلك  اا أن الم  حة العامة تقتضل نشر ارعءن  أااعت   وسائ  ارعءن الأخرغ   ما أن تقولإ

تضاما كان البدل المقدر للإيجار يق  عا خمسامائة الا  لإيصاار يساتةصى ماا ارعاءن،  يجا  أن ي

ان كاارعءن أ  اف المستشافى  ياولإ المتايادا  سااعتما  تاريخماا  شار ط الاشاتراا  يماا  الم

اا أ اادام الاي  تجار  المتاياادا  يا   مقادار التأميصااات الواجا  إياداعما ،  ع ااى الاراغبيا  الاشاتر

ان يقدما  ( ما ميمة  دل اريجار المقدر  %20رغبتم   يلك ما خءل إيداع تأميصات لا تق  عا  

تصقا   ( يولإ  هل مدا  ت  المتايدا  يجرغ ضما الوودا ارلإارية ل مستشفى  يمكاا أن30خءل  

ان ل  ل التماإلى مركت المحا وة  قرار ما   ير ال حة ،   عد انتمام المدا يصالإغ  ل اليولإ التال

ا   المتاياد المكان المحدلإيا للإيجار لءشتراا  المتايدا  يتضما   فا كامء ل مستشفى  لا تفت

مضال  عار   عادما القيمة المقدرا  تكون المتايدا ع صية  ااا لا  يتياد ع اى ال (%70 ام  ما  

 . )40(خمل لإمائي يعتبر الك نماية ل متايدا
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ماا تبادأ ماا الياولإ ( يو15  ل والة عدلإ   و  المتايدا القيمة المقدرا لما تمدلإ المتايدا لمادا        

لحالة االتالل لصشر ارعءن  ل ال حيفة أ  تاريخ  د را  ل والة عدلإ خضوع  ل صشر   ل هيا 

عدها يع ا أن لقيمة المقدرا ل  يعالإ تقديرا ما مب  لجصة تقدير أخرغ   ما ا (%80عصدما ل  يب غ  

اجا   ( يعر  الأمر ع ى   ير ال احة ماا%80أجرام متايدا جديدا  ااا ل  يب غ  دل اريجار  

جااار الومااوف ع ااى الأسااباب التاال ألإت إلااى  شاا  المتاياادا  اال الو ااول إلااى القيمااة المقاادرا للإي

 . )42(لا  موا قة   ير ال حةإ  إوالة للإيجار مطعية ،  لا تعد أ )41( معالجتما

 

 المطلب الثالث

 مدة العقد

Third requirement 

Contract period  

  دلإة التال تحان  ما العقاولإ التمصياتعد المدا ما العصا ر الجوهرية  ل أ  عقد إيجار  الك لأ      

أمار  ع أ  يتارا ي  التتامات   وقوق الطر يا المتعامديا تبعا  لمدا نفاا العقد التل يحادلإها المشار

ون ماادا تحدياادها ررالإا الطاار يا المتعامااديا.  لماايا  يجاا  أن تحاادلإ ماادا اريجااار أ  يجاا  أن تكاا

ا الماادا هايمع وماة   التاالل اساتبعد المشاارع العقاولإ غيار المحاادلإا  العقاولإ الأ دياة إا ع ااى أسااس 

د واادلإ  قاايتعاايا مقاادار المصفعااة التاال يسااتحقما المسااتأجر  مقاادار الأجاارا التاال يسااتحقما المااؤجر، 

ر ( مصاا  ماادا اريجااا54(  اال المااالإا  199-18المشاارع الجتائاار   اال المرسااولإ التصفيااي  رماا   

( سصة كحد أم اى  يمكاا تمدياد هايا المادا  موجا  م حاي مارا  اوادا  ط ا  ماا السا طة 15ب 

 اتفاميااتالمفوضة ع ى أسااس تقريار مع ا  رنجاا  اساتةمارات مالإياة غيار مص او  ع يماا  ال 

 ع العرامالة ألا تتعدغ مدا التمديد ثءث سصوات كحد أم ى،  يصما ل  يحدلإها المشراريجار شريط

لا أنا  المعادل الحاد الأم اى ل مادا إ 2013( لساصة 21 ل ماانون  ياع  إيجاار أماوال الد لاة رما   

اريجاار  مادا لمدا وياا المستأجر أما  خ و   دميمكا القول أن  لا يجو  أن يبرلإ عقد اريجار 

ارا  ايا ارلإ سر  ما التاريخ المتفي ع يا   ال العقاد،  اإاا لا  يحادلإ  ماا تااريخ إ ارالإ العقاد إنما ت

 . المتعامد معما

ويا  وادلإ   ال العاراق هيا  يعتبر عقد إيجار المرا ي الطبياة العاماة ماا العقاولإ محادلإا المادا     

ل هايا المادا يحاي ،  خاء )43(( ساصة ميءلإياة 25المشرع العرامل مادا ساريان العقاد  مادا أمادها  

ل مستأجر إجرام التحويرات ع يما أ  ارضا ات التل يراهاا مصاسابة   ماا يضاما تطويرهاا لتقادي  
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لا أن هيا الأعمال يج  أن تكون مطا قة ل موا فات التل تعتمدها   ارا إا ض  الخدمات الطبية 

 . )44(ال حة العرامية  يج  أن تخضع لموا قتما أيضا

 

 المطلب الرابع

 العقد شكل

Fourth requirement 

Contract form 

رسام   لشك  الاي لا يصعقد عقد إيجار المستشفيات الحكومية إلا إاا اتبعت ارلإارا  ل إ رام  ا      

   لا  القانون لما  مامت   ياغت  ع ى   ي الأنمواج الي   ضع ل  ،  أن هال خالفات هايا الشاك

ا ا أساسا مانون لان الشك  الي   ضع  المشرع يعد ركصت تتلإ     يكون عقدها  اطء لمخالفت  الق

 تتالإ   . لأركان العقد التل لا يصعقد إلا  الا

شاترط تاو ر ع ى الرغ  ما أن المشرع الجتائر  ل  يحدلإ شك  معيا لعقد اريجار إلا أن  أ       

ماد  هوياة عدا  يانات  ل  ي ة العقد  هل  ارشارا إلى التشريع المعمول   ، تعيا أطاراف التعا

  الأشااخا  المااؤه يا مانونااا  رمضااام العقااد، موضااوع   ااي ة  شااك   ماادا العقااد، شااك  المقا اا

محا   لي  يد ع  مستعم و المر اي الطبال   لياات تحييصا   مراجعتا ، شار ط تساديد   صاكالمالل ا

جارلإ  الو ام عصد الامتضام، الاخت ا  ارم يمل ل مر ي الطبل، وقوق   اجباات أطاراف العقاد،

بال عصاد المصشآت  المعدات المسخرا ل خدماة عصاد الامتضاام، إنجاا   امتصاام ممت كاات المر اي الط

تضااام، صااولإ المتع قااة  اساات ءل   اايانة مصشااآت  ممت كااات المر ااي الطباال عصااد الامالامتضااام، الب

 تجااتأجر الضمانات، والات لإ ع التعوي    ليات وسا  ، التأميصات، الواجبات الوامعة ع ى المس

فاا   الم اااري  الصاجمااة عااا أضاارار تكااون مااد مساات  مصشااآت مسااتعم ل المر ااي الطباال، التك

ر جاار، تادا ي التل تت  معايصتما  عاد الجارلإ الاي  يات  عصاد نماياة عقاد اري ممت كات المر ي الطبل 

 د المتع ايالأما  الصوا اة  الساءمة ال احية  وماياة البيااة، شار ط المصا لاة عصاد الامتضاام، البصا

ا، وا القاااهر اسااتعمال اليااد العام ااة، كيفيااات مرامبااة تصفيااي عقااد اريجااار، كيفيااات تصفيااي وااالات القاا

كيفياات  المصا عات، الجمة القضائية المخت ة  ل و  المصا عات، العقو اات المالياة كيفيات و  

تأجر ائدا المستطبيقما، الرما ة البعدية  إعدالإ و ائ   تقارير لإ رية، والات الفسخ، إ رام امة لف

 .(45) عد انتمام مدا العقد(

تع يمات تاأجير المستشافيات  ( ما 11  ل العراق هو وك  يمكا التدلي  ع ي   صص المالإا         

الحكومية الصا يا إا ن ت ع ى ميخول المدرام العامون لد ائر ال حة إضا ة لاوريفتم   اءوية 
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توميع عقد إيجار المستشفى  عد موا قاة الاو ير ع يا  ،   اي  اي ة العقاد المر قاة  مايا التع يماات 

 م.  الجدا ل الم حقة   

 

 المبحث الثالث

 المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخاصأحكام عقد إيجار 

The third topic 

Provisions of the contract lease of public hospitals to the private 

sector 

د ، إا يتولايق د  أوكالإ عقد اريجار  ثارا   هل مجموعاة الحقاوق  الالتتاماات الصاشااة عصا       

لإارا الخااا   ثااار مانونيااة  اال مواجمااة طر ياا  ار عااا عقااد إيجااار المستشاافيات الحكوميااة ل قطاااع

  المتعامد معما ما القطاع الخا   التل سصبيصما  ل مطال  مصف  يا.

 

 المطلب الأول

 العامةحقوق والتزامات الإدارة 

First requirement 

Rights and obligations of Public Administration  

رلإ لعقاد الاوااتتمتع ارلإارا المؤجرا  عدا وقوق  التتامات  التل يمكا استصتاجما ما نماواج       

رساولإ ،  الم 1991( لساصة 2 ل تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخاا  رما   

 (  التل سصبيصما  ل  ر ع مصف  ة.199-18التصفيي  الجتائر  رم   

 

 الفرع الأول

 العامةحقوق الإدارة 

First branch 

Public Administration Rights  

مكاا يتتمتع ارلإارا   فتما مؤجر  عدا وقوق  ل مواجماة القطااع الخاا    افت  مساتأجر       

 إيجا ها  ما يأتل:

 هو واي مساتمد ماا طبيعاة المر اي العاالإ ، اء يحاي الحق في الرقابة على المرفق الطبي:  – 1

للإلإارا التصا ل عص  سوام  شك  ك ل أ  جتئل  يعتبر هيا الحاي ماا الشار ط التصويمياة  ال عقاد 
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اريجار وتى  أن ل  ياصص ع يا   ال نماواج العقاد  تراما  ارلإارا تصفياي العقاد ماا خاءل المرامباة 

ائي اات ال اا ة  عماا  المر ااي  التقااارير التاال يعاادها الميدانيااة ل مر ااي الطباال  الرما ااة ع ااى الوثاا

المستأجر وي  ي تتلإ  إعدالإ تقارير لإ رية  إرسالما إلى ارلإارا  ل ر  اوترالإ الكيفيات  الآجال 

( أشامر ماع 3المص و  ع يما  ل العقد،  فل الجتائر تعقد ارلإارا اجتماع  اود ع ى الأم  كا   

ير  التأكد ماا جاولإا الخادمات المقدماة  مادغ اوتارالإ مباالإ  المستأجر ما أج  تقيي  نجاعة التسي

المر ي،  تقولإ هيا الس طة ع ى أثر هيا الاجتماع  إعدالإ تقرير شام  يرس  إلى السا طة الو اية 

 .(46)عصد الامتضام

يضاا  هاو واي مساتمد أ الحق في تعديل العقد من قبدل الإدارة دون الرجدوع إلدى المسدتأجر: – 2

بيااة لعااالإ ،إا أناا  يشااترط  اا  أن يكااون عم اا  مسااتمر  شااك  مصااتو  مااا أجاا  ت مااا طبيعااة المر ااي ا

الطبال  الحاجات الطبية ل مستفيديا  إاا ما طرأ أ  ضرر ما الممكا أن يؤلإ  إلى توما  المر اي

الاة أن   ال و جا  للإلإارا أن تعدل العقد  ما يتءملإ مع الضرر الي  و    كيفية التق ي  مص ، إلا

وي  أ  ل  اال التااوا ن المااالل  اال العقااد جااا  ل مسااتأجر مطالبااة ارلإارا  ااالتعسااب  التعاادي  أخااء

 .(47)ال جوم إلى  سخ العقد

مر ااي يحااي لاالإلإارا اسااترلإالإ ال الحددق فددي اسددترداد المرفددق الطبددي قبددل نهايددة مدددة الإيجددار: – 3

ماشاى نماا لا تتالطبل مب  نماية المدا المحادلإا للإيجاار ااا تبايا أن إيجاارا لا  يعاد يجاد  نفعاا أ  أ

المسااتأجر ل  اار  الااي  ا جاار مااا أج اا  المستشاافى  ة، أ  اال والااة مخالفاا(48) الم اا حة العامااة

د دا لا تتياالحكومل أ   ل والة مخالفة المستأجر  صولإ العقد  ط بت مصا  ارلإارا تساديد غراماة لما

ماة ع  ال راا تضااع ى ثءثيا يوما   ل والة عدلإ ميالإ المستأجر  إ الة المخالفة  عاد انتماام الماد

وجيا  أ  ت تد ع أيضا لمدا لا تتيد ع ى ثءثيا يوما أيضاا   عادها يحاي لالإلإارا  ساخ العقاد لإ ن 

 .(49)إنيار إلى المستأجر أ  ال جوم إلى المحاك 
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 الفرع الثاني

 العامةالتزامات الإدارة 

Section branch 

Public Administration obligations  

مكاا تتاماات  ي ارضا ة إلى الحقوق التل تتمتع  ما ارلإارا  إن  يقع ع ى عاتقماا  عا  الال       

 إيجا ها  ما يأتل:

مستشاافى ت تااتلإ ارلإارا المااؤجرا  تساا ي  ال الالتددزام بتسددليم المستشددفى الحكددومي المدد جرة: - 1 

يمكاا  لءساتعمال   شاك  والاة  االحة ال المؤجرا التل تا  التعاماد ع اى اساتاجارها  اسات ءلما 

ن كان أ ض  ،  لا يجو  لما تس ي  شلم  خر وتى  ا المستأجر ما استيفام المصفعة المتعامد ع يما

   ى الماؤجراإلا إاا  ا ي المستأجر ع يما   ت تتلإ كيلك ارلإارا المؤجرا  تس ي  م حقاات المستشاف

 .(50)مست تماتما ما أجمتا  معدات  أثاث  غيرها

لاة التاال أن الماؤجر م اتلإ   اايانة العايا الماؤجرا لتبقااى ع اى الحا المد جر بالصدديانة:التدزام  - 2

رميمات س مت  ما  أن يقولإ  جميع الترميمات الضر رية لإ ن الترميمات الخا ة  المستأجر  الت

  الضر رية إماا أن تكاون ضار رية لحفاظ العايا الماؤجرا أ  ضار رية لءنتفااع  ماا ع اى الوجا

 .(51)المق ولإ ما العقد

الالتااتالإ  ضاامان التعاار  الشخ اال ، الالتااتالإ  ضاامان تعاار   التددزام المدد جر بال:ددمان: - 3

 . (52)ال ير المبصل ع ى سب  مانونل   ضمان العيوب الخفية التل تكون  ل العيا المؤجرا

 

 المطلب الثاني

 حقوق والتزامات القطاع الخاص

The second requirement 

Rights and obligations of the private sector  

 يرتاا  عقااد اريجااار ع ااى عاااتي القطاااع الخااا  المسااتأجر ل مستشاافى الحكااومل جم ااة مااا      

 الالتتامات ما جمة  يمصح  عدا وقوق ما جمة ثانية  التل سصبيصما  ل  ر ع مصف  ة.

 

  



 2019 - (اسات)بحوث التدريسيين مع طلبة الدر الخامس العدد الخاص /جامعة بغداد –نية/ كلية القانون مجلة العلوم القانو

 

319 
 

 الفرع الأول

 القطاع الخاص التزامات 

First branch 

Obligations of  private sector 

 تل:عدا التتامات يمكا  يانما   ي الآيقع ع ى عاتي القطاع الخا   المستأجر(       

ر ولإ الاعتباا اعتباار أن هايا العقاد ماا عقا التزام المستأجر بتنفيد  التزاماتده العقديدة بنفسده: - 1

ا خاءل الشخ ل سيما تقدي  الخدمات الطبية العامة التل  و   مقتضى عقد اريجار  تقاديمما ما

عقاد أ  تأجير المستشفى الحكومل ل  ،  هو الأمر الي  يترت  ع يا  عادلإ جاوا  نت لا  عاا هايا ال

، إلا أنصا نجد الجتائر مد أجاا ت ماا يعارف (53)ميام   إعالإا تأجير المستشفى الحكومل ما الباطا

ا لم م المصا لةم  هو إجرام يقولإ    المستأجر  أن يعماد لشاخص طبيعال أ  معصاو  يادعى مالمصا

ي الطبال تصفيي جتم ما التتامات العقد ما خءل إنجا  مصشآت أ  امتصام ممت كات ضر رية ل مر ا

رلإارا ج  ع ى المستأجر أن يأخي موا قة ا( ما العقد  ي%40أ  لتسيرا  يج  أن يكون  حد لإ  

ة لا  ال والاإالتل تعامدت مع  ، يبقى المستأجر هو المسؤ ل الوويد أماالإ ارلإارا عاا تصفياي العقاد 

 .(54)الصص  ل العقد ع ى مسؤ لية المصا ل

  أوكاالإ  هاو  يصتا التزام القطداع الخداص بتدوفير المدوارد البشدرية والماديدة العزمدة لعملده: - 2

 ما التع يمات  راوة  ص ما ع ى:(  9   المالإا

ال احية  لا ت تتلإ   ارا ال حة  تاأميا اوتياجاات المستشافى الماؤجرا ماا الكاوالإر الطبياة   -مأ

  .لا  الحد لإ  ارمكانات المتو را لديماإ غيرها 

اتاا  مااا رغ تااأميا اوتياجي تااتلإ المسااتأجر  عاادلإ مطالبااة الااو ارا أ  الجمااات الحكوميااة الأخاا -ب 

 الأجمتا  المست تمات الطبية  الألإ ية أ  الاستيرالإ  العم ة ال عبةم.

ات التددزم القطدداع الخدداص المسددتأجر بالخ:ددوع لرقابددة الإدارة الصددحية عنددد تقديمدده للخدددم - 3

 اى ععوضا عا ارلإارا المك فاة أ اء  مايا الواجا  أا مضاى المشارع  مايا الأمار  ص ا   الطبية

خضااوع المستشاافى المااؤجرا إلااى رما ااة ارلإارا ع ااى   ااي مااا نااص ع ياا  مااانون ال ااحة  جااوب 

 خضااوعما أيضااا إلااى موا اافات  ضااوا ط خا ااة  )55(المعاادل1981( لسااصة 89العامااة رماا   

 )56(ت اادرها   ارا ال ااحة اسااتةصام مااا الموا اافات  الضااوا ط الخا ااة  المستشاافيات الأه يااة

لحفاار ع اى ال رما ة الجتئية ما مب  ارلإارا المتعامدا ما أج  ،  ل الجتائر يخضع عقد اريجار 

 .(57)مبالإ  تسيير المر ي العالإ  ما  يما المر ي الطبل
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أجر إا يتحما  المسااتالتدزام القطدداع الخداص بالوفدداء بمصداريف المنشدد ت وأعمدال الصدديانة:  - 4

ءل خاهاا التال تتحقاي كا ة الرسولإ  الضرائ   أجور المام  الكمر ام  المجار   الماات   غير

تد اااة ماادا اريجااار ،  يتحماا  أيضااا نفقااات  اايانة  إلإامااة  تشاا ي  أجمااتا التكيياا   التبريااد  ال

الإ أخارغ المركتية  الم اعد الكمر ائية(  كا ة الأجمتا  المسات تمات الطبياة  الأثااث  أياة ماو

 )58(يع العقادما تاريخ تومخءل مدا العقد  يكون مسؤ لا عا تو ير الموالإ الاوتياطية لما اعتبارا 

 .(59)،  ل الجتائر أيضا يقع ع ى عاتي القطاع الخا   يانة المر ي الطبل

 اى تقاع ع أاتحمل القطاع الخاص المستأجر تبعة الأضرار والمخداطر الناجمدة عدن نشداطه:  - 5

، (60)عاتي المساتأجر المساؤ لية عاا كا اة المخااطر التال يمكاا واد ثما عاا اسات ءل  ل مستشافى

-18 ( ما المرسولإ التصفياي  رما  54هيا ما معمول     ل ك  ما الجتائر وي  ن ت المالإا   

 ال  ( عصدما عر ت عقد اريجار،   ال العاراق يمكاا اساتصتاج الاك ماا نماواج العقاد الاوارلإ199

 .1991( لسصة 2تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   

يجااار ي تااتلإ القطاااع الخااا  المسااتأجر  ساادالإ الأجاارا أ   اادل ار جر :الأجددرة وعائددد المسددتأ - 6

فى ير المستشاالمتعامد ع ى سدالإا للإلإارا عصد استحقام  كما يت قى هيا المساتأجر نويار مياما   تساي

 . )61(أجور ع ى شك  رسولإ تفر  ع ى المصتفعيا مصما

د الماؤجر عصا إن رلإ العيا المؤجرا إلاى الالتزام برد العين الم جرة عند انتهاء عقد الإيجار: - 7

ا ل مؤجر  رلإ العي انتمام عقد اريجار هو الصتيجة الطبيعية ل عءمة اريجارية ، ليلك ي  تلإ المستأجر

جير لمجاارلإ انتمااام ماادا العقااد ،  يمكااا اسااتصتاج الااك مااا نمااواج العقااد الااوارلإ  اال تع يمااات تااأ

 المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا .
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 الفرع الثاني

القطاع الخاص حقوق   

Second branch 

Rights of the private sector  

 تل:ر(  عدا وقوق يمكا  يانما   ي الآيتمتع القطاع الخا   المستأج      

 الحااي  اال الح ااول ع ااى العائااد المااالإ  الصاااج  عااا تقاادي  الخاادمات الطبيااة ل مرضااى عباار - 1

اما  ع اى  تأجيرا  اعتبارا الساب  الأسااس  الباعا  الادا ع ع اى إمدالمستشفى الحكومل الي  مالإ 

لحاي عاا التعامد مع ارلإارا ليقادلإ عوضاا عصماا ت اك الخادمات ، فال الجتائار يمكاا اساتصتاج هايا ا

ا  (  مقا ا  ماا يد عا  القطااع الخا247-15طريي التعري  الوارلإ  ل المرساولإ الرئاسال رما   

ن ماا لحالاة يكاوعقد اريجار مقا   تسييرا ل مر ي الطبل،  فل هايا اإلى ارلإارا ما المب غ المحدلإ ل

 ساتو ى إلاىيستو ى ما مبالغ مالياة ماا مبا  المساتفيديا نتيجاة تقادي  الخادمات الطبياة لما   إنماا ت

يماات القطاع الخا ، أماا  ال العاراق أيضاا يمكاا اساتصتاج الاك ماا نماواج العقاد الاوارلإ  ال تع 

واي ثا ات  ية إلى القطاع الخا   ارضا ة إلاى أن العائاد الماالل يعتبارتأجير المستشفيات الحكوم

  مبدأ ما المبالإ  العامة المس    ما وتى  أن ل  ييكر  ل العقد.

ماالإا تتالإ  تشا ي  عماال المستشافى الحكاومل الاي  اساتأجرا عماء  اصص اللالحي  ل عدلإ الا - 2

 اما  ص 1991( لساصة 2ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطااع الخاا  رما    (8 

ا  اال ع ااى ملا ي تااتلإ المستشاافى  تشاا ي  المءكااات الطبيااة  ال ااحية  غيرهااا العام ااة  يمااام، أماا

 ( أ  شالم  خ او  الكاوالإر العام اة  ال199-18الجتائر     يوض  المرسولإ التصفياي  رما   

د اريجاار ( الخا ة  البياناات التال يمكاا اكرهاا  ال عقا48 أن  اكر  ل المالإا  المر ي الطبل إلا

ا مبا  انات متاو رهو البصد المتع ي  استعمال اليد العام ة  ل  يوض  ما إاا كانت هيا الياد العام اة ك

 إ رالإ العقد ألإ  عدا.

هايا الحاي  ال  ،  يمكاا اعتباارالماؤجرا الحي  ل أجرام التطوير  ارضاا ة ع اى المستشافى - 3

الجتائر وي مستمد ما طبيعة المر ي العاالإ  عصاد تعريا  عقاد اريجاار يكاون ماا  اجا  القطااع 

يرا يتط اا   ياا  أجاارام  عاا  التطااويرات  اال يالخااا  تساايير المر ااي العااالإ  مااا المع ااولإ أن تساا

 رلإ المر ي ما أج  المحا وة ع ى تسييرا  انتوالإ  استمرار،   ال العاراق يمكاا القاول  اأن ماا 

( لساصة 2ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   ( 10  ل نص المالإا 

التل ن ت ع ى ميحاي لمساتأجر المستشافى أجارام التحاويرات ع يماا أ  ارضاا ات التال  1991
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يراها مصاسبة   ما يضما تطويرها لتقدي  ا ض  الخادمات الطبياة   قاا ل موا افات التال تعتمادها 

ارا ال حة   عد موا قتما لميا ال ر   تؤ ل مجانا لو ارا ال حة جميع الأ صياة  ارضاا ات   

  التحويرات التل ألإخ ت ع ى المستشفى عصد عدلإ تجديد العقد  عد انتمائ م.

را ياالإ ارلإامهيا  يصتمال عقاد اريجاار ل مستشافى الحكاومل  انتماام المادا المحادلإا لا  أ  عصاد       

ا ياع الأجماتوالة مياالإ المساتأجر  االأخءل  التتاماتا   عصاد انتماام العقاد تاؤ ل جم  فسخ العقد  ل

مال الطبية  المسات تمات الطبياة  الأثااث  جمياع الموجاولإات المساتأجرا  تكاون  االحة لءساتع

لية  وس   يعالإ المستم ك مصما أثصام  ترا سريان عقد اريجار إلى   ارا ال حة   ي موائ  أ و

 . )62(صة  صية مشتركة  يا اطراف العقدما تقررا لج

 

 الخاتمة

Conclusions 

الخداص  عقد إيجار المستشفيات الحكومية إلى القطداع عد الانتمام ما البح   ل موضوع        

 (، تو  صا إلى الصتائج  التو يات الآتية:في القانون العراقي

 

 النتائج:

تضااا عقاد ماا العقاولإ ارلإارياة تقاولإ  مق إيجاار المستشافى الحكاومل  أنا يمكا تعريا  عقاد  – 1

يار مياالإ ارلإارا  تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  خءل مدا محادلإا ماا الاتما نو

 القطاع الخا   د ع مبالغ مالية إلى ارلإارا.

رلإار  أن عقد إيجار المستشفى الحكاومل ماا العقاولإ ارلإارياة  الاك لتاوا ر عصا ار العقاد ا – 2

أناا  يباارلإ مااا مباا  ارلإارا   اافتما شااخص عااالإ  ياارلإ محاا  العقااد ع ااى مر ااي عااالإ  هااو  ياا   

 ل  ستةصائيةمالمستشفىم الي  يقدلإ الخدمات الطبية إلى المستفيديا  ارضا ة إلى تو ر الشر ط الا

مل العقااد لم اا حة ارلإارا مااا وياا  اوتفارمااا  ساا طة الرما ااة  التفتاايل ع ااى المستشاافى الحكااو

ءملإ ماع  سخ العقد لإ ن ال جوم إلى القضام  الحاي  ال تعادي   اد ن العقاد  ماا يات  أيضا الحي  ل

 الم  حة العامة.

لإارا  وضاع ي عد عقد إيجار المستشفى الحكومل ما العقولإ الشاك ية التال يشاترط  يماا مياالإ ار – 3

قاد عنمواج محدلإ ل عقد  تكون أغ   ن و   غير ما  ة ل تعادي   لا تخضاع لمصامشاات أطاراف ال

 المتمة ة  ارلإارا   فتما  المؤجر(  القطاع الخا    فت   المستأجر(.
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خويا  تتحديد الجمة المخت اة  اإ رالإ العقاد ماا مبا  ارلإارا  هاو   يار ال احة ماع إمكانياة  – 4

عقاد  توميع العقد  قاط إلاى مادرام لإ ائار ال احة  ال العاراق  عاد موا قاة الاو ير  م االإمت  ع اى

 اريجار.

قطاااع الخااا  ع ااى المصفعااة  التاال تكااون الماادف مااا إ راماا  لعقااد اريجااار مااا يح اا  ال – 5

 المساتفيديا مااا الخاادمات الطبيااة المقدمااة مااا مبا  المستشاافى المااؤجرا ع ااى شااك  رسااولإ تفاار 

 ع يم  ، تد ع ما هيا الرسولإ أجرا أ   دل اريجار للإلإارا.

 مستشفى الخاضع ل تأجير.القطاع الخا  غير م تلإ  تش ي  الأطبام العام يا  ل ال – 6

 

 التوصيات:

شفيات الخا   تأجير المست 1990( لسصة 162تفعي  مرار مج ل ميالإا الةورا المصح  رم    – 1

ثرت  شك  الحكومية إلى القطاع الخا  خ و ا  عد الأ مة المالية التل يمر  ما العراق  التل أ

 ى تقدي  عقولإ القطاع الخا   المساعدا مباشر ع ى تقدي  الخدمات الطبية إلى المواطصيا، وي  ي

 خدمات طبية متطورا.

عاادلإ و اار تااأجير المستشاافى الحكااومل  اال العااراق للأشااخا  الطبيعياايا  قااط  إنمااا جعاا   – 2

ك إمكانيااة مااص  التااأجير للأشااخا  المعصااوييا  الااييا مااد يتمة ااون  الشااركات  المؤسسااات  الاا

 سوام ع ى ال عيد ارلإار  أ  المالل. للإمكانيات التل يتمتع  ما الأشخا  المعصوييا

 رساولإ لندعو المشرع العرامل إلى تعدي  القرار سال  اليكر  إيرالإ نص يحادلإ الحاد الأع اى  –3

ساتفيديا المفر ضة ع ى المصتفعيا ما الخدمات الطبية  ل المستشفى المؤجرا وتى لا يكونون الم

 عرضة إلى  يالإا الرسولإ ما مب  القطاع الخا .

ومل تحديااد العءمااة التاال تاار ط الأطبااام  ا   الممااا الطبيااة العااام يا  اال المستشاافى الحكاا –4

أن المؤجرا  القطاع الخا  خ و ا أن  غير م تلإ  ار قام ع ايم   ال المستشافى ،ويا  نارغ  ا

 عقولإ تكاونالعءمة هل عءمة تعامدية ما خءل إ رالإ عقولإ لمدا محدلإا مع القطاع الخا   هيا ال

 عقد اريجار  لا ترتبط     تعتبر ما العقولإ الةانوية. خارجة عا

فيا كاانوا ماور انرغ  ل والة است صام القطاع الخا  عا خدمات الأطبام  ا   المما الايي –5

ا ع ااى إعااالإ  ارا ال ااحة  البياااة العراميااة لاادغ المستشاافى الحكااومل مباا  تأجيرهااا  ااأن تعماا  

لعءماة اخاضعة ل تأجير ما أج  ار قام ع اى الغير  ى المستشفيات الحكومية الأخرغ تو يعم  ع

 . و ارا ال حةالتصويمية التل تر طم  
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 الهوامش

   Footnotes 

                                                                    

                                                           
يعرب محمد الشرع، لإ ر القطاع الخا   ل إلإارا المرا ي العامة الامت الإية :لإراسة مقارنة: مفاهي   ل  1

(، الطبعة B.O.Tالمرا ي العامة  التشاركية  يا القطاعيا العالإ  الخا  نمااج عقدية تطبيقية  ل تقصية تفوي  

 .126،   2010الأ لى، لإار الفكر، لإمشي، 

ألإير نوال ،  شر  الويتا ، الصوالإ القانونل لعقد تفوي  المر ي العالإ ، ميكرا ماجستير ، ك ية الحقوق  الع ولإ  2

،مصشورا ع ى المومع ارلكتر نل لجامعة 18، 2016-2015 جاية،سصة-السياسية ، جامعة عبدالرومان ميرا

 .59:9pm،الساعة 7/12/2017،تاريخ التيارا  bejaia.dz-http://www.univ/ جاية -عبدالرومان ميرا

 ر ج نوال ، عمرانل سارا ، تفوي  تسير المرا ي العامة ل ال  الأشخا  الخا ة ، ميكرا ماجستير ،   3

 ،مصشورا ع ى55، 2013-2012 جاية  ،سصة-ك ية الحقوق  الع ولإ السياسية ، جامعة عبد الرومان ميرا

التيارا  ،تاريخbejaia.dz-http://www.univ/ جاية -المومع ارلكتر نل لجامعة عبد الرومان ميرا

 .10:35pm،الساعة 7/12/2017

يتع ي  تصوي  ال فقات العمومية  تفويضات المرا ي  247-15( ما المرسولإ الرئاسل رم  210يصور: المالإا    4

 .2015لإيسمبر  20،  تاريخ 50العامة، مصشور  ل الجريدا الرسمية ل جممورية الجتائرية، العدلإ 

لمر ي العالإ ، مصشور  ل الي  يتع ي  تفوي  ا 199-18( ما المرسولإ التصفييية رم  54يصور: المالإا    5

 .2018غشت  5،  تاريخ 48الجريدا الرسمية ل جممورية الجتائرية، العدلإ 

يصور : نمواج عقد إيجار مستشفى وكومل الوارلإ  ل تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع   6

 .30/12/1991تاريخ ،  3386، مصشورا  ل جريدا الومائع العرامية، العدلإ  1991( لسصة 2الخا  رم   

 .56 ر ج نوال ، عمرانل  ارا ، الم در السا ي ،     7

-اريجار-لإ. سعيد مبارا، لإ. ط  المء وويل، لإ.  او  عبيد الفتء  ، الموجت  ل العقولإ المسماا البيع  8

 .191،  2012المقا لة،  د ن طبعة، مكتبة السصمور ،  ير ت، 

وكومل الوارلإ  ل تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع يصور : نمواج عقد إيجار مستشفى   9

 .1991( لسصة 2الخا  رم   

لإ.  رهان  ريي ، عقد اريجار ارلإار  ، الطبعة الأ لى ،  ء مطبعة ، الصاشر الكتبة القانونية ، لإمشي ، سصة  10

2002 ،89. 

، مصشور ع ى 23لإ. محمد الشا عل أ و راس ، العقولإ ارلإارية ،  ء طبعة ،  ء مطبعة ،  ء سصة نشر،   11

،  /html12f_pd/2016/11http://www.bibliotdroit.com..المومع ارلكتر نية ل مكتبة القانونية العر ية 

 . 59:8pm،الساعة 13/12/2017التيارا  تاريخ

http://www.univ-bejaia.dz/
http://www.univ-bejaia.dz/،تاريخ
http://www.bibliotdroit.com/2016/11/pdf_12.html.%20،%20تاريخ
http://www.bibliotdroit.com/2016/11/pdf_12.html.%20،%20تاريخ
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،  ل ألإام الس طة العامة لواجباتمالؤ  كري  عبد ، الأسل القانونية الء مة لمشر عية العقد ارلإار   أهميتما   12

،  2011سصة ، 53 ح  مصشور  ل مج ة لإيالى ل بحوث ارنسانية ، ك ية التر ية الأ معل ، جامعة لإيالى ، العدلإ

 441. 

، مصشور  ل جريدا الومائع 1990( لسصة162( ما مرار مج ل ميالإا الةورا المصح  رم   3يصور: الفقرا   13

 .16/4/1990،  تاريخ 3303العرامية، العدلإ 

و ت تسمية مج ل الد لة العرامل مح  مج ل شورغ الد لة العرامل  موج  مانون مج ل الد لة العرامل   14

 .7/8/2017،  تاريخ 4456، مصشور  ل جريدا الومائع العرامية ، العدلإ 2017( لسصة 71رم   

ر التل تبرمما وول استيضام أمانة   دالإ  ل عقولإ اريجا 38/2006يصور: مرار مج ل شورغ الد لة رم    15

 طبيعتما وي  نص الاستيضام  القرار ع ى م تط   أمانة   دالإ الرأ  ما مج ل شورغ الد لة استصالإا إلى 

 يما ااا كانت عقولإ إيجار العقارات  1979( لسصة 65( ما مانون المج ل رم   6أوكالإ البصد  را عا( ما المالإا  

ا أشخا  عرامييا   قا لأوكالإ مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم  المسج ة  اس  أمانة   دالإ التل تبرلإ  يصما   ي

 المتع قة  إلإارا مر ي عالإ كالمسا    المشات   موام  السيارات  ساوات  يع ال ا   الأكشاا  1986لسصة  32

دالإ أن  غيرها ه  هل عقولإ إلإارية أ  أنما ليست ما العقولإ ارلإارية .يرغ المستشار القانونل  ل مكت  أميا   

هيا العقولإ تعد عقولإا إلإارية تخول الأمانة  ءوية إ دار مرارات إلإارية لإ ن الرجوع إلى المحاك  لتعدي  

شر ط العقد  ما يصقص أ  يتيد ما التتامات المتعامد الآخر لإ ن موا قت  أ  أنمام العقد وتى لو ل  يرتك  المتعامد 

توميع جتامات ع ى المتعامد الي  يمتصع أ  يتأخر عا تصفيي معما أ  خطأ أ  مرامبت   تصفيي شر ط العقد أ  

التتامات  ك  الك   ي مقتضيات الم  حة العامة مع التتالإ الأمانة  قيد عدلإ الانحراف . يرغ القس  القانونل  ل 

ارية لان الدائرا ارلإارية  المالية  ل الأمانة أن العقولإ التل تبرمما الأمانة مع الأشخا  ليست ما العقولإ ارلإ

العقد الي  يبرلإ مع المستأجر يكون نتيجة للإجرامات المص و  ع يما  ل مانون  يع  إيجار أموال الد لة  التل 

المصفرلإا -تبدأ  ارعءن  تصتمل  اروالة  انما تستصد إلى إرالإتيا متوا قتيا   التالل لا يمكا  سخما  طريي اررالإا 

يي الم  حة العامة   ل هيا الحالة  ان المتعامد مع الأمانة ل  وي الرجوع ألا ااا كان ال ر  ما الفسخ هو لتحق

إلى القضام ل مطالبة  التعوي  أن كان ل  مقتضى   استةصام والة الفسخ ل م  حة العامة  ان  سخ العقد يج  أن 

مد استقرا ع ى أن  ( ما القانون المدنل .وي  أن الفق   القضام177يكون عا طريي القضام   قا لأوكالإ المالإا  

ما يميت العقد ارلإار  عا عقد القانون الخا  ليل المعيار الشك ل المتمة   ل كون شخص ما أشخا  القانون 

العالإ طر ا  ي     ي تلإ  ارضا ة إلى الك توا ر أساسييا يت ءن  موضوع العقد ما وي   جوب ات ال العقد 

العالإ  ل شأن العقد . وي  أن مح  هيا العقولإ لا يرمى إلى   مر ي عالإ  ان تستخدلإ ارلإارا  سائ  القانون

مستوغ المر ي العالإ الي  يؤلإ  نشاط  إلى إشباع واجات عامة ل مواطصيا أ  تقدي  س ع أ  خدمات ل جممور. 

 وي  أن أمانة   دالإ عصد أ رامما ل عقولإ المستوض   ل شأنما لا تبرمما  اعتبارها س طة عامة     اعتبارها 

ا عالإيا مع شخص عالإ   خر  لميا  أنما لا تتمتع  امتيا ات الس طة العامة مة  س طة تعدي  العقد  إرالإتما شخ 

المصفرلإا  وي أنمائ  لإ ن موا قة المتعامد معما  س طة  ر  الجتامات ع ى المتعامد كما هو الحال لعقد الأش ال 

. وي  أن إ رالإ عقولإ الأمانة يت    ي أوكالإ مانون  يع العامة  عقد التتالإ المرا ي العامة  عقد التوريد  غيرها 

 وي  أن هيا العقولإ محدلإا  مدا  مصية معيصة يصص ع يما  ل العقد  1986( سصة  32 إيجار أموال الد لة رم  

 خءف العقولإ ارلإارية التل يخضع تصفييها لمدا طوي ة ما التما.  وي  يصص  ل هيا العقولإ ع ى ان   ل والة 
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خءف  يا طر ل العقد تكون المحاك  هل الأساس  ل و  الخءف أ  المصا عات المتع قة  ما.  تـأسيسا و ول 

ع ى ما تقدلإ ما أسباب يرغ المج ل: أن عقولإ إيجار العقارات المسج ة  اس  أمانة   دالإ  التل تبرلإ  يصما   يا 

هل عقولإ مدنية  ليست  1986( لسصة 32أشخا  عرامييا   ي أوكالإ مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   

إلإارية  تخضع لأوكالإ القانون الخا  كما تخضع مصا عاتما ل قضام العالإ   ليل ارلإار م ،مصشور ع ى 

،تاريخ  1096node//law.org/en-lg-http://www.iraqالمومع ارلكتر نية لمج ة الحك  المح ل العرامية 

 .7:05pm،الساعة 8/12/2017التيارا 

لإ. م طفى عبد المق ولإ س ي  ، معيار العقد ارلإار   اثرا ع ى اخت ا  مج ل الد لة ،  ء طبعة ، لإار   16

 .101،  1995الصمضة العر ية ، القاهرا ، 

 .34لإ.  رهان  ريي ، الم در السا ي ،    17

فى وكومل الوارلإ  ل تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع يصور: نمواج عقد إيجار مستش  18

 .1991( لسصة 2الخا  رم   

لإ. عبدالمط   عبدالر اق الماشمل ، القدرا القانونية للإلإارا  ل تعدي  العقد ارلإار  ،  ح  مصشور  ل مج ة 19

 .3،  2006،  9، العدلإ 17ك ية الحقوق ، ك ية الحقوق ، جامعة الصمريا ، المج د

( الي  يتع ي  تفوي  المر ي العالإ  ل 199-18( ما المرسولإ التصفيي  رم   64-62يصور: الموالإ    20

 الجتائر.

 .24-22إلإير نوال،  شر  الو يرا، الم در السا ي ،    21

 .1990( لسصة 162( ما مرار مج ل ميالإا الةورا المصح  رم   1يصور: الفقرا    22

 Les Contrats -Jezeما اه  إلي  الفقي  الفرنسل  جيت(  ل كتا   :يصور:  ل هيا الرأ   23

Administratifs-Ouvrages Cites.T.I.,P45.: 

 De Laubadere,Traiteيصور:  ل هيا الرأ  ما اه  إلي  الفقي  الفرنسل  لإ  لو الإير(  ل كتا   :  24

theorique et pratique des Contrats Administratifs T.I Paris 1956,p173 

 ( الي  يتع ي  تفوي  المر ي العالإ.199-18( ما المرسولإ التصفيي  رم   4يصور: المالإا    25

 .1991(لسصة 2( ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   4يصور: المالإا   26

المعدل، مصشور  ل جريدا الومائع  2013(لسصة 21( ما مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   4يصور: المالإا   27

 .19/8/2013، تاريخ 4286العرامية، العدلإ 

تع يمات تسمي  تصفيي مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم  2017( لسصة4( ما تع يمات رم   4ن ت المالإا  28

يا: ما ع وا. ثانع ى  تشم  عبارا الأمارب ما الدرجة الرا عة الاتل: أ لا: الأ وان  الأجدالإ مم 2013( لسصة 21 

سا: الت ج لالإه . خامالأ لالإ  الأوفالإ ممما نتلوا. ثالةا: الأخوا  الأخوات  أ لالإه . را عا: الأعمالإ  الأخوال  أ 

تاريخ  ، 4445 الت جة  أمار مما  صفل الترتي  الميكور( ، مصشورا  ل جريدا الومائع العرامية ، العدلإ 

2/5/2017. 

ارلإار  لإ. إ راهي  ط  الفيا  ، العقولإ ارلإارية ،  ء طبعة ، مكتبة الفءم ، الكويت ،  يصور:  ل مح  العقد  29

1981  ،152-156. 

 .153يصور:  ل مح  العقد ارلإار  لإ. إ راهي  ط  الفيا  ، الم در السا ي ،     30

http://www.iraq-lg-law.org/en/node/1096
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 .34إلإير نوال،  شر  الو يرا، الم در السا ي،    31

 .9119( لسصة 2تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   ( ما تع يمات 1يصور: المالإا    32

 .1991( لسصة 2ف أ( ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   /1يصور: المالإا    33

 .9119( لسصة 2( ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   1يصور: المالإا    34

تسمي  تصفيي مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   2017( لسصة 4ثانيا( ما تع يمات رم   /5ور: المالإا  يص 35

 المعدل. 2013( لسصة 21 

 المعدل. 2013( لسصة 21ثالةا( ما مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   /8يصور: المالإا    36

 .1199( لسصة2كومية إلى القطاع الخا  رم   ( ما تع يمات تأجير المستشفيات الح2يصور: المالإا    37

 .9119( لسصة 2( ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم   3يصور: المالإا    38

 المعدل. 2013( لسصة 21( ما مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   10يصور: المالإا    39

الض  ع ى  دل 2013(لسصة 21 إيجار أموال الد لة رم    ب(ما مانون  يع-أ-تاسعا/12أجا ت المالإا   40

   ت ألي   (ما البدل الأخير الي %15( أيالإ ما تاريخ اروالة ع ى أن لا تق  عا 5المتايدا الأخيرا خءل  

ث  تجر   عدها  ( أيالإ ما اليولإ التالل لصشر ارعءن  ل ال حيفة7المتايدا  عصما يع ا عا متايدا جديدا لمدا  

الصس   انونية   يروالة   لا يجو  الض  ع ى  دل المتايدا الأخيرا   لا يقب  الط   مال  تستو ى التأميصات القا

 المحدلإا ما البدل الي  عرض  طال  الض .

 المعدل. 2013( لسصة21( ما مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   13-12يصور: الموالإ    41

 المعدل. 2013( لسصة21( ما مانون  يع  إيجار أموال الد لة رم   14يصور: المالإا    42

 .1990( لسصة 162( ما مرار مج ل ميالإا الةورا المصح  رم   1يصور: الفقرا   43

 .1199(لسصة 2( ما تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع الخا  رم  10يصور: المالإا    44

 ( الي  يتع ي  تفوي  المر ي العالإ  ل الجتائر.199-18( ما المرسولإ التصفيي  رم   48لإا  يصور: الما  45
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تشفيات الحكومية إلى القطاع يصور: نمواج عقد إيجار  صاية مستشفى وكومل الوارلإ  ل تع يمات تأجير المس  47

 .1991( لسصة 2الخا  رم   

 ( الي  يتع ي  تفوي  المر ي العالإ  ل الجتائر.199-18( ما المرسولإ التصفيي  رم   64يصور: المالإا    48

يصور: نمواج عقد إيجار  صاية مستشفى وكومل الوارلإ  ل تع يمات تأجير المستشفيات الحكومية إلى القطاع   49

 .1991( لسصة 2   الخا  رم
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