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The legal obstacles for the choices of the real estate 

owner and the extent to which the options of the 

holder are affected as a result of the pledgee’s breach 

of his legal duties  
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 المقدمة :

منح القانون حائز العقار المرهون خٌارات معٌنة ، ان ٌستعمل منها ما ٌناسبه 
للحفاظ على ملكٌة العقار ، وٌتجنب ملاحقة الدائن المرتهن الذي قد ٌفلح فً نزع 
هذه الملكٌة من ٌده لتقع فً نصٌب شخص آخر ، او قد تكون من نصٌبه بعد ان 

 للاجراءات المتبعة .  ٌسدد الثمن الذي رسا علٌه مزاد البٌع طبقا
قد ٌتعذر على الحائز فً حالات معٌنة استعمال البعض من هذه الخٌارات او 

، الامر الذي ٌضعه  (Contraindications to using options)كلها
تحت رحمة الدائن المرتهن الذي لا مفر سٌتبع الاجراءات القانونٌة الممهدة لنزع 

 الملكٌة .
المرتهن قد ٌتلكأ فً مباشرة الاجراءات الممهدة لنزع  من جانب آخر فان الدائن

استٌفاءا لحقه المضمون  (Auction sale)عن طرٌق البٌع بالمزاد الملكٌة
هذه الاجراءات اصلا ، فان ذلك سٌترك  بالرهن واتمام الملاحقة ، او انه لم ٌتخذ

نون . لهذا اثرا على مدى حرٌة الحائز فً مباشرة الخٌارات التً منحها اٌاه القا
 Legal barriers to real)سنتناول فً هذا الموضوع الموانع القانونٌة

estate holder)  ًالتً تقٌد الحائز باستعمال هذه الخٌارات ، كذلك البحث ف
مدى ثأثر خٌارات الحائز نتٌجة لاخلال الدائن المرتهن باتباع الاجراءات التً 

 لى الفقرات الاتٌة :نص علٌها القانون . وقد تضمنت المقدمة ع
 اهمية البحث : اولا 

اهمٌة بالؽة ، وتكمن  لدراسة الموانع القانونٌة لخٌارات الحائز فً الرهن التأمٌنً
اهمٌة هذا البحث من خلال التعرؾ على الحالات التً تعٌق الحائز فً استعمال 
هذه الخٌارات ، فٌتقٌد الحائز باستعمال نوع من هذه الخٌارات دون ؼٌرها ، مما 
ٌجد نفسه مضطرا الى اتباع خٌار دون ؼٌره ، وهذا ما ٌدعم مركز الدائن 

ضافة الى بٌان الاثار المترتبة على اخلال الدائن المرتهن على حسابه . بالا
( لاستعمال حقه فً هذه Subjoining the moetgage creditorالمرتهن)
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الخٌارات ، فالحائز الذي لا ٌتبع الواجبات القانونٌة المفروضة علٌه ، لا شك ان 
 ذلك سٌترك اثرا ٌقٌد حقه فً استعمال هذه الخٌارات .  

 ثانيا: مشكلة البحث 
ان اتباع الحائز لخٌار معٌنة دون ؼٌره من الخٌارات الممنوحة له قانونا تعد 
مشكلة ٌواجهها فً الطرٌقة المتبعة للمحافظة على المال الذي انتقل الٌه وهو 
مثقل بحق الرهن، واساس هذه المشكلة ٌرتبط بالتقٌٌد الذي ٌقع على الحائز فً 

منوح له قانونا ، فتقٌٌد حرٌة استعمال هذه الخٌارات وهو خلاؾ الاصل الم
الحائز فً استعمال ما ٌختاره من الخٌارات قد تعٌقه فً المحافظة على المال 

 انتقل الٌه وهو مثقل بحق الرهن . 
 Legalبالاضافة الى ذلك فان اخلال الدائن المرتهن باتباع الواجبات القانونٌة )

duties اثرا على الحائز فً ( المفروضة علٌه ٌعد بحد ذاته مشكلة تترك
استعماله هذه الخٌارات واتباع الطرٌق الصحٌح للمحافظة على ملكه الذي الٌه 
بعد الرهن . مما ٌترتب على ذلك دراسة هذه المشكلة واٌجاد الحلول المناسبة لها 

. 
 ثالثا : منهجية البحث 

 نافإن الافادة ، منه بنتٌجة واضحة من والخروج البحث مفهوم اٌضاح اجل من 
 نحتاج

 المنهج على البحث اعداد فً اعتمدنا فقد والاستنباط،لذا والنقد التفسٌر الى
 والقانون المدنً المصري العراقً المدنً القانون بٌن المقارن ما التحلٌلً
ببعض القرارات القضائٌة التً  البحث نعزز وسوؾ الفرنسً، المدنً والقانون

 .تؤٌد مضمونه 
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 المبحث الاول

 القانونية لخيارات حائز العقار المرهون الموانع

The legal obstacles for the choices of the real estate owner 

encumbered  

ٌمتنع حائز العقار المرهون فً حالات معٌنة من التمتع بمطلق الحرٌة فً 
استعمال الخٌارات الممنوحة له وفقا للقانون واتخاذ الخٌار الذي ٌراه مناسبا 
للمحافظة على العقار الذي انتقل الٌه وهو مثقل بحق الرهن للدائن المرتهن ، 

نجده ملزما باتخاذ خٌار دون  فتتقٌد حرٌته باستعمال هذا الخٌار او ذاك ، ثم
ؼٌره ، ومن الموانع التً تقٌد الحائز باستعمال هذه الخٌارات ، اذا كان 
التصرؾ الذي تلقى به ملكٌة العقار المرهون تصرفا بدون عوض ) هبة ( ، او 
فً حالة انشؽال ذمة الحائز بالسبب الناقل لملكٌة العقار بمبلػ واجب الاداء ٌكفً 

وكذلك اذا كان الحائز قد التزم ابتداءا بقضاء الدٌون ، كذلك اذا  لوفاء الدٌون ،
. لدائن العادي بٌع العقار المرهونطلب المدٌن اجلا للسداد ، وحالة ما اذا طلب ا

 ــانع مــــــــــن هذه الموانع مطلبا مستقلا وفقا لما ٌلً: ــوسوؾ نخصص لكل م
 المطلب الاول

 الى الحائز بطريقة الهبةانتقال ملكية العقار المرهون 

"تملٌك مال لاخر -عرَؾ المشرع العراقً بموجب القانون المدنً الهبة بانها :
بلا عوض"

(1)
 

فالمال قد تنتقل ملكٌته الى الاخر عن طرٌق الهبة ، طالما انها تصرؾ قانونً 
مصحٌح ، لذلك لا مانع من ان ٌكون انتقال ملكٌة العقار المرهون الى الحائز قد 

عن طرٌق الهبة ، فان الحائز ٌبقى محتفظا بهذه الصفة طالما ان شروط تم 
 اعتباره حائزا كانت متوفرة فٌه وقت التصرؾ القانونً .

والحائز سٌفقد حرٌة استعمال الخٌارات الممنوحة له اذا كانت ملكٌة العقار 
المرهون قد آلت الٌه بطرٌق الهبة ، وان العقار المرهون )الموهوب( كان 

نا لدٌن فً ذمة الواهب او ذمة شخص آخر فان الموهوب له ٌلتزم بوفاء ضما
 هذا الدٌن ، مالم ٌوجد اتفاق على ؼٌر ذلك . 

( من القانون المدنً العراقً على انه )واذا كان 616/2وقد نصت المادة )
الموهوب بحق عٌنً ضمانا لدٌن فً ذمة الواهب او فً ذمة شخص آخر فان 

 وفاء هذا الدٌن ما لم ٌوجد اتفاق على ؼٌر ذلك(.الموهوب له ٌلتزم ب
لا ٌضمن -1( مدنً على انه )614ومن قبل هذا النص ، فقد نصت المادة )

الواهب استحقاق الموهوب ، الا اذا تعمد اخفاء سبب الاستحقاق او الا اذا كانت 
ه الهبة بعوض ، وفً الحالة الاخٌرة لا ٌضمن الواهب الاستحقاق الا بقدر ما ادا

 الموهوب له من عوض كل هذا مالم ٌتفق على ؼٌره .
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واذا استحق الموهوب حل الموهوب له محل الواهب فٌما له من حقوق -2
 ودعاوي( . 

فالتزام الحائز بوفاء الدٌن المضمون بالرهن المتعلق بالعقار المرهون صحٌح ، 
ار المرهون وٌفقده الخٌارات الاخرى ، فٌجد الحائز نفسه عند تلقٌه ملكٌة العق

عن طرٌق الهبة ، ملزما بسداد الدٌن المضمون بالرهن العقاري ، وكل هذا مالم 
 ٌتفق على ؼٌر ذلك ، لان التزام الحائز بالسداد لٌس من النظام من العام . 

والحائز عند سداده الدٌن المضمون بالرهن سٌحل محل الدائن المرتهن فٌما له 
 راهن الذي تلقى منه الملكٌة .من حقوق ودعاوي قبل المدٌن او ال

والاساس القانونً لالتزام الحائز بسداد الدٌن اذا انتقلت الٌه ملكٌة العقار بطرٌق 
الهبة ، هو ان ملكٌة العقار انتقلت الٌه دون مقابل ، فهو لم ٌخسر شًء ، فاذا ما 
 حل اجل السداد ، التزم الحائز بسداده والا اثري على حساب الؽٌر . وهذا كله

 مالم ٌتفق على خلاؾ ذلك ، لان هذا الالتزام لٌس من النظام العام . 
فالحائز لا ٌرجع على سلفه الذي تلقى منه الملكٌة ، حٌث لا ٌوجد ضمان فً 
التبرعات كقاعدة عامة ، الا اذا كانت بعوض ، فالواهب لا ٌضمن الاستحقاق 

لحائز المحافظ على الا بقدر العوض الذي اداه له الموهوب له ، واذا اراد ا
الموهوب علٌه بسداد الدٌن ، وهذا لا ٌعد التزاما سابقا فً ذمة الموهوب له ، 

فهو من قبٌل الاثراء فٌرجع به فقط على المدٌن
(2)

 . 
 المطلب الثاني

 انشغال ذمة الحائز بالسبب الناقل لملكية العقار

 بمبلغ واجب الاداء يكفي لوفاء الديون

للدٌن  امر اختٌاري ، ولكنه ٌنقلب اجبارٌا ، وٌصبح الاصل ان دفع الحائز 
للدائن المرتهن الحق فً استٌفاء الدٌن من الحائز ، فً حالتٌن ، اذا كان 
المستحق فً ذمة الحائز بالسبب الناقل لملكٌة العقار مبلؽا واجب الاداء حالا ، 

ه ، حتى وٌكفً لوفاء الدٌون ، وٌشترط هنا ان ٌكون الحائز قد سجل سند ملكٌت
لا ٌستجد دائنون ٌنفذ حقهم قبله ، ففً هذه الحالة لا مصلحة للحائز فً ان ٌدفع 

المستحق بذمته للراهن ، وٌجوز للدائن المرتهن ان ٌجبره على الوفاء له هو
(3)

  . 
وكذلك الحال اذا اتفق جمٌع الدائنٌن المرتهنٌن على اجبار الحائز بان ٌدفع لهم ، 

تى ولو لم ٌكن واجب الاداء حالا او كان اقل من الدٌن ما هو واجب بذمته ، ح
المضمون ، علىان ٌكون اجبارهم له بالدفع فً المٌعاد المحدد وبقدر ما فً ذمته 
، فاذا دفع تخلص من الرهون ، ولو كان ما دفعه اقل من الدٌون المضمونة ، 

لً عن ولا ٌجوز للحائز فً الحالتٌن ان ٌتخلص من الدفع للدائنٌن ، بالتخ
العقار

(4)
. 

( من القانون المدنً على انه 1063وقد نص المشرع المصري بموجب المادة )
اذا كان فً ذمة الحائز ، بسبب امتلاكه للعقار المرهون ، مبلػ مستحق -1"
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الاداء حالا ٌكفً لوفاء جمٌع الدائنٌن المقٌدة حقوقهم على العقار ، فلكل من 
فاء بحقه ، بشرط ان ٌكون سند ملكٌته قد سجل هؤلاء الدائنٌن ان ٌجبره على الو

فاذا كان الدٌن الذي فً ذمة الحائز ؼٌر مستحق الاداء حالا ، او كان اقل -2. 
من الدٌون المستحقة للدائنٌن ، او مؽاٌرا لها ، جاز للدائنٌن اذا اتفقوا جمٌعا ان 

دفع طبقا ٌطالبوا الحائز بدفع ما فً ذمته بقدر ما هو مستحق لهم ، وٌكون ال
للشروط التً التزم الحائز فً اصل تعهده ان ٌدفع بمقتضاها ، وفً الاجل 

وفً كلتا الحالتٌن لا ٌجوز ان ٌتخلص من التزامه -3المتفق على الدفع فٌه. 
بالوفاء للدائنٌن بتخلٌه عن العقار ، ولكنه اذا هو وفى لهم فان العقار ٌعتبر 

فً طلب محو ما على العقار من خالصا من كل رهن ، وٌكون للحائز الحق 
 القٌود" . 

بالنسبة للمشرع العراقً فانه لم ٌتخذ موقفا مشابها لما اتخذه المشرع المصري 
( مدنً ، 1301/3بهذا الصدد ، وانما جاء بحالة خاصة نصت علٌها المادة )

وهً بصدد خٌار تحرٌر العقار المرهون والاجراءات المتعلقة به ، حٌث نصت 
وعلٌه ان ٌذكر فً نفس الاعلان انه مستعد ان ٌوفً الدٌون المسجلة على انه )

الى القدر الذي قوم به العقار ، ولٌس علٌه ان ٌصحب العرض بالمبلػ نقدا ، بل 
ٌنحصر العرض فً اظهار استعداده للوفاء بمبلػ واجب الدفع فً الحال اٌا كان 

 مٌعاد استحقاق الدٌون المقٌدة(.
ً ٌتخذها الحائز بمثابة التزام على عاتقه بسداد المبلػ الذي فتعد هذه الحالة الت

 قوم به العقار ، والذي ٌجب فً كل الاحوال ان لا ٌقل عن المبلػ المتبقً بذمته . 
وٌكون ذلك باعلان من الحائز للعقار ٌلتزم فٌه بارادته المنفردة 

(5)
باٌفاء الدٌون 

ار ، وٌنشأ الالتزام على عاتقه المقٌدة الى القدر الذي ٌراه ٌساوي قٌمة العق
بمجرد اعلان رؼبته فً تحرٌر العقار من الدٌون المرهون فٌها ، وذلك بتوجٌهه 

مدنً عراقً 1301الى الدائنٌن الاعلان الذي نصت على محتوٌاته المادة 
(6)

  . 
 المطلب الثالث

 التزام الحائز ابتداءا بقضاء الديون

التً تربط بٌن الدائن المرتهن والراهن  الرهن التأمٌنً ٌنشأ بموجب العلاقة
سواء اكان المدٌن ام شخصا آخر ؼٌر المدٌن بعلاقة المدٌونٌة ، وبالنسبة للحائز 
فانه اجنبٌا لأي من تلك العلاقات ، والحائز منحه القانون الخٌارات التً قد ٌلجأ 

ً الى الٌها بحسب ما تقتضٌه مصالحه ، لتجنب ملاحقة الدائن المرتهن له ف
ملكٌة العقار الذي آل الٌه وتفادي نزع هذه الملكٌة منه ، لذلك شرع له اتخاذ اي 

 من هذه الخٌارات التً تناسبه . 
ؼٌر انه فً بعض الحالات ٌرؼب الحائز بالمحافظة على ملكٌة العقار الذي آل 
الٌه من الراهن بعد قٌد الرهن ، وبذات الوقت فانه لا ٌرؼب بالتطهٌر ولا 

، فٌلتزم بارادته مع الدائن المرتهن عند حلول الاجل لقضاء الدٌن  بالتخلٌة
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المضمون بالرهن ، وهو فً الؽالب ٌقدم على هذا الامر اذا كان مبلػ الدٌن اقل 
من القٌمة الحقٌقٌة للعقار المرهون ، فالتطهٌر ٌتضمن عرض الحائز على الدائن 

للعقار المرهون ، وطالما ان  المرتهن ان ٌدفع له مبلؽا مساوٌا للقٌمة الحقٌقٌة
الدائن المرتهن لن ٌحصل من العقار على اكثر من قٌمته الحقٌقٌة عند بٌعه 

بالمزاد العلنً ، فمن مصلحته قبول عرض الحائز بالتطهٌر
(7)

 . 
وبهذا سٌجد الحائز مصلحته متحققة بالتزامه بدفع الدٌن الى الدائن المرتهن عند 
حلول الاجل ، سٌما وانه ٌستفٌد من اجل الدٌن ، الذي سٌفقده عند اختٌاره 
التطهٌر ، لان الاخٌر ٌعنً حلول الاجال فالحائز لا ٌنتظر هذه الاجال حتى تحل 

عقار قبل حلول اجال الدٌن وٌخلص العقار وانما ٌقدم على وفاء القٌمة الحقٌقٌة لل
 من خطر نزع الملكٌة .

وتحت هذه المزاٌا التً ٌجدها الحائز فانه قد ٌجد نفسه مضطرا الى الالتزام 
بقضاء الدٌن ، فٌقدم من تلقاء نفسه وٌتفق مع الدائن المرتهن او الدائنٌن 

جبرا على قضاء المرتهنٌن لقضاء الدٌون التً تثقل عقاره المرهون ، فٌكون م
 الدٌن المثقل بالرهن العقاري . 

والمشرع العراقً لم ٌضع حكما خاصا لمثل هذه الخٌار فً النصوص المتعلقة 
بالرهن العقاري ، وكذلك لم ٌفعل المشرع المصري ، ولكن بموجب القواعد 

العامة للعقد
(1)

، فانه لا مانع من ان ٌضع الحائز مثل هذا الشرط وٌتفق مع  
المرتهن بشأنه ، وقد ٌكون الاخٌر هو من ٌضع مثل هذا الشرط على  الدائن

الحائز ، ونلاحظ ان العقد بمثل هذه المفروض هو عقد ملزم لجانب واحد ، فهذا 
الشرط الذي تم وضعه هو شرط ارادي محض سواء بارادة الدائن او بارادة 

اي التزام فً المدٌن ، فهو التزام باداء شرط صحٌح ، ذلك ان العقد لا ٌرتب 
جانب الدائن المرتهن وانما ٌنشأ له حق منجزا ، واذا اعلن الدائن عن رؼبته 
باتمام الصفقة واستٌفاء الدٌن المضمون بالرهن انعقد الامر من وقت اعلان 

الارادة لا من وقت الوعد بالوفاء
(6)

، فهو وعد صحٌح وملزم للمدٌن عند حلول  
 الاجل .  

ته طبقا للشروط التً اتفق علٌها ، وبوجه خاص اذا كان فالحائز ٌدفع ما فً ذم
ما فً ذمته ؼٌر واجب الدفع الا بعد اجل ، لم ٌدفع للدائن المرتهن المقٌد الا عند 
حلول الاجل ، ولا ٌستطٌع الحائز ان ٌتخلص من التزامه بالوفاء للدائن المرتهن 

لقٌود ، حتى لو ، بالتخلً عن العقار المرهون وٌتخلص من كل ما علٌه من ا
كان ما دفعه الحائز لا ٌفً بجمٌع الدٌون المقٌدة ، وانما ٌلتزم بما تعهد بدفعه 
عن حلول الاجل ، طالما ارتضى ذلك ، وٌجوز له بعد الدفع ان ٌطلب محو ما 

على العقار من القٌود
(10)

 . 
روط وٌلاحظ ان الحائز لا ٌدفع فً هذه الحالة للدائنٌن المقٌدٌن ، الا طبقا للش

وفً الواعٌد التً ارتضاها ، وهو اذا دفع على هذا الوجه لا ٌخسر شٌئا ، فهو 
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قد ادى للدائنٌن حقوقهم كاملة ، وتخلص من ثمن العقار ) لانه ٌحل محل الدائنٌن 
المقٌدٌن ( الا اذا بقى بعد الدفع للدائنٌن المقٌدٌن بقٌة من الثمن فٌدفعها للبائع

(11)
 . 

اجبر الحائز على قضاء الدٌن ، فان ذلك لا ٌفقده الحق فً والدائن المرتهن اذا 
التنفٌذ على العقار بعد مباشرة الاجراءات القانونٌة فً نزع الملكٌة ، وبٌعه 
بالمزاد ، اذا ما اخل الحائز بتنفٌذ التزامه الذي اتفق علٌه ، او ان المبلػ الذي قام 

عقار المرهون ، وذلك لما ٌتمتع بدفعه الحائز لم ٌفً بكامل الدٌن الذي ٌثقل به ال
به الرهن التأمٌنً باعتباره حقا من خاصٌة عدم قابلٌته على التجزئة ، فهو حق 
ؼٌر قابل للقسمة ، بمعنى ان كل المرهون وكل جزء منه ٌعتبر ضامنا لكل 
الدٌن ولكل جزء منه ، وان كل الدٌن او اي جزء منه مضمون بكل العقار 

ٌن بجزء اكبر من الدٌن فان كل العقار المرهون ٌبقى المرهون ، فلو وفى المد
مع ذلك ضامن للجزء الباقً ولا ٌتخلص من الرهن بنسبة ما وفى من الدٌن ، 
ومع ذلك فان هذه القاعدة اذا كانت من طبٌعة الحق ، فانها لٌست من مستلزماته 

فً العقد  ، اي لٌست من النظام العام ، ومن ثم فقد ٌتفق المتعاقدان على التجزئة
نفسه ، او بعد العقد

(12)
 . 

والمشرع العراقً لم ٌرد فٌه نص مماثل لما جاء به المشرع المصري بما 
ٌخص اجبار الحائز على قضاء الدٌن الموثق به الرهن التأمٌنً ، وحسنا فعل 
مشرعنا الوطنً ، وذلك لعدم ترجٌح كفة الدائن المرتهن على حساب الحائز 

 ة الدائن المرتهن ، هذا من جهة . فٌكون الاخٌر تحت رحم
ومن جهة اخرى ، فانه طبقا للنظرٌة العامة فً العقد

(13)
، فانه ٌصح ان ٌقترن  

العقد بشرط ، طالما انه شرط لا ٌخالؾ النظام العام والاداب العامة ، وبموجب 
هذا فان الحائز اذا اذا اتفق مقدما مع الدائنٌن المرتهنٌن ، بان ٌوفً حقوقهم 

ل الاجل ، فانه ٌلزم بذلك ولا ٌلجأ الى خٌارا آخر . ونعتقد ان هذا الحرمان بحلو
من الخٌارات للحائز لا ٌسلب الدائنٌن المرتهنٌن المقٌدٌن حقوقهم بمباشرة 

 اجراءات نزع الملكٌة عن طرٌق البٌع بالمزاد. 
 المطلب الرابع

 طلب المدين اجلا للسداد

التأمٌنً بضمان العقار المرهون وان ٌتعلق حق الدائن المرتهن فً الرهن 
انتقلت ملكٌته الى الحائز ، وان هذا الضمان اساسه وجود دٌن بذمة المدٌن 
لصالح المرتهن الذي خصص العقار لضمانه ، فاذا ما صادؾ عدم تمكن المدٌن 
من السداد ، فالمرتهن لا شك سٌلجا الى استعمال حقه فً تنفٌذ مضمون حق 

ع الاجراءات المتعلقة بنزع الملكٌة والتنفٌذ على العقار  الرهن ، وذلك باتبا
المرهون ، وهنا ٌكون للحائز للحفاظ على ملكه ان ٌستعمل خٌاراته الممنوحة له 
فً الحفاظ على ملكه ، ؼٌر انه فً حالات نادرة وبتدخل من المدٌن قد لا 

لكه المدٌن ٌستعمل الحائز اي من هذه الخٌارات ، وٌكون بانتضار نتٌجة ما سٌس
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من فرصة سداد الدٌن ، اذ منحت بعض القوانٌن الخاصة كالقانون الاردنً 
، للمدٌن  1653لسنة  46الخاص بوضع الاموال ؼٌر المنقولة تأمٌنا للدٌن رقم 

ان ٌطلب اجلا لسداد الدٌن عند طلب الدائن المرتهن اتباع الاجراءات القانونٌة 
( من هذا القانون بانه " 12صت المادة )ضده وضد الحائز ببٌع العقار ، حٌث ن

اذا حل اجل الدٌن لاي سبب وتخلؾ المدٌن عن الوفاء به قامت دائرة التسجٌل 
ببٌع العقار المرهون بناء على طلب الدائن ، او ورثته فً حال وفاته او الدائنٌن 

 التالٌن له فً المرتبة ودون حاجة للحصول على قرار قضائً".  
من نفس القانون على الاجراءات التً ٌجب على الدائن  13ونصت المادة 

اتباعها لبٌع العقار وهً لا تختلؾ عن الاجراءات المقررة فً القانون العراقً 
والمصري ، ؼٌر ان المشرع الاردنً منح الحق للمدٌن ان ٌطلب اجلا للسداد ، 

وما ( بانه " اذا طلب المدٌن خلال المدة )ثلاثون 13/2ٌحٌث نصت المادة )
الخاصة بتبلٌػ المدٌن او ورثته ببٌع العقار( من رئٌس المحكمة البدائٌة ، الواقع 
المال الموضوع تامٌنا للدٌن ضمن منطقتها ن ارجاء البٌع ن فانه ٌجوز له ان 

-ٌجٌب المدٌن الى طلبه لمدة لا تزٌد على شهرٌن ولمرة واحدة فقط اذا اقتنع : أ
 –دٌد الدٌن المستحق علٌه اذا اعطً مهلة ، ب بان لدى المدٌن مجالا واسعا لتس

بان بٌع مال المدٌن قد ٌسبب له ضائقة لا داعً لها مراعٌا فً ذلك جمٌع 
 ظروؾ الحال واحتٌاجات الدائن الخاصة " . 

واذا ما سلك المدٌن هذا الخٌار ، فاننا نعتقد ان الحائز سٌنتظر نتٌجة طلب 
شك فٌه مصلحة للحائز فً الحفاظ على  المدٌن بمنحه هذا الاجل ، لان ذلك لا

ملكه دون ان ٌكلفه ذلك مصارٌؾ او جهد آخر
(14)

    . 
ولا نجد مثل هذا الحكم فً التشرٌع العراقً او المصري ،كتشرٌع خاص او 
نص خاص فً نصوص احكام الرهن التأمٌنً لحماٌة الحائز فً المحافظة على 

قدر ممكن ، ومع ذلك فان احكام القواعد العامة  ملكٌة العقار الذي ٌحوزه باكبر
فً القانون المدنً

(15)
تمنح المدٌن فرصة طلب الحصول على اجل معٌن للسداد  

، فهً مهلة ٌمنحها القاضً للمدٌن حسن النٌة الذي ٌمر بظروؾ صعبة تجعله 
ؼٌر قادر على الوفاء فً المٌعاد المحدد ، على ان ٌترتب على هذه المهلة 

سٌما ٌصٌب الدائن ، وتتسم المٌسرة بالعمومٌة فً التطبٌق سواء من ضررا ج
حٌث محل الالتزام او مصدر الالتزام ، فمن حٌث محل الالتزام تمنح نظرة 
المٌسرة فً كل الالتزامات بؽض النظر محلها سواء كان محل الالتزام نقود او 

سرة فً جمٌع تسلٌم شًء او ؼٌره ، ومن حٌث مصدر الالتزام تمنح نظرة المٌ
الالتزامات سواء كان مصدر الالتزام العقد او الارادة المنفردة . ؼٌر ان القضاء 
العراقً لا ٌسٌر على هذا الاتجاه ، وٌتقٌد بالنصوص الخاصة التً تحكم الرهن 
التأمٌنً ، ولا ضٌر على مشرعنا الوطنً لو سار على ذات الاتجاه الذي علٌه 

لمدٌن الحق بطلب اجل معٌن لسداد الدٌن ، مسلك المشرع الاردنً بمنح ا
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فٌسعؾ بذلك الحائز دون اللجوء الى اجباره لاستعمال اي من الخٌارات 
الممنوحة له فً الحفاظ على ملكٌة العقار الذي ٌحوز ، لان فً هذا الاتجاه 
مصلحة محققة للحائز فً الحفاظ على ملكه العقاري ، طبقا لما ٌتفق وخاصٌة 

 تمتع بها حق الملكٌة . التأبٌد التً ٌ
 المطلب الخامس 

 طلب صاحب الدين العادي بيع العقار المرهون 

تكون اموال المدٌن جمٌعا ضامنة للوفاء بدٌونه ، مالم ٌنص القانون على ؼٌر 
ذلك ، وهذا ما ٌسمى بالضمان العام ، وٌكون الدائنٌن فً هذا الضمان العام من 

اة ، فاذا اتسع لهم جمٌعا اموال المدٌن استوفوا الناحٌة القانونٌة على قدم المساو
حقوقهم بالكامل ، اما اذا لم تتسع لهم اموال المدٌن ، واتخذوا جمٌعا اجراءات 
التنفٌذ على هذه الاموال ، فانهم ٌتقاسمونها كل بنسبة حقه ، فلا ٌحصل كل منهم 

 الا على جزء من هذا الحق .
وال المدٌن ، ان ٌتخذ طرقا تحفظٌة وللدائن ، بما له من ضمان عام على ام

وطرق تنفٌذٌة وطرقا هً وسط ما بٌنهما ، ومن ذلك له ان ٌطلب بٌع اموال 
المدٌن

(16)
  . 

ونجد ان الدائنٌن العادٌٌن ٌتقدم علٌهم اصحاب التامٌنات الخاصة بما لهم على 
ى اموال المدٌن من حق الضمان الخاص كالدائن المرتهن ، وهذا الاخٌر ٌتقدم عل

ؼٌره من الدائنٌن العادٌٌن فً استٌفاء حقه ، بالاضافة لما ٌتمتع به من حق تتبع 
 المال المضمون بالرهن فً اي ٌد ٌكون وٌنفذ علٌها . 

وهذا الحق فً التقدم والتتبع لصاحب التأمٌن الخاص لا ٌمنع حق الدائن العادي 
العادي ان ٌطلب بٌع  من طلب بٌع اموال المدٌن والتنفٌذ علٌها ، اذ ٌكون للدائن

 العقار المرهون وٌسعى فً ذلك للحصول على حقه بمقابل الدٌن . 
المعدل  1610لسنة 45وقد تضمن الفصل السابع من قانون التنفٌذ العراقً رقم 

( من القانون النص الاتً "ٌجوز بٌع الاموال المرهونة 107بموجب المادة )
ان قٌمتها تزٌد على الدٌن المؤمن وطلب  المنقولة والعقارٌة تامٌنا لدٌن اذا تبٌن

 صاحب الدٌن العادي بٌعها وٌشترط فً ذلك :
 ان لا تفتح المزاٌدة علٌها بمبلػ ٌقل عن الدٌن المؤمن -اولا
ان ٌدفع عند تمام البٌع الى صاحب الدٌن الممتاز حقوقه اولا ثم ٌدفع الباقً -ثانٌا

 الى صاحب الدٌن العادي " . 
نون التنفٌذ فان لصاحب الدٌن العادي ؼٌر المؤمن بضمان وبموجب احكام قا

خاص عند حلول اجل السداد ان ٌطلب بٌع العقار المرهون رهنا تامٌنٌا ، وهو 
بهذا الطلب لا ٌعدو ان ٌكون مجرد صاحبا لحق الضمان العام ، فٌشمل حقه 

قار العقار المرهون بهذه الصفة ، وعند مباشرة الدائن العادي طلبه ببٌع الع
المرهون ، ٌقدم الراهن ببٌع العقار فتنتقل ملكٌته الى الحائز ،  وقد اشترط 
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القانون ان ٌكون الدٌن المضمون بالرهن العقاري اقل من المبلػ الذي تفتح به 
المزاٌدة بناءا على طلب صاحب الدٌن العادي ببٌع العقار ، وكذلك ان ٌستوفً 

ثم ٌنتقل الباقً من المبلػ الى  صاحب الدٌن المضمون بالرهن حقه ابتداءا
 صاحب الدٌن العادي بما له من ضمان عام على اموال المدٌن . 

وعند طلب الدائن العادي بٌع العقار المرهون ، فان المدٌن ٌتضرر من جراء 
ذلك لانه سٌحل اجل الدٌن ، اذ لا ٌستوفً صاحب الدٌن العادي حقه الا بعد ان 

الرهن حقه اولا . كذلك وقد ٌتضرر الدائن ٌستوفً صاحب الدٌن المضمون ب
المرتهن بطلب الدائن العادي بٌع العقار المرهون ، سٌما اذا كان الدٌن ٌتضمن 

 شرط الفائدة .
وقد وضع القضاء العراقً شرطا آخر الى الشرطٌن القانونٌن السابقٌن بموجب 

 ( من قانون التنفٌذ .107المادة )
ٌكون العقار المرهون المراد بٌعه بسبب  والشرط القضائً هو ) ٌجب ان لا

 . ( من قانون التنفٌذ(62/14مادة )الدٌن العادي من الاموال الممنوع بٌعها سندا لل
من قانون التنفٌذ فانها نصت على انه )لا ٌجوز  62/14وبالرجوع الى المادة 

مدٌن او بٌع الاموال المبٌنة ادناه لقاء الدٌن : اولا ..... ، رابع عشر : مسكن ال
من كان ٌعٌلهم بعد وفاته وٌعتبر بدل بٌع المسكن او بدل استملاكه للمنفعة العامة 
بحكم المسكن ، كما تعتبر الحصة الشائعة من المسكن والارض المعدة لانشاء 
مسكن علٌها بحكم المسكن اٌضا ، ؼٌر انه اذا كان المسكن مرهنا او كان الدٌن 

 اء بدل الرهن او الثمن( . ناشئا عن ثمنه ، فٌجوز حجزه لوف
وبهذا الصدد فقد قضت محاكم بؽداد بانه )لدى التدقٌق والمداولة وجد ان الطعن 
التمٌٌزي مقدم ضمن المدة القانونٌة قرر قبوله شكلا ، ولدى عطؾ النظر على 
القرار الممٌز ، وجد ان مدٌرٌة التنفٌذ قد اتخذت قرارها بحجز وبٌع دار سكن 

( من قانون التنفٌذ والتً بٌع العقار المرهون اذا 107مادة )المدٌن بداعً ال
كانت قٌمته تزٌد على الدٌن المؤمن وطلب صاحب الدٌن العادي بٌعه ، ولدى 

( من قانون التنفٌذ وجد انها 62الرجوع الى الفقرة رابع عشر من المادة )
عن ثمن  اجازت حجز وبٌع دار السكن فً حالتٌن فقط وهما اذا كان الدٌن ناشئا

السكن فٌجوز حجزه وبٌعه لوفاء الثمن ن اما الحالة الثانٌة فهً حالة كون السكن 
مرهونا فٌجوز حجزه وبٌعه لوفاء الرهن وما عدا ذلك من الحالات لا ٌجوز 
حجز او بٌع دار سكن المدٌن بموجبها والحالة موضوع التدقٌقات التمٌٌزٌة 

ن عادي ولم ٌكن ناشئا عن عن ثمن تختلؾ عن هاتٌن الحالتٌن فدٌن الدائن دٌ
سكن المدٌن حتى ٌمكن حجزه وبٌعه ، وكذا فان الرهن الذي ٌثقل هذا المسكن 
لٌس مقابل دٌن الدائن المذكور حتى ٌمكن بٌعه لوفاء بدل الرهن ، لذا ٌبقى القٌد 

من قانون التنفٌذ قائما بالنسبة لمسكن المدٌن وبالتالً  62/14الوارد فً المادة 
 107ٌجوز حجز وبٌع سكن المدٌن لوفاء دٌن الدائن ، اما القول بان المادة فلا 
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اجازت بٌع العقار المرهون اذا ثبت ان قٌمته تزٌد على الدٌن المؤمن لقاء طلب 
صاحب الدٌن العادي فان ذلك ٌصدق فً حالة ما اذا كان هذا العقار من 

نقض القرار الممٌز  العقارات التً ٌجوز حجزها وبٌعها علٌه ولما تقدم قرر
واعادة الاضبارة الى مدٌرٌة التنفٌذ للسٌر فٌها وفق ما ورد اعلاه على ان ٌبقى 

(14/10/1616رسم التمٌٌز تابعا للنتٌجة وصدر القرار بالاتفاق فً 
(17)

 . 
وفً حالة طلب الدائن العادي بٌع العقار المرهون عند توافر الشروط المذكورة 

الى تحمل اجراءات نزع الملكٌة بالتنفٌذ على العقار  انفا ، فان الحائز سٌضطر
المرهون ،لان الدائن العادي باشر بطلبه بالحجز والتنفٌذ ببٌع العقار المرهون ، 
وٌشترط ان لا ٌكون هناك ؼشا او تواطئ ما بٌن الدائن العادي والمدٌن الراهن 

ز من العقار ، فٌقع ان ٌتفق الدائن العادي مع المدٌن الراهن لحرمان الحائ
المرهون ، من خلال قٌام الدائن العادي بطلب بٌع العقار المرهون بحجة 
الحصول على مقدار دٌنه ، فٌحرم الحائز من ملكٌة العقار ، من خلال التنفٌذ 
على العقار وبٌعه بالمزاد فٌدخل طرفا آخر وٌدفع فٌه سعرا اعلى لا ٌستطٌع 

حسن النٌة فً التنفٌذ ، ومؤدى هذا  الحائز ان ٌدفعه . وفً ذلك اخلال بمبدأ
المبدأ ان لا ٌستؽل احد الاطراؾ ما قد ٌكون من ؼموض او نقص ، وان ٌكون 
التكافؤ فً مراكز الخصوم متحقق ، لان احتمالٌة تؽٌٌر الظروؾ المحٌطة بالعقد 
امر وارد ، وان التكافؤ المقصود بتطبٌق مبدأ حسن النٌة ، ٌقتضً مراعاة 

بدأ حتى ما تؽٌر هذه الظروؾ ، ثم مراعاتها الى الحد الذي ٌتفق تطبٌق هذا الم
مع الاثر القانونً لهذا الشرط صراحتا او ضمنا ، وان الاعتماد ٌمتد الى العدالة 

والامانة والضمٌر التً توجبها جمٌع الروابط القانونٌة
(11)

  . 
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 المبحث الثاني 

 رتهن لواجباته القانونيةمدى تأثر خيارات الحائز نتيجة إخلال الدائن الم
the extent to which the options of the holder are affected as 

a result of the pledgees breach of his legal duties  
الدائن المرتهن له الحق فً تتبع العقار المرهون الضامن للوفاء بدٌنه فً اي ٌد 

بٌعه بالمزاد العلنً طبقا للاجراءات  ٌكون ، ومن ثم التنفٌذ علٌه ، وذلك منخلال
التً نص علٌها القانون ، الا اذا اختار الحائز قضاء الدٌن الموثق بالرهن ، او 
تحرٌر العقار من الرهن ، وفً كلا الحالتٌن سٌتطهر العقار المرهون من 

 الحقوق المثقلة به . 
الرهن التأمٌنً  ولا شك ان المركز القانونً لكل من الدائن المرتهن والحائز فً

لا ٌجمع بٌنهما سوى وحدة العقار المرهون ، فكل منهما له حق ٌتعلق بهذا 
العقار ، سواء كان ذلك بصورة مباشرة كما هو مركز الحائز ، او بصورة ؼٌر 

 مباشرة كما هو مركز الدائن المرتهن .
لك فالدائن المرتهن فً حال ما اراد بلوغ حقه المضمون بالرهن ، علٌه ان ٌس

الاجراءات التً نص علٌها القانون ، فاذا ما صادؾ ان تلكأ الدائن المرتهن فً 
هذه الاجراءات او لم ٌتخذها اصلا ، فان ذلك سٌترك اثرا على مدى حرٌة 
الحائز فً مباشرة الخٌارات التً منحها اٌاه القانون . لهذا سنتناول فً هذا 

ها للحصول على حقه المضمون المبحث الاجراءات التً ٌجب على الدائن اتباع
بالرهن التأمٌنً ، ومن ثم البحث فً مدى تأثر خٌارات الحائز باخلال الدائن 

 المرتهن باتباع الاجراءات التً نص علٌها القانون . 
 المطلب الاول

 الواجبات القانونية للدائن المرتهن لمباشرة حق التتبع

ٌكون استعمال حق التتبع بنزع ملكٌة العقار المرهون فً ٌد حائزه ، وٌجوز 
للدائن ان ٌطلب التنفٌذ على كل العقار المرهون ، او على بعضه ، وفً حالة 
انتقال ملكٌة العقار لعدة اشخاص ٌجوز للدائن المرتهن ان ٌطلب بٌع اي جزء 

ئز له ان ٌحتج بانه حائز من اجزائه من اجل كل الدٌن ، من ؼٌر ان ٌكون للحا
لجزء منه ، وانه لذلك لا ٌكون مسؤولا الا عن جزء من الدٌن ، والسبب هو ان 
الرهن ؼٌر قابل للتجزئة ، ولاجل استعمال حق التتبع ضد الحائز ، ٌجب ان 
ٌكون الدٌن باقٌا كله او جزء منه ، وان ٌكون حالا ، وان ٌكون الرهن صحٌحا 

م ٌمضً علٌه فترة التقادم، والقٌد ؼٌر باطل ، ول
(16)

، والا جاز للحائز ان ٌدفع  
دعوى الدائن قبله

(20)
  . 

واذا توافر فً الشخص صفة الحائز طبقا للشروط السابق ذكرها ، فانه ٌجب 
على الدائن اتباع ما نص علٌه القانون لمباشرة حق التتبع فً مواجهته ، 
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ءات التً ٌجب على الدائن وتتقارب مواقؾ التشرٌعات القانونٌة بشأن الاجرا
 اتباعها لمباشرة حق التتبع فً مواجهة حائز العقار . 

( من القانون المدنً بانه "اذا لم ٌختر 1072فالمشرع المصري نص فً المادة )
الحائز سداد بعض الدٌون المقٌدة او ٌطهر العقار من الرهن او ٌتخلى عن هذا 

ذ فً مواجهته اجراءات نزع الملكٌة العقار ، فلا ٌجوز للدائن المرتهن ان ٌتخ
وفقا لاحكام قانون المرافعات

(21)
الا بعد انذاره بدفع الدٌن المستحق او تخلٌة  

العقار ، وٌكون الانذار بعد التنبٌه على المدٌن بنزع الملكٌة او مع هذا التنبٌه فً 
 وقت واحد" . 

ون المدنً بانه ( من القان1306وبالنسبة للمشرع العراقً فقد نص فً المادة )
ٌجوز للمرتهن عند حلول اجل الدٌن ان ٌنزع ملكٌة العقار المرهون رهنا -1"

تامٌنٌا فً ٌد الحائز لهذا العقار بعد انذاره بدفع الدٌن ، الا اذا اختار الحائز ان 
ٌقوم بوفاء الدٌن او بتحرٌر العقار من الرهن " . ونص اٌضا فً المادة 

العقار وجب اتباع الاجراءات المقررة فً البٌوع ( بانه "اذا طلب بٌع 1310)
الجبرٌة ، وفقا لقانون التنفٌذ وٌتم البٌع بناء على طلب صاحب المصلحة فً 
التعجٌل من طالب او حائز ، وعلى من ٌباشر الاجراءات ان ٌذكر فً اعلانات 

 البٌع المبلػ الذي قوم به العقار... " .
المعدل  1610لسنة 45فٌذ العراقً المرقم ( من قانون التن16وقد نصت المادة )

بانه "اولا:اذا تقرر حجز العقار وفقا لهذا القانون فعلى المنفذ العدل ان ٌشعر 
دائرة التسجٌل العقاري بوضع اشارة الحجز على سجل العقار ، وعلٌها اخبار 
المدٌرٌة الحاجزة بوضع اشارة الحجز على العقار وبٌان ما علٌه من حقوق 

 و تبعٌة .. " . اصلٌة ا
(من نفس القانون بانه "ٌبلػ المدٌن بوقوع الحجز على عقاره 17ونصت المادة )

ولزوم تادٌته الدٌن وملحقاته خلال عشرة اٌام من الٌوم التالً لتارٌػ تبلٌؽه والا 
 بٌع عقاره المحجوز" 

( من نفس القانون بانه "ٌجوز بٌع الاموال المرهونة 107ونصت المادة )
لة والعقارٌة تامٌنا لدٌن اذا تبٌن ان قٌمتها تزٌد على الدٌن المؤمن وطلب المنقو

ان لا تفتح المزاٌدة علٌها  -صاحب الدٌن العادي بٌعها وٌشترط فً ذلك : اولا
 بمبلػ ٌقل عن الدٌن المؤمن . 

ان ٌدفع عند تمام البٌع الى صاحب الدٌن الممتاز حقوقه اولا ثم ٌدفع الباقً  -ثانٌا
 احب الدٌن العادي"الى ص

المعدل 1671لسنة 43( من قانون التسجٌل العقاري رقم 161ونصت المادة )
بانه"تقوم دائرة التسجٌل العقاري المختصة ببٌع العقارات الموثقة برهن او ما 
هو بحكمه او حق امتٌاز بناء على طلب تحرٌري من الدائن المرتهن بتحصٌل 

 ء"دٌنه وملحقاته اذا كان مستحق الادا
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ٌبلػ الراهن بلزوم تادٌة الدٌن -1( من نفس القانون بانه "163ونصت المادة )
وملحقاته خلال ثلاثة اٌام تبدأ من الٌوم الذي ٌلً التبلٌػ فً محل الاقامة من قبله 
فً سجل الرهن وٌعتبر هذا المحل ملزما للراهن لهذا الؽرض ما لم ٌقم باشعار 

 الدائرة بصورة رسمٌة بتؽٌٌره" .
نلاحظ ان المشرع العراقً ، فقد حدد للدائن المرتهن ضرورة اتباع الاجراءات و

التً نص علٌها القانون المدنً  وقانون التسجٌل العقاري ، وقانون التنفٌذ ، 
فٌحصل نزع الملكٌة من خلال اتباع واجب الانذار ، وٌختلؾ واجب الانذار بٌن 

كان فً ٌد الحائز ، ففً الحالة العادٌة ما اذا كان العقار فً ٌد المدٌن عنه ما اذا 
حٌث ٌكون العقار فً ٌد المدٌن تبدأ اجراءات التنفٌذ بانذار المدٌن او من ٌقوم 
مقامة بالوفاء ، ثم ٌشرع فً بٌع العقار فً المواعٌد وباتباع الاجراءات التً 

 ٌفرضها قانون التسجٌل العقاري . 
ز ، فانه ٌتوجب على الدائن المرتهن قبل اما اذا كان العقار المرهون فً ٌد الحائ

البدء بنزع ملكٌة العقار المرهون انذار الحائز بدفع الدٌن
(22)

. 
ونلاحظ ان المشرع العراقً لم ٌنص فً القانون المدنً على ضرورة انذار 

الحائز بدفع الدٌن قبل التنفٌذ على العقار  المدٌن بدفع الدٌن وانما اكتفى بانذار
 المرهون ، وكان على المشرع العراقً تلافً هذا القصور التشرٌعً . 

ومع ذلك نعتقد ان المشرع العراقً عاد لتلافً هذا النقص التشرٌعً فً القانون 
المدنً ، وجاء باحكام عامة فً قانون التنفٌذ وقانون التسجٌل العقاري ، ٌتضح 

انه ٌجب على الدائن المرتهن ان ٌباشر اولا بانذار المدٌن بسداد الدٌن ، منها 
 ومن ثم ٌنذر الحائز بذلك او على الاقل مع انذار المدٌن ٌنذره بذلك . 

( من القانون 1072وقد فعل المشرع المصري ذلك صراحة بموجب المادة )
وجب على المدنً السابق ذكرها ، وحسنا فعل بذلك المشرع المصري ، اذ ا

الدائن انذار المدٌن بسداد الدٌن ثم بعد ذلك انذار الحائز او على الاقل انذاره 
بذات وقت انذار المدٌن ، والعلة من ذلك كما نعتقد ان المدٌن هو المسؤول عن 
الدٌن ، وان الحائز لم ٌكن له سوى حق ملكٌة تعلق بذات العقار المرهون ، الذي 

 لرهن التأمٌنً لمصلحة المرتهن.تلقى ملكٌته وهو مثقل بحق ا
 واٌا كان فان الدائن ٌجب علٌه اتخاذ الاجراءات الاتٌة : 

الاول : التنبٌه على المدٌن بالدفع ، وٌكون ذلك بالتنبٌه بنزع ملكٌة العقار ، والمدٌن 
هو المسؤول الاصلً عن الدٌن ، ومن الواجب اخطاره بالشروع فً التنفٌذ ، 

 وقؾ السٌر فٌه . فقد ٌكون عنده دفوع ت
ثانٌا:انذار الحائز ، وهو انذار رسمً بالدفع او التخلٌة ، ولٌس لانذار الحائز مٌعاد 
فً القانون ، فٌجوز الانذار بعد التنبٌه او مع التنبٌه ، ولكن لا ٌجوز تقدٌم 
الانذار على التنبٌه ، وٌكون الانذار بدفع الدٌن او تخلٌة العقار المرهون ، 

ن مصحوبا بتبلٌػ التنبٌه الى الحائز والا كان باطلا ، والمراد بذلك وٌجب ان ٌكو
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هو اعلان الحائز بصورة مطابقة لاصل التنبٌه ، وبذلك ٌستطٌع الحائز ان 
ٌتحقق من ان المدٌن قد اعلن فعلا ، وان ٌعرؾ كل ما تعنٌه معرفته لٌتٌسر له 

اتخاذ موقؾ فً ضوء هذه المعلومات
(23)

  . 
دم الدائن المرتهن بطلب تحرٌري الى الجهة المختصة )التسجٌل ثالثا : ان ٌتق

العقاري ، ودائرة التنفٌذ( ٌطلب فٌه بٌع العقار المرهون لضمان تحصٌل الدٌن 
الموثق بالرهن . ومن ثم تتم الاجراءات المتبعة فً البٌع بالمزاد العلنً وتطبق 

بما للحائز من حقوق ان الاجراءات التً نص علٌها قانون التنفٌذ ، ولا ٌخل ذلك 
ٌستعملها فً اجراءات البٌع بالمزاد العلنً ، الى ٌوم رسو المزاٌدة

(24)
 . 

ولا ٌشترط ان ٌكون الدائن مزودا بسند تنفٌذي لصحة انذار الحائز كما هو الحال 
 بالنسبة لتنبٌه المدٌن بنزع ملكٌة العقار . 

نه بعد اعلان التنبٌه مباشرة ولٌس لانذار الحائز مٌعاد فً القانون ، فٌجوز اعلا
، او اجرائهما بورقة واحدة ذات صورتٌن تعلن الى المدٌن ثم الى الحائز ، ولكن 
لا ٌجوز تقدٌم الانذار على التنبٌه لان الوضع الطبٌعً ٌقتضً تكلٌؾ المدٌن 
بالوفاء قبل المضً فً التنفٌذ ، لعله ٌفً بدٌنه فتتوقؾ الاجراءات ، على انه اذا 

ذار الحائز فً اي وقت بعد التنبٌه على المدٌن ، فمن الافضل للدائن ان جاز ان
ٌتمهل فً انذاره حتى ٌتم تسجٌل التنبٌه الموجه للمدٌن ، ذلك ان تارٌخ هذا 
التسجٌل له دلالة قاطعة فً ان كل تصرؾ جدٌد فً العقار لا ٌنفذ فً حق الدائن 

فً مواجهة المتصرؾ الٌه ، وبالتالً لا ٌكون ملزما باتخاذ اجراءات اخرى 
الجدٌد ، وعلى هذا النحو اذا تعجل الدائن فبادر بانذار الحائز المعلوم لدٌه قبل 
تسجٌل التنبٌه ، وجب علٌه ان ٌعٌد الكشؾ فً سجلات القٌد العقاري ، اذ من 
المحتمل ان ٌتصرؾ الحائز فً العقار الى شخص آخر ، وتتم اجراءات قٌد 

بٌه وعندئذ ٌجد الدائن نفسه امام حائز آخر ٌلتزم بتوجٌه التصرؾ قبل تسجٌل التن
اجراءات اخرى الٌه

(25)
. 

ولم ٌوضح القانون المدنً البٌانات التً ٌجب ٌشملها الانذار ، ولكن ٌلزم لكً 
ٌفً الانذار بالؽرض منه ان ٌبٌن فٌه الدٌن المطلوب والعقار المزمع التنفٌذ علٌه 

مسألة موضوع تختص محكمة الموضوع بتقدٌر وان ٌكلؾ الحائز بالدفع ، وهذه 
ما اذا كان الانذار وافٌا بالؽرض المقصود منه او لم ٌفً بهذا الؽرض

(26)
   . 

اما بالنسبة لقانون التنفٌذ فقد اشار الى البٌانات التً ٌجب ان ٌشملها الاعلان عن 
بٌع العقار المحجوز علٌه بالمزاد ، ومن هذه البٌانات جمٌع اوصاؾ العقار 
واحواله الثابتة وقٌمته المقدرة عند وضع الٌد علٌه ، مع اسم المدٌن والدائن 

رورٌة لان ترد بالتنبٌه على المدٌن او وشهرتهما ، ونعتقد ان هذه البٌانات ض
وطبٌعتهما تتلاءمانذار الحائز بالدفع ، بالقدر التً 

(27)
. 
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 المطلب الثاني

 حق التتبع على خيارات الحائز لإجراءاتاثر اخلال الدائن المرتهن 

سبق وان تطرقنا الى واجبات الدائن المرتهن فً المطلب السابق واتضح لنا انه 
ٌجب على الدائن المرتهن ان ٌقوم بواجب تنبٌه المدٌن بالدفع وقد ٌكون بنزع 
الملكٌة ، وانذار الحائز اٌضا بالدفع او نزع الملكٌة ، ومع ذلك فالحائز له 

، فقد ٌختار ما ٌناسبه من الدفع او الخٌارات القانونٌة بعد التنبٌه علٌه بذلك 
 التخلٌة او التحرٌر ، وقد ٌستسلم لاجراءات نزع الملكٌة. 

وفً حالات معٌنة نجد ان الدائن المرتهن ، ٌخفق فً واجباته القانونٌة مما ٌؤثر 
بالنتٌجة على استعمال حقه فً تتبع المال المرهون ، ومن ثم ٌترك اثرا واضحا 

 ز من خٌارات . على ما ٌستعمله الحائ
فاذا لم ٌقم الدائن المرتهن بواجباته القانونٌة ، فالاحكام الصادرة بنزع الملكٌة 
وبمرسً المزاد لا تسري على من كان حائزا للعقار ، وله طلب اعادة ٌده علٌه 

ان نزع منها
(21)

، فٌكون للحائز بذلك ان ٌعارض فً تسلٌم العقار الى الراسً  
ان الحكم القانونً بذلك لا ٌكون سارٌا علٌه علٌه المزاد ، باعتبار

(26)
  . 

( من القانون المدنً العراقً ذلك الحكم حٌث 1306/1وقد اوضحت المادة )
نصت بانه"ٌجوز للمرتهن عند حلول اجل الدٌن ان ٌنزع ملكٌة العقار المرهون 

ختار الحائز رهنا تامٌنٌا فً ٌد الحائز لهذا العقار بعد انذاره بدفع الدٌن ، الا اذا ا
 ان ٌقوم بوفاء الدٌن او بتحرٌر العقار من الرهن".

وقد حاول المشرع العراقً بهذا النص ان ٌفرض على الدائن المرتهن ضرورة 
انذار الحائز بدفع الدٌن كاجراء سابق على نزع الملكٌة للعقار المرهون ، من 

لذي ٌحوز ، الا اذا اجل ان ٌتٌقن الحائز بانه فً خطر احتمال نزع ملكٌة العقار ا
رؼب فً قضاء الدٌن او التحرٌر ، فٌحافظ على ملكٌة العقار دون اللجوء الى 

 اجراءات نزع الملكٌة .
وقد منح القانون الحائز الحق فً ان ٌتمسك ببطلان اجراءات نزع الملكٌة اذا لم 

ى ٌنذر بدفع الدٌن من قبل الدائن المرتهن ، وله ان ٌعارض فً تسلٌم العقار ال
 الشخص الذي رسا علٌه المزاد ، فٌحافظ على ملكٌة العقار الذي حاز . 

وقد ٌتمسك الحائز بان اجراءات القٌد لم تستكمل الا فً تارٌخ لاحق على تسجٌل 
التصرؾ الصادر الٌه او ان الرهن سقطت عنه مرتبته لعدم تجدٌد القٌد ، فاذا 

ذلك اٌضا حرمان الدائن  تمسك الحائز بمثل هذه الدفوع ترتب على نجاحه فً
المرتهن من مباشرة حق التتبع

(30)
  . 

وقد كان المشرع المصري اكثر صراحة من المشرع العراقً بتنظٌم الاحكام 
التً قد تترتب على تخلؾ الاجراءات التً اوجبها القانون على الدائن المرتهن 

من  (1073لنزع ملكٌة العقار المرهون من الحائز ، فقد نص فً المادة )
القانون المدنً المصري بانه "اذا لم ٌختر الحائز ان ٌقضً الدٌون المقٌدة او 
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ٌطهر العقار من الرهن او ٌتخلى عن العقار ، فلا ٌجوز للدائن المرتهن ان ٌتخذ 
فً مواجهته اجراءات نزع الملكٌة وفقا لاحكام قانون المرافعات الا بعد انذاره 

قار ، وٌكون الانذار بعد التنبٌه على المدٌن بدفع الدٌن المستحق او تخلٌة الع
 بنزع الملكٌة او مع التنبٌه فً وقت واحد" 

( من قانون المرافعات المصري بانه"اذا كان المرهون 626وقد نصت المادة )
فً ٌد حائز آل الٌه بعقد مسجل قبل تسجٌل التنبٌه )تنبٌه نزع الملكٌة( وجب 

والا جرى التنفٌذ فً مواجهته ، وٌجب ان  انذاره بدفع الدٌن او تخلٌة العقار
 ٌكون الانذار مصحوبا بتبلٌػ التنبٌه الٌه والا كان باطلا" . 

والانذار بموجب هذا النص ٌجب ان ٌتضمن اخطار الحائز باجراءات التنبٌه فً 
مواجهة المدٌن ، والا كان الانذار باطلا ، والمراد من بذلك هو اعلان الحائز 

صل التنبٌه السابق اعلانه الى المدٌن ،وبذلك ٌستطٌع الحائز بصورة مطابقة لا
ان ٌتحقق من ان المدٌن قد اعلن فعلا وان ٌعرؾ كل ما ٌعنٌه معرفته لٌتٌسر له 
اتخاذ موقؾ على ضوء هذه المعلومات ، لذلك كان التشدد فٌه الاثر المترتب 

على عدم القٌام بهذا الاجراء
(31)

 . 
اذا لم ٌبادر بهذه الاجراءات ضد المدٌن والحائز ، فان  ونعتقد ان الدائن المرتهن

الاخٌر له ان ٌحافظ على ملكٌة العقار من ملاحقة الدائن وبٌعها بالمزاد ، لانه 
ٌكون فً مأمن من هذا الخٌار الاخٌر الذي قد ٌضطر الٌه الحائز فٌما لو قام 

 الدائن بهذه الاجراءات بالشكل القانونً الصحٌح . 
( من القانون 2464ختلؾ فً القانون الفرنسً ، حٌث نصت المادة )والموقؾ م

فً حال تخلؾ الشخص الثالث واضع الٌد عن اتمام احدى  المدنً بانه"
الالتزامات المذكورة ، ٌحق لكل دائن صاحب حق تتبع على العقار متابعة حجز 

 هذا العقار وبٌعه وفقا للشروط الملحوظة" . 
الفرنسٌة بهذا الصدد " للتوصل الى بٌع عقار واضع وقد قضت محكمة النقض 

ٌده علٌه الشخص الثالث الذي تخلؾ عن اتمام التزاماته القانونٌة ، ٌتوجب على 
كل دائن مضمون برهن عقاري ، توجٌه اخطار مسبق الى كل من المدٌنٌن 

الشركاء الاصلٌٌن طالما بقى هؤلاء ملزمٌن بالدٌن"
(32)

 . 
م مراعاة الاصول لا ٌسبب ضررا ، لان هذا الاخطار وقد قضت اٌضا ))ان عد

لا ٌشكل اجراء شكلٌا لٌس من شأن عدم التقٌد به ان ٌؤدي الى ابطال الحجز 
العقاري ، والحل ذاته فـــــً حــــــــال عدم توجٌه الانذار للشخص الثالث 

واضع الٌد بهدؾ الدفع او التخلً((
(33)

  . 
فً فرنسا لا ٌرتب اثرا ببطلان الاجراءات  وٌتضح ان موقؾ القانون والقضاء

المتبعة فً ملاحقة المدٌن او نزع ملكٌة الحائز للعقار المرهون ، عند الاخلال 
 باتباع الاجراءات التً نص علٌها القانون لاستعمال حق التتبع . 
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 الخاتمة

بعد الانتهاء بعون الله من كتابة البحث نورد فً ادناه اهم الملاحظات 
 نتاجات والتوصٌات التً تم التوصل الٌها . والاست

 النتائج :
حائز العقار المرهون فً حالات معٌنة قد ٌحرم من التمتع بمطلق الحرٌة فً  اولا :

استعمال الخٌارات الممنوحة له وفقا للقانون واتخاذ الخٌار الذي ٌراه مناسبا 
للمحافظة على العقار الذي انتقل الٌه وهو مثقل بحق الرهن للدائن المرتهن ، 

كان قضاءا للدٌن او التطهٌر او فتتقٌد حرٌته باستعمال هذه الخٌارات سواء ا
 تحمل اجراءات نزع الملكٌة . 

ان هذه الموانع التً تقٌد ارادة الحائز فً استعمال خٌاراته القانونٌة ، منها ما  ثانٌا :
ٌرجع اساسه الى طبٌعة التصرؾ القانونً الذي انتقلت به ملكٌة العقار المرهون 

لمرهون عن طرٌق الهبة . فالحائز ، كما هو الحال اذا انتقلت ملكٌة العقار ا
سٌفقد حرٌة استعمال الخٌارات الممنوحة له اذا كانت ملكٌة العقار المرهون قد 
آلت الٌه بطرٌق الهبة ، وان العقار المرهون )الموهوب( كان ضمانا لدٌن فً 

 ذمة الواهب او ذمة شخص آخر فان الموهوب له ٌلتزم بوفاء هذا الدٌن .
ما ٌرجع اساسه الى ارادة الحائز ابتداءا ، اذ ٌلجأ الاخٌر فً وهناك من الموانع 

حالات معٌنةللمحافظة على ملكٌة العقار الذي آل الٌه من الراهن بعد قٌد الرهن 
، وبذات الوقت فانه لا ٌرؼب بالتطهٌر ولا بالتخلٌة ، فٌلتزم بارادته مع الدائن 

هن ، وهو فً الؽالب ٌقدم المرتهن عند حلول الاجل لقضاء الدٌن المضمون بالر
 على هذا الامر اذا كان مبلػ الدٌن اقل من القٌمة الحقٌقٌة للعقار المرهون .

ان المنع الذي ٌعود الى طبٌعة التصرؾ القانونً ، فانه لٌس من النظام العام  ثالثا :
( من 616/2اذ ٌجوز الاتفاق على خلافه ، وقد ورد فً ختام نصت المادة )

ً العراقً على هذا المضمون ، حٌث نصت على انه )واذا كان القانون المدن
الموهوب بحق عٌنً ضمانا لدٌن فً ذمة الواهب او فً ذمة شخص آخر فان 

 الموهوب له ٌلتزم بوفاء هذا الدٌن ، ما لم ٌوجد اتفاق على ؼٌر ذلك( . 
حق فً ذمته تتقٌد ارادة الحائز فً استعمال الخٌارات القانونٌة اذا كان المست رابعا :

بالسبب الناقل لملكٌة العقار مبلؽا واجب الاداء حالا ، وٌكفً لوفاء الدٌون ، 
وٌشترط هنا ان ٌكون الحائز قد سجل سند ملكٌته ، حتى لا ٌستجد دائنون ٌنفذ 
حقهم قبله ، ففً هذه الحالة لا مصلحة للحائز فً ان ٌدفع المستحق بذمته للراهن 

ٌجبره على الوفاء له هو فقط .وكذلك الحال اذا اتفق  ، وٌجوز للدائن المرتهن ان
جمٌع الدائنٌن المرتهنٌن على اجبار الحائز بان ٌدفع لهم ، ما هو واجب بذمته ، 
حتى ولو لم ٌكن واجب الاداء حالا او كان اقل من الدٌن المضمون ، علىان 

ا دفع تخلص ٌكون اجبارهم له بالدفع فً المٌعاد المحدد وبقدر ما فً ذمته ، فاذ
من الرهون ، ولو كان ما دفعه اقل من الدٌون المضمونة ، ولا ٌجوز للحائز فً 
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الحالتٌن ان ٌتخلص من الدفع للدائنٌن ، بالتخلً عن العقار ، وقد سار على هذا 
( من القانون 1063النحو القانون المدنً المدنً المصري بموجب نص المادة )

 عراقً فانه لم ٌأتً بنص مشابه لهذا الحكم .المدنً ، اما بالنسبة للمشرع ال
( من قانون التنفٌذ العراقً ، فان الحائز ٌتقٌد 107طبقا لاحكام نص المادة ) خامسا :

خٌاره بتحمل اجراءات نزع الملكٌة ، اذ منحت هذه المادة لصاحب الدٌن العادي 
( مرهونة فانه ان ٌطلب بٌع اموال مدٌنه ، فاذا ما تبٌن ان اموال المدٌن )الحائز

 سٌتقٌد باجراءات نزع الملكٌة دون شك . 
 التوصيات :

نوصً المشرع العراقً اسوة بالمشرع المصري ان ٌنص صراحة على الزام  اولا :
الحائز بدفع الدٌن المضمون بالرهن الى الدائنٌن المرتهنٌن ، اذا كانت قٌمته 

جمٌع الدائنٌن على الزامه معادلة لقٌمة العقار او اقل منه ، وذلك اذا ما اتفق 
بالسداد ، وٌكون النص كالاتً)اذا كان فً ذمة الحائز ، بسبب امتلاكه للعقار 
المرهون ، مبلػ مستحق الاداء حالا ٌكفً لوفاء جمٌع الدائنٌن المقٌدة حقوقهم 

 على العقار ، فٌكونلهؤلاء الدائنٌن ان ٌجبروه على الوفاء بحقوقهم( .
د حرٌة الحائز فً استعمال الخٌارات الممنوحة له عند مباشرة : ٌجب عدم تقٌٌثانٌا 

( من قانون التنفٌذ 107الدائن العادي طلب بٌع اموال المدٌن سندا لنص المادة )
، وان تبقى تلك الخٌارات ممنوحة للحائز بحسب المصلحة التً تتحقق له ، لذا 

مضمون نوصً المشرع العراقً بان ٌنص صراحة على عدم التعارض بٌن 
من قانون التنفٌذ وما ٌتمتع به الحائز من خٌارات قانونٌة  107نص المادة 

ٌستعملها لتحقٌق مصلحته والحفاظ على ملكٌة العقار المرهون الذي انتقل الٌه 
 وهو مثقل بهذا الحق . 
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 هوامش البحث
                                                           

 ( من القانون المدنً العراقً .601/1المادة )((1
عقد الرهن العقاري المسجل فً الفقه انظر فً هذا المعنى الدكتور محمد بن عواد الاحمدي ، ((2

السعودي والقانون المقارن ، الطبعة الاولى ، مركز الدراسات العربٌة ،مصر ، الاسلامً والنظام 
 651، ص 2016

الحقوق العٌنٌة التبعٌة ، الجزء الثانً ، الطبعة الثالثة ، المنشورات الدكتور سلٌمان مرقس ، ((3
 341، ص 1665الحقوقٌة ، بٌروت ، 

ح القانون المدنً الجدٌد ،الجزء العاشر ، الدكتور عبدالرزاق احمد السنهوري ، الوسٌط فً شر((4
 534، ص 2005التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، بٌروت ، 

تلزم الارادة المنفردة صاحبها  ( من القانون المدنً العراقً على انه"لا114/1نصت المادة )((5
( من القانون  1301الا فً الاحوال التً ٌنص فٌها القانون على ذلك" . وقد نصت المادة )

المدنً العراقً على احدى الحالات التً تلزم الارادة المنفردة صاحبها وهً حالة تحرٌر العقار 
 المرهون . 

ً البكري والاستاذ محمد طه البشٌر ، الوجٌز فً الدكتور عبدالمجٌد الحكٌم والاستاذ عبدالباق((6
نظرٌة الالتزام فً القانون المدنً العراقً ، الجزء الاول ، مصادر الالتزام ، المكتبة القانونٌة ، 

 162بؽداد ، ص
التأمٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، الطبعة الاولى ، منشأة المعارؾ، الدكتور سمٌر عبدالسٌدتناؼو ، ((7

  167، ص 1667الاسكندرٌة ،
 ( من القانون المدنً العراقً .131انظر نص المادة )((1
الدكتور عبدالرزاق السنهوري ،نظرٌة الالتزام بوجه عام ،الاوصاؾ والحوالة والانقضاء ، ((6

 11، ص 2005الجزء الثالث ، منشورات الحلبً الحقوقٌة ، بٌروت ، 
 536ٌة والعٌنٌة ، مصدر سابق ذكره ، صالدكتور عبدالرزاق السنهوري ،التامٌنات الشخص((10
 537المصدر نفسه ، ص((11
الجزء الثانً ، المكتبة الدكتور ؼنً حسون طه ، محمد طه البشٌر ، الحقوق العٌنٌة التبعٌة ، ((12

 353صالقانونٌة ، بؽداد ،
 ( من القانون المدنً العراقً 216المادة )((13
الطبعة  –الحقوق العٌنٌة  –شرح القانون المدنً الدكتور علً هادي العبٌدي ، الوجٌز فً ((14

 212، ص  2011الثامنة ، دار الثقافة ، عمان 
( من القانون المدنً العراقً والتً تنص على انه "فاذا لم ٌكن الدٌن مؤجلا ، 364/2المادة )((15

فً او حل اجله ، وجب دفعه فورا  ، ومع ذلك ٌجوز للمحكمة عند الضرورة اذا لم ٌمنعها نص 
القانون ان تنظر المدٌن الى اجل مناسب اذا استدعت حالته ذلك ، ولم ٌلحق الدائن من هذا ضرر 

 جسٌم" .
للدائن ان ٌتخذ من الطرق التحفظٌة قطع التقادم او التدخل فً اجراءات قسمة المال الشائع ((16

ٌع ما ٌنتج من ذلك المملوك لمدٌنة ، ومن الطرق التنفٌذٌة الحجز على اموال المدٌن وبٌعها وتوز
، ومن الطرق الوسط بٌن التحفظٌة والتنفٌذٌة الدعوى ؼٌر المباشرة والدعوى بعدم نفاذ 
التصرفات والدعوى الصورٌة وهناك اجراءان هما حق الحبس للضمان والحجر على المدٌن 

العٌنٌة المعسر . للمزٌد من التفاصٌل راجع الدكتور عبدالرزاق السنهوري ، التأمٌنات الشخصٌة و
 .  3، مصدر سابق ذكره، ص

محكمة استئناؾ منطقة بؽداد ، ؼٌر منشور ،  1616/ تنفٌذ /  556القرار التمٌٌزي المرقم ((17
اشار الٌه الاستاذ القاضً مدحت المحمود ، شرح قانون التنفٌذ العراقً ، الطبعة الثانٌة ، المكتبة 

  114،ص 2011القانونٌة ، بؽداد ، 
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ٌن عامر ، القوة الملزمة للعقد ، الطبعة الاولى ، مطابع مصر ، القاهرة ، الدكتور حس ((11

 . 61،ص1646
( سنة 15نعتقد ان تقادم حق المرتهن فً تتبع العقار ٌمكن ان ٌتعرض لمضً مدتٌن الاولى )((16

( من القانون المدنً ، والتً تنص "الدعوى 426وهو التقادم الطوٌل العام بموجب نص المادة )
تزام اٌا كان سببه لا تسمع على المنكر بعد تركها من ؼٌر عذر شرعً خمس عشرة سنة .." بالال

( من قانون التنفٌذ 112، وهناك تقادم خاص بتنفٌذ الحكم القضائً حسب ما نصت علٌه المادة )
المعدل والتً تنص"اذا ترك الحكم او المحرر المودع للتنفٌذ ولم ٌراجع  1610لسنة 45رقم 

 نه سبع سنوات اعتبارا من تارٌخ اخر معاملة فتسقط قوته التنفٌذٌة"صاحبه بشأ
الدكتور محمد كامل مرسً ، شرح القانون المدنً ،التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، منشأة ((20

 201، ص 2005المعارؾ ، الاسكندرٌة ، 
مادة من ذلك على سبٌل المثال ما نص علٌه المشرع المصري فً قانون المرافعات فً ال((21

على انه "اذا كان العقار مثقلا بتامٌن عٌنً وآل الى حائز بعقد مسجل قبل تسجٌل التنبٌه ،  411
وجب انذاره بدفع الدٌن او تخلٌة العقار ، والا جرى التنفٌذ فً مواجهته ، وٌجب ان ٌكون الانذار  

 مصحوبا بتبٌلػ التنبٌه الٌه ، والا كان باطلا..."
، محمد طه البشٌر ، الحقوق العٌنٌة التبعٌة ، مصدر سابق ذكره ،  الدكتور ؼنً حسون طه((22
 450ص
 525الدكتور عبدالرزاق السنهوري ، التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، مصدر سابق ذكره ،ص((23
 ( من القانون المدنً العراقً 1307/2المادة )((24
فً القانون المدنً ، الطبعة الثانٌة ،منشأة  الدكتور شمس الدٌن الوكٌل ، نظرٌة التامٌنات((25

 327، ص 1656المعارؾ ، الاسكندرٌة ،
الدكتور ؼنً حسون طه ، محمد طه البشٌر ، الحقوق العٌنٌة التبعٌة ، مصدر سابق ذكره ، ((26
 451ص
 ( من قانون التنفٌذ العراقً 66المادة )((27
 212لعٌنٌة ، مصدر سابق ، صالدكتور محمد كامل مرسً ، التامٌنات الشخصٌة وا ((21
الدكتور ؼنً حسون طه ، محمد طه البشٌر ، الحقوق العٌنٌة التبعٌة ، مصدر سابق ، ((26
 451ص
 526الدكتور عبدالرزاق السنهوري ، التامٌنات الشخصٌة والعٌنٌة ، مصدر سابق ،ص((30
 327الدكتور شمس الدٌن الوكٌل ، ص((31

32) ، نقلا عن  3النشرة المدنٌة الثانٌة رقم  1667/كانون الثانً /1نقض مدنً ( Georges 
Wiederkehr ,Xavier Henry ,Alice Tisserand Martin ,and other ,france 
civil law ,dalloz ,2009 .p2130 

 
 Georges نقلا عن 103النشرة المدنٌة الثانٌة رقم  1612/تموز/ 5نقض مدنً ((33

Wiederkehr , others , op , cit , p2130 


