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 ودائني المشتري المحتفظ بالملكية التزاحم بين البائع
 

 د. صالح أحمد اللهيبي                                                         

 أستاذ مشارك                                                             

  جامعة الشارقة –كلية القانون 

 لخص الم

 وهي تزاحم البائع  إذا أحتفظ بالملكية  بموجب شرط  مع يعالج البحث جزئي
ً
ة مهمة جدا

 ولا 
ً
دائني المشتري ، إذ كما هو معلوم أن دائني المشتري يتعاملون مع المشتري بوصفه مالكا

من  قانون المعاملات  ٢٣٧يعلمون ش يء عن هذا الشرط ، وبالتالي المشرع الإماراتي في المادة   

قد جاءت بحكم وهو عدم الاحتجاج بشرط الاحتفاظ  ٨٩٩٣لسنة   ٨١رقم  التجارية الإماراتي

بضاعة قد دخلت مخازنه  وكانت ال –دائني المشتري  –بالملكية في مواجهة جماعة الدائنين 

المعدل  ، وعليه فان  ٨٩١٥لسنة     ٥عن ذلك في قانون المعاملات المدنية  رقم   ئ ولم يرد ش 

 واضح
ً
 البائع سيتضرر ضررا

ً
جاءت هذه الدراسة في القانون المدني لمحاول التوصل الى  وقدا

 
ً
حماية البائع الذي نجده اولى من دائني المشتري في الحماية القانونية ولكن بشروط منعا

 للتواطؤ 

 

Abstact: 

Handling search partial very important, a contention seller if I keep 

property under the condition with the creditors of the buyer, since it is 

known that the creditors of the buyer deal with the buyer as the owner did 

not know anything about this condition, and thus the UAE legislator in 

Article 732 of the UAE Commercial Transactions Law No. 18 for the 

year 1993 came by virtue of a lack of protest provided to retain 

ownership in the face of a group of creditors - creditors of the buyer - and 

the goods had entered the stores, on the other hand civil transactions law 

No. 5 of 1985 ratedid not want anything about it in the, and therefore, the 

seller would be affected obvious damage it came this study-in-law civil 

attempt to reach the protection seller that we find the first of the buyer's 

creditors in the legal protection, but in order to prevent collusion terms . 
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 :مقدمة

قاااارر لااااه يف، الااااممن ماااان المشااااتري  ع عاااان تامينااااات لااااه فااااي حااااال لاااام يسااااتو طالمااااا بحااااث البااااائ

فااالن لااام يكااان قاااد سااالم  ، إذا كاااان قاااد سااالم المبياااع،(٨)الباااائع امتيااااز القاااانون عااادة تاميناااات أهمهاااا 

المبيااع بعااد ولاام يكاان هناااى اتفاااا عمااى تاجياال الااممن أو تقسااي ه ، خياار لااه أن يتمسااك بااالح  فااي 

 أو كفالة احتباس
ً
 . (٧)المبيع )ح  الحبس للضمان ( ولو قدم المشتري رهنا

 جاز له أن يتشرط عدم انتقال الملكية 
ً
أما إن كان البائع قد سلم المبيع وكان الممن مؤجلا

 
ً
،المشكلة هي (٣)أي أن الملكية ستكون معلقة عمى شرط واقف ، لحين أن يستوفي الممن كاملا

الممن في أغلب الأحيان يدخل البضاعة التي لم يدفع ثمنها في أن المشتري  الذي لا يدفع 

ذه البضاعة غير التنفيذ عمى ه يفلس ويظهر دائني المشتري الذين يرغبون مخازنه ، ومن ثم قد 

الذي  البائعية للمشتري ، وفي ال ر  الآخر من موجودات الذمة المال مدفوعة الممن بوصفها

لكية لحين استيفاء كامل الممن ، السؤال أههما يقدم قد أشترط لنفسه الاحتفاظ بالم كان 

معرفة  البائع المحتفظ بالملكية أم دائني المشتري المفلس ، ولمعالجة هذه الجزئية وجب ابتداءً 

حكم عقد البيع وما هي الشروط اللازمة للوصول الى حكم البيع ، ثم شرط الاحتفاظ بالملكية 

ذا الشرط بين مؤيد ومعارض او وصفه بانه امر بديهي بوصفه استثناء وموقف القوانين من ه

 الموازنة بين ح   –تحصيل حاصل  -
ً
في حال البيع بالتقسيط  عمى حكم عقد البيع ، وأخيرا

ن اا الدراسة  الاحتفاظ بالملكية وبين دائني المشتري المفلس ، –المشترط لنفسه  –البائع 

انين للاستفادة منها )ممل الفرنس ي ، المصري ، كانت في القانون الإماراتي مقارنة ببعض القو 

 وف  الخ ة الآتية :  عمى  وذلك وبعض القوانين الأخرى( بالقدر اللازم للاستفادة منها، 

 حكم عقد البيع الأول:المبحث 

 : ماهية حكم عقد البيع المطلب الأول 

 : شرط الاحتفاظ بالملكية كاستثناء على حكم عقد البيع المطلب الثاني

: مدى أمكانية الاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية في مواجهة دائني لمبحث الثانيا

 المشتري 

في مواجهة دائني : الآراء التي ذكرت في الاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية المطلب الأول 

 . المشتري من عدمه

 .حتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية: الشروط اللازمة للا الم لب الماني
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 الأول المبحث
 حكم عقد البيع 

خصص الأول لبيان ماهية حكم البيع من م،  نعالج حكم عقد البيع في م لبينسو 

ثم خصص الم لب الماني لبيان شرط الاحتفاظ ن شروطه والأثر المترتب عمى ذلك، خلال بيا

 بالملكية كاستثناء عمى حكم عقد البيع .

 

 المطلب الأول

ماهية حكم عقد البيع 
(4)

 

ساسية لل رفين في عقد البيع هي نقل ملكية البدلين )المبيع والممن ( ، إذ كما الغاية الأ 

نعر  أن قانون المعاملات المدنية عر  عقد البيع  بانه مبادلة مال نقدي بمال غير نقدي ، 

 . (٥)فهو بذلك تمليك مال بمال

ليهم وبذلك يختلف حكم العقد عن حقوقه ،التي هي التزامات ال رفين التي يجب ع

 . (٢)فنقل الملكية من طبيعة عقد البيع إلا إنه ليس من مستلزماته ,(6) تنفيذها

يترتب  بمجرد انعقاده ، هذا ما  نصت عليه المادة  -وهو نقل الملكية  -وحكم عقد البيع  

من قانون المعاملات المدنية الإماراتي التي جاء فيها : ) يمبت حكم العقد في المعقود  ٧4٣/٨

بدله بمجرد انعقاده دون توقف عمى القبض أو أي ش يء آخر ما لم ينص القانون عمى عليه و 

من القانون ذاته عمى إنه : ) عقد المعاوضة الوارد عمى  ٧44غير ذلك ( كما نصت المادة 

الأعيان إذا أستوفى شرائط صحته يقتض ي ثبوت الملك لكل واحد من المتعاقدين في بدل ملكه 

سليم ملكه المعقود عليه للآخر (  ،ثم جاء ت بي  ذلك في عقد البيع بنص والتزام كل منهما بت

من قانون المعاملات المدنية : ) تنتقل ملكية المبيع إلى المشتري بمجرد تمام البيع  ٨/ ٥٨٨المادة 

 .(١) ما لم يقض القانون أو الاتفاا بغير ذلك (

 إلى المولكي يرتب عقد البيع أ
ً
يجب أن  –المبيع والبدل  –تعاقدين ثره بنقل الملكية فورا

 : تتوافر فيه عدة شروط وهي

٨-  
 
لا يرتب البيع حكمه في نقل الملكية ما لم يكن العقد  أن يكون البيع صحيحا

 إذ كما نصت المادة 
ً
.. إذا أستوفى شرائط صحته )...من قانون المعاملات المدنية  ٧44صحيحا

ملات المدنية ) تنتقل الملكية وغيرها من الحقوا من قانون المعا ٨٧٢٥...( ، كما نصت المادة 

 للقانون ( ، أي أن العقد 
ً
العينية في المنقول والعقار بالعقد متى أستوفى أركانه وشروطه طبقا

في  –وهو نقل الملكية  –الباطل لا يرتب حكمه في نقل الملكية ، كما لا يترتب حكم العقد 

 .(٩) بالقبض العقد الفاسد الذي لا يمبت الملك فيه إلا 
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 غير موقوف , -2
 
 نفاذا

 
موقو  الحكم ، فلا  ذلك أن العقد غير النافذأن يكون بيعا

 يترتب عليه حكمه إلا بلجازته، ويكون العقد موقوف
ً
إذا صدر من فضولي في لعدة أسباب  ا

 بين 
ً
مال غيره ، أو من مالك تعل  به ح  لغيره أو ناقص الأهلية في ماله وكان تصرفه دائرا

 .(٨0)نفع والضرر أو من مكره أو إذا نص القانون عمى ذلك ال

،فالملكية (٨٨)كما أن عقد البيع لا يرتب حكمه وهو نقل الملكية إذا أقترن بخيار الشرط 

 . (٨4)وخيار المذاا(٨٣)، ونفس الحكم بشان خيار التجربة (٨٧)هنا لاتنتقل فور العقد 

بيع الذي تنتقل ملكيته بمجرد ذلك أن المأن يرد على ش يء موجود معين بالذات ,  -3

 بالنوع ) المممي ( ، أما إن كان ع المعين بالذات ) القيميالتعاقد هو ذلك المبي
ً
( فلا  المبيع معينا

 ففي هذه الحالة تعامل معاملة المنقول (٨٥)تنتقل الملكية إلا بعد الفرز 
ً
، إلا إذا بيعت جزافا

 .(٨6)المعين بالذات

قال الملكية للمشتري فور العقد كميرة أهمها ، ح  المشتري في والنتائج التي ترتب عمى انت

، (٨١)، ثبوت ملك المشتري لممار المبيع بوصفها من الملحقات (٨٢)التصر  بالمبيع قبل قبضه 

كما أن من النتائج المهمة أن المبيع يدخل في ذمة المشتري فيضمن حقوا دائنيه، فلن أفلس 

 دخل في تفل
ً
يسته وهنا تكمن الخ ورة فقد يكون غير مدفوع الممن بعد المشتري أو مات مفلسا

 فلا يدخل المبيع في تفليسته وليس لدائنيه من ح  
ً
للبائع ، أما إذا أفلس البائع او مات مفلسا

عليه لأنه خرج من ضمانه العام فيكون المبيع أمانة في يده يجب عليه أو ورثته أدائه للمشتري 

 ودائنيه . 

مى انتقال ملكية المبيع بمجرد العقد وأهمها هو ) الاحتفاظ بالملكية ( ومن الاستثناءات ع

، وكذلك يستمنى من انتقال  -وهو ما سنعالجه في الم لب الماني  -لحين سداد كامل الممن

 عمى ش ئ مستقبمي ذلك إن محله غير موجود وقت 
ً
الملكية فور العقد إذا كان العقد منصبا

 و 
ً
، ويذهب (٨٩)بالتالي لا تترتب ملكية المشتري عليه إلا بعد وجوده العقد وإنما سيوجد مستقبلا

 ان الشراء  من الأسواا المفتوحة ،)السوبر في حال ك -البعض إلى أن انتقال  ملكية المبيع 

حيث أن المشتري ياخذ ما يشاء ويضعه في السلة وقد يترى بعضه ويعيد البعض وفي   (ماركت

يدفع فقط قيمة ما يشاء أن ياخذه ، هو بيع معل  عمى نهاية الم ا  يقف عند المحاسب و 

، ولكننا نتف  مع الرأي الذي يذهب الى أن قبض المشتري لممل (٧0)شرط ضمني وهو دفع الممن 

هذه البضائع وأن كان السعر فيها محدد ، هو قبض عمى سوم الشراء حيث أن العقد لم 

راء بعض الأموال بعد انتقاءها لا يعد ينعقد إلا بدفع الممن ، ذلك أن  عدول المشتري عن ش

 للقول بانفساخه ، ولكن إن هلكت الأموال وهي في 
ً
 للعقد ، بل إن العقد لم ينعقد أصلا

ً
فسخا

من قانون  ٥6٣حيازة المشتري فهو الذي يتحمل تبعة الهلاى وهذا ما ذهبت إليه المادة 
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ل الملكية هو في ملكية العقار إن كان ، والاستثناء الآخر عمى نق(٧٨)المعاملات المدنية الإماراتي

 .(٧٣)، وليس رضائي  (٧٧)العقد شكمي

 

 المطلب الثاني

 شرط الاحتفاظ بالملكية كاستثناء على حكم عقد البيع
البائع  مشروعية اشتراطفي الفقه الإسلامي وجدنا ثلاث أراء في مشروعية أو عدم 

 البيع:في عقد  شرط صريحاحتفاظه بالملكية بموجب 

   : قال بعدم مشروعية البيع والشرط ، وهو قول الامام أبو حنيفة  ي الأول الرأ

: صحة البيع وب لان الشرط ، وهو قول أبو ثور والمشهور في  . الرأي الثاني (٧4)والشافعي 

: وهو رأي جمهور الفقهاء ، يذهب هذا الرأي الى صحة البيع  الرأي الثالث.(٧٥)ذهب مالك م

 
ً
 .(٧6)والشرط معا

من قانون  ٥٨٧فنصت المادة  -(٧٢)عمى حد علمنا –رأي الأخير أخذت أغلب التشريعات وبال

 أن يشترط  -٨: )  اراتيبانهالمعاملات المدنية الإم
ً
 أو مقس ا

ً
يجوز للبائع إذا كان الممن مؤجلا

وإذا تم استيفاء  -٧تعلي  نقل الملكية إلى المشتري حتى يؤدي جميع الممن ولو تم تسليم المبيع 

لممن تعتبر الملكية مستندة إلى وقت البيع ( ، وبالمقابل نجد أن بعض القوانين وضحت ا

 ٥صراحة ب لان ممل هذا الشرط وإن تم الاتفاا عليه صراحة ، ممل ما نصت عليه المادة 

لسنة  ٥٢في شان المرور المعدل بالقانون رقم  ٢6/6٢مكرر من المرسوم بقانون ) الكويتي ( رقم 

 كل شرط يرد في بيع السيارة المبينة في البند التي ن ٨٩١0
ً
من  ٣صت عمى إنه : " يقع باطلا

من هذا القانون يقض ي باحتفاظ البائع بملكية السيارة المبينة لحين استيفاء الممن  ٧المادة 

 .(٧١)كله أو بعضه ..( 

 وهد  اشتراط البائع الاحتفاظ بالملكية هو ضمان استيفائه كامل الممن وحمايته من

 . (٧٩)مخاطر إفلاس المشتري وبالتالي يصبح المبيع وكانه مرهون بح  البائع 

والاتجاه الذي قال بصحة هذا الشرط ذهب إلى أن حكم العقد ليس من النظام العام 

، أما مسالة  تخلف المشتري عن دفع الممن وعدم (٣0)لذا يجوز لل رفين أن يتفقا عمى خلافه 

ينظمه المشرع الإماراتي لذلك هو خاضع للقواعد العامة ، تكملة الممن المتف  عليه فلم 

وبالتالي نذهب إلى أن للبائع الح  بالم البة بالتنفيذ العيني الجبري ، أو الفسخ مع الم البة 

، وإذا أشترط البائع لنفسه ممل هذا الشرط فلن البيع  (٣٨)بالتعويض إن كان له مقتض ى 

إذا هلك المبيع دون  –، وهذا يعني أن تبعة الهلاى يكيف عمى إنه بيع معل  عمى شرط واقف 

 لحين  -تعد ولا تقصير من أحد ال رفين لا البائع ولا المشتري 
ً
تبقى عمى البائع بوصفه مالكا

 ، ولكن الوضع في قانون المعاملات المدنية 
ً
.هو أن (٣٣)والقوانين العربية  (٣٧)تسديد الممن كاملا
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عة الهلاى هو الذي يتحملها لأنه قد قبض ش يء بنية المعاوضة المشتري إذا تسلم المبيع فلن تب

فلن تبعة (٣4)وهذه القاعدة أخذت من الفقه الحنفي لحماية البائع ، اما في القوانين الغربية 

 وإن قبض المشتري  ذلك المبيع 
ً
، وهذا يستلزم من البائع الهلاى تبقى عمى البائع بوصفه مالكا

 لاح   ننقل تبعة الهلاى أ إذا أراد
ً
 .عمى نقل تبعة الهلاى عمى المشتري  يبرم اتفاقا ثانيا

وفي الواقع لا تظهر أهمية الدور التاميني لشرط الاحتفاظ بالملكية إلا في عقود البيع 

(،)القيمية منها  بالتقسيط الواقعة عمى المنقولات المادية
ً
إذ يقتصر دوره من الناحية  حصرا

 عليها.العملية 

فما الحكم فيما لو أن المشتري قد أفلس هل نقدم البائع  السهولة،يس بهذه إلا ان الأمر ل

 في ذمته 
ً
 المالية؟المحتفظ بالملكية أم دائني المشتري بوصف الأشياء المبيعة دخلت ظاهريا

 . هذا ما سنوضحه في المبحث الماني

 

 المبحث الثاني
 مكانية الاحتجاج بشرط الاحتفاظمدى إ

 دائني المشتري  بالملكية في مواجهة 
 أن المادة 

ً
من قانون المعاملات المدنية أجازت للبائع الاحتفاظ بالملكية  ٥٨٧ذكرنا سابقا

،لحين استيفاء الممن 
ً
وعدم استيفاء  المبيع،وعرفنا مخاو  البائع من إضاعته للش يء  كاملا

 الممن.

قد جاءت  ٨٩٩٣سنة ل ٨١من قانون المعاملات التجارية الإماراتي رقم  ٢٣٧إلا أن المادة 

دائني  –بحكم وهو عدم الاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية في مواجهة جماعة الدائنين 

في حال إنه أفلس وكانت البضاعة قد دخلت مخازنه ، إذ نصت هذه المادة عمى إنه  –المشتري 

كلف إذا أفلس المشتري قبل دفع الممن وبعد دخول البضائع مخازنه أو مخازن وكيله الم : )

ببيعها ، فلا يجوز للبائع أن ي لب فسخ البيع أو استرداد البضائع ، كما يسقط حقه في 

الاحتفاظ بامتيازه  وكل شرط يكون من شانه تمكين البائع من استرداد البضائع ، أو  -٧الامتياز 

 ج به عمى جماعة الدائنين ( .تحعليها ، لا ي

المشتري من  شرط  ةلبائع في مواجهفالحكم واضح وهو أن كل الضمانات التي كانت ل

الاحتفاظ بالملكية وحقه في فسخ البيع أو امتيازه عمى المبيع وغيرها من الضمانات التي أحاط 

بها البائع نفسه ، سو  تصبح بدون جدوى بمجرد إفلاس المشتري ، فالبائع لا يست يع أن 

تري أو وكيله ، وليس له ح  يسترد المنقول المبيع متى ما دخل هذا المنقول في مخازن المش

فسخ البيع كما يسقط حقه في الامتياز، وليس له سوى الدخول في تفليسة المشتري كدائن 

 .(٣٥)ومن ثم سيخضع لقسمة الغرماء –بحدود الممن المتبقي له –عادي 
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ثم نبين شروط شرط  الأول،التوجه نبيتها في الم لب وقد ظهرت أراء مؤيدة ومعارضة لهذا 

 بالملكية في الم لب الماني. الاحتفاظ

 

 المطلب الأول 

 الآراء التي ذكرت في الاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية  

 في مواجهة دائني المشتري من عدمه

 رأيين:في هذا الموضوع ظهر 

بانه لا يجوز الاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية في مواجهة دائني (٣6)يقول الرأي الأول: 

سه ، وهذا كما بينا هو موقف المشرع الإماراتي وأغلب القوانين المشتري في حالة إفلا 

 .٨٩١0مايو  ٨٧في  ٣٣٥، والقانون الفرنس ي قبل صدور القانون رقم (٣٢)العربية

 فهي:أما حجج القائلين بهذا الرأي 

، تستوجب حماية دائني المشتري وتغليب حقهم عمى البائع إن الوضع الظاهر وحمايته  -٨

إلى دخول المبيع في مخازن المشتري وأخذوا  رتكبواا، ذلك أن دائني المشتري المحتفظ بالملكية 

ذلك أن يفاجئهم البائع هذا الاعتبار بنظر التقدير عند التعاقد معه ، فمن غير المقبول بعد 

لعام  ٣٣٥، وهذا ما ذهبت إليه محكمة النقض الفرنسية قبل صدور قانون (٣١)باسترداده

ر عنها إنه : " ولا يح  للبائع أن يسترد البضاعة التي تسلمها إذ جاء في حكم صاد ٨٩١0

 عمى شرط ، لأن 
ً
المشتري قبل إفلاسه حتى ولو كان البيع الذي تم التسليم بمقتضاه معلقا

 من عناصر يساره الظاهر "
ً
 .(٣٩)البضاعة بدخولها مخازن المشتري أصبحت عنصرا

ذا القول فلنه ينبغي التمييز بين نوعين من إنه وإن سلمنا به قال.(40)ومن أنتقد هذا الرأي 

الدائنين ، النوع الأول دائنين نشات ديونهم بعد دخول البضاعة في حيازة المشتري وهؤلاء يح  

الى الوضع الظاهر أي القول بان شرط الاحتفاظ بالملكية لا ينفذ في حقهم ،  نرتكاالا لهم 

تحت شرط  –دخول البضاعة المبيعةوالنوع الماني الدائنين الذين نشات ديونهم قبل 

في مخازن المشتري المفلس وهؤلاء يجب أن يسري شرط الاحتفاظ بالملكية  –الاحتفاظ بالملكية 

 .(4٨)، وهذا ما ذهبت إليه المحكمة التجارية في بوردوفي حقهم 

القائل بعدم الاحتجاج (4٧)أما الحجة المانية التي أرتكن إليها أصحاب هذا الرأي  -٧

حتفاظ بالملكية في مواجهة الدائنين ، فكانت  بالقول إن هذه القاعدة من النظام بشرط الا 

 الاتفاا عمى مخالفتها.لا يجوز و العام 

يترتب وهذا الرأي مردود لسبب بسيط وهو أن أي مخالفة للقواعد المتعلقة بالنظام العام 

وقد أجازت أغلب (4٣)ن الب لان وليس مجرد عدم الاحتجاج به في مواجهة جماعة الدائنيعليها 
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القوانين المدنية العربية هذا الشرط وذكرت صراحة إنه يجوز تعلي  نقل الملكية عمى شرط 

 .(44)تسديد كامل الممن 

الحجة المالمة كانت مبدأ المساواة بين الدائنين ، ذلك ان للبائع أن يدخل مع بقية  -٣

عن طري  –استرداد المبيع –عين الدائنين في قسمة الغرماء وليس له ان يستقل لوحده بمال م

شرط الاحتفاظ بالملكية ، وقد رد عمى هذا الرأي بان شرط الاحتفاظ بالملكية ليس هو الوحيد 

  –دائني المشتري  –الذي يؤدي الى استقلال البائع وتفرده بمال دون سائر الدائنين 
ً
فهناى مملا

لاء يجوز لهم مباشرة إجراءات أصحاب حقوا الامتياز العقاري والدائنين المرتهنين ، فهؤ 

 .(4٥)التنفيذ عمى المال المحمل بهذا الح  سواء كان ذلك قبل إجراءات الإفلاس أو بعده

ذهب هذا الرأي إلى ضرورة احترام شرط الاحتفاظ بالملكية وكل ما ذكر من الرأي الثاني : 

أي ، ونحن نذهب الى انتقادات للرأي الأول هي في الحقيقة تصلح أن تكون حجج لتاييد هذا الر 

ضرورة الأخذ بهذا الرأي أي استرداد البضاعة التي وضع البائع لنفسه شرط الاحتفاظ بملكيتها 

  –إذا توافرت الشروط 
ً
في حال إفلاس المشتري ، حيث أن المشرع نفسه  -التي سنذكرها لاحقا

المبيع الذي فسخ عقد طب  هذا الاستثناء في المبيع الذي أثبت الغير إنه مودع لدى المشتري أو 

يناير  ٨٧، وهذا ما دفع المشرع الفرنس ي إلى التدخل واصدر قانون (46)بيعه اتفاقا أو قضاءً 

الخاص بتصفية الأموال والإفلاس مضمونه  ٨٩6٢لعام  6٢-٥6٣المعدل للقانون المرقم  ٨٩١٥

 ٨٧٨المادة ضرورة تغليب مصلحة البائع إذا توافرت شروط معينة ، ويحتل هذا الحكم الان 

من القانون  ٧٣6٢والمادة ،  (4٢)٨٩١٥لعام  ١٥-٩١من قانون الإفلاس الفرنس ي النفاذ رقم 

. أي ان الوضع في القانون الفرنس ي محسوم في تغليب مصلحة البائع (4١)المدني الفرنس ي

ات المحتفظ بالملكية إذا توافرت شروط معينة، أما في قانون المعاملات المدنية وتشريعات الإمار 

 فلا زالت لم تغلب مصلحة دائني المشتري.

نبينها في الم لب  ضيل البائع عمى الدائنين أن تتوافر عدةشروط،تفكن ينبغي لكي ناخذ بول

 الآتي.

 

 المطلب الثاني 

 للاحتجاج بشرط الاحتفاظ بالملكية الشروط اللازم توافرها

لممن وإنه أشترط لنفسه أنه لم يستلم ابائع _ في حالة إفلاس المشتري _ قد يدعي ال

الاحتفاظ بالملكية لحين تسديد كامل الممن ، وكان ذلك تواطؤً مع المشتري بقصد الإضرار 

نتف  عمى إنه ينبغي الأخذ  وأن كناببقية الدائنين واسترداد المبيع من تحت حيازة المشتري ،

ثمنه ، وحماية  و لبائع الذي خسر المبيع ولم يستلكن بشروط تضمن حماية ااء بهذا الاستثن

 دائني المشتري من تواطؤ المشتري والبائع ضدهم، وهذه الشروط هي : 



 3102العدد الثاني / – 23جامعة بغداد      المجلد  –مجلة العلوم القانونية / كلية القانون 

 

233 
 

 : أأولا
 
 .ن يكون شرط الاحتفاظ بالملكية مكتوبا

رضائية ، وبالتالي قد يكون العقد رضائي وكل ما رافقه من شروط أنها الأصل في العقود 

انه أحتفظ بالملكية لحين تسديد كامل رضائية أيضا أي غير مكتوبة، ومن ثم إذا أدعى البائع ب

الممن وزاحم الدائنين في م البته باسترداد المبيع قد لا يصدا في ذلك ويصعب عليه الإثبات 

تابة هنا ليست ركن ، لذلك نتف  من  يذهب في اشتراط أن يكون الشرط مكتوب ، والك

الغالب هو تجاري في  ذلك أن التصر  –لا نحتاج إليها للإثبات  نفسه الوقت انعقاد وفي 

ولكن الكتابة هنا شرط للاحتجاج بالاتفاا في مواجهة  –طرا الإثبات  وممكن إثباته بجميع

، وهذه الكتابة يجب ان تكون واضحة ومقروءة ، وأن تكون سابقة أو عمى (4٩)جماعة الدائنين 

  الأكثر معاصرة للتسليم فلا يحتج بالكتابة اللاحقة للتسليم في مواجهة جماعة
ً
الدائنين منعا

 أن(٥0)للغش
ً
 في الكتابة القانون  ، علما

ً
 معينا

ً
 .(٥٨)الفرنس ي لم يشترط شكلا

وبتقديرنا أن الكتابة يجب أن تكون مصدقة من الكاتب العدل ولا تكفي الكتابة العادية 

ب فيها بسهولة الأوراا العادية يمكن التلاع في ذلك حيث أن معظم –غير الرسمية  –

 غيرها.واستبدالها ب

،أما التوثي  لدى الكاتب العدل فلا يمكن التلاعب فيه لكثرة الضمانات التي وضعها 

 .(٥٧)المشرع عمى الكاتب العدل بوصفه موظف عام 

وإذا كان الش يء المحتفظ بملكيته عقار وجب ان يكون التسجيل في الدائرة المعنية وإلا  

 .(٥٣)فلا قيمة لأي شرط يكتب خارج الدائرة المعنية

 بذاتيته
 
 : أن يكون المبيع محتفظا

 
ويمكن تمييزه وفصله عن غيره لحظة ممارسة  ثانيا

أن طريقة تغليف المبيع وترقيمه وعلاماته من الوسائل التي تيسر في  ، ولاشك(٥4)ح  الاسترداد

الإثبات في العمل ، ولكن قد لا يكون الأمر بهذه السهولة ، فلذا التص  المبيع بغيره بحيث فقد 

  -تيته هنا لا نست يع الاستردادذا
ً
وان واعترفنا للبائع بشرط الاحتفاظ بالملكية ، كما لو  -عمليا

، إما الالتصاا بالمنقول (٥٥)كانت  المواد المبيعة هي مواد بناء وأدخلها المشتري في عملية البناء

 قد تظهر مشاكل ،  فلا يجوز لمورد الب انة ومواد الحش
ً
و الأخرى فيبدو أسهل ولكن عمليا

 ، والبائع 
ً
المستخدمة في حياكة الملابس أن يستردها بعد ان التصقت بالأقمشة وصنعت ثيابا

 .(٥6)لا يسترد السترات المنسوجة من خيوط الصو  التي وردها

فلا يصح إذن استرداد بضاعة بيعت تحت شرط الاحتفاظ بالملكية متى اندمجت في أشياء 

 ، بحيث
ً
 واحدا

ً
يصعب الفصل بينها دون ألحاا ضرر بالغ بهذه الأشياء أو  أخرى  وأصبحت كلا

بعضها ، ومتى ظلت الأشياء المبيعة تحت شرط الاحتفاظ بالملكية محتفظة بذاتيتها عمى الرغم 

من التصاقها باشياء أخرى ، بحيث يمكن فصلها بعملية فك بسي ة أو دون ضرر بقيت عمى 
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البائع  احتفظ–ب ارية  استردادول طلب ، فقض ي بقب(٥٢)ملك البائع وح  له استردادها

 .(٥١)بملكيتها وضعت في رافعة آلية عمى الرغم من ضرورة هذه الب ارية لتشغيل الرافعة 

والتحول هو الآخر سبب لعدم قبول طلب الاسترداد من البائع المحتفظ بالملكية وقد 

ولكن هذا  عدل،الم ٨٩١٥يناير لسنة  ٧٥من القانون  ٨٧٨نصت عمى هذه القاعدة المادة 

 تحول؟يعتمد عليه للقول بان هناى  القانون لم يحدد المعيار الذي

وأن جففت ولكن   -تحت شرط الاحتفاظ بالملكية  -فيجوز استرداد ق ع الأخشاب المبيعة

 قب
 
ن عمليات التكرير أو التجهيز لا تسبب في أحيان كميرة ل تق يعها أو نشرها أو لصقها ، وإ

 يذكر في طب
ً
يعة الأشياء المبيعة، أما إذا استخدمت الأشياء المبيعة تحت شرط الاحتفاظ تحولا

بالملكية في إنتاج ش يء جديد بفضل ما بذله المشتري من عمل فني كنحت تممال من رخام 

 أشتراه النح
 
 . (٥٩)ن هذا الناتج مختلف ولا يمكن استرداده ات تحت شرط الاحتفاظ بالملكية فال

المبيع قد يكون ناتج عن عمل المشتري وجهده فلن كان هذا  الذي ي رأ عمى والتحول 

 الجهد كبير 
ً
قض ي بعدم صحة طلب الاسترداد من البائع المحتفظ بالملكية وإن كان الجهد  ا

 المبذول من المشتري بسي 
ً
، وفي (60)قض ي بقبول طلب الاسترداد من البائع المحتفظ بالملكية  ا

للقول بان البائع في هذه الحالة  وناتجه فقد ذهب رأيالمبيع  حالة السماح للبائع باسترداد

سيتملك المبيع والناتج الجديد الناجم من عملية التغيير أو التحويل التي تقع عمى الأشياء 

المبيعة تحت شرط الاحتفاظ بالملكية ، ويعر  شرط الاحتفاظ بالملكية الذي يدرجه البائع 

و تغيير بشرط الاحتفاظ بالملكية الممتد مقارنة ويشمل كل ما نتج من المبيع نتيجة تحويل أ

 .(6٨)بشرط الاحتفاظ بالملكية البسيط

:
 
 النية.المشتري بالمبيع للغير حسن  لا يتصرف نا ثالثا

إذا تصر  المشتري بالمبيع الذي أحتفظ البائع بملكيته فالأمر لا يخرج عن احتمالين الأول 

، أي أن المتصر  إليه يعلم ح  البائع بالمبيع أن تصر  المشتري للغير أتصف بالصفة ذاتها 

 وغير مؤثر عمى حقوا البائع 
ً
بمقتض ى شرط الاحتفاظ بالملكية فيكون هذا التصر  صحيحا

 لح  التتبع المقرر لأصحاب الحقوا العينية 
ً
فمتى ما لم يحصل عمى الممن أسترد المبيع وفقا

 عمى تس
ً
وإما أن ، (6٧)ديد الممن الأول للبائع الأصميوهنا هو مالك ، فالبيع الماني يكون موقوفا

 من غير مالك وت ب  أحكام التصر  في ملك الغير 
ً
 فيكون صادرا

ً
 م لقا

ً
يكون تصرفه باتا

، فيكون البيع موقوفا في قانون المعاملات المدنية (6٣)نظام القانوني المعمول به الحسب 

  وفي القانون المدني العراقي  الإماراتي
ً
 نسبيا

ً
 للإب ال لمصلحة المشتري ، في وباطلا

ً
، أي قابلا

. وفي كل الأحوال فهو لا ينفذ بح  البائع المالك الحقيقي ، الذي يكون (64)التشريعات الأخرى 

له استرداد المبيع ، ويست يع في سبيل ذلك الحجز عليه تحت يد الغير المتصر  إليه لأنه 

 له
ً
المبيع المحتفظ بملكيته ، إلاأن المبيع إذا كان ، وإذا كان للبائع أن يسترد  (6٥)لايزال مالكا
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 الاحتفاظ بالملكية ، جاز للمتصر  إليهان 
ً
 وتسلمه المتصر  اليه بحسن نية جاهلا

ً
منقولا

 .(66)( فيتع ال حا  الاسترداد ازة فاي المنقاول سناد الحائزيتمسك تجاه البائع بقاعدة )الحيا

ى أثبت عدم توافر شروط ت بي  قاعدة الحيازة لكن البائع قد يفلح في استرداد المبيع مت

 إثبات سوء النية المتصر  إليه بانه كان يعلم بوجود شرط الاحتفاظ 
ً
في المنقول ، خصوصا

 للمبيع أ
ً
 في ذلك  و بالملكية وأن من تصر  له ليس مالكا

ً
 جسيما

ً
. إلا إن (6٢)إنه أرتكب خ ا

 عسير  يبدو  هذا الإثبات
ً
  ا

ً
أن مشتري المبيع الذي أحتفظ البائع بملكيته في معظم الأحوال فضلا

 عليه بمظهر المالكيحوزه أمام 
ً
، فذلك يدعم حسن نية المتصر  إليه المفترضة الجميع ظاهرا

 أصلا بوصفه لا يعلم بالشرط وهذا الافتراض كفيل بدفع دعوى البائع بالاسترداد.

، بصرامة لدحض (6١)ةوي ب  القضاء الفرنس ي قاعدة الحيازة في المنقول سند الملكي

 
ً
م البة البائع بالاسترداد المستندة إلى شرط الاحتفاظ بالملكية ، ففي قضية مفادها أن زوجا

 أشتراها بالتقسيط ، فلما حصل ال لاا بينهما أمتنع الزوج  عن 
ً
كان قد أهدى زوجته كتبا

ه محكمة دفع الأقساط ، ومن ثم طالب البائع المحتفظ بالملكية بالاسترداد ، فقضت ل

)بوردو( بذلك تجاه زوجة المشتري ، إلا أن محكمة النقض نقضت هذا القرار مستندة إلى انه 

 للقاعدة المقررة في المادة 
ً
من القانون المدني ، فالزوجة إنما كانت قد  ٧٧٢٩قد تضمن خرقا

 .          (6٩)استفادت من هدية صغيرة وكانت بحسن نية للكتب موضوع الدعوى 

وقف المتقدم أن قاعدة الحيازة في المنقول وضعت لاستقرار المعاملات وبغية ويبرر الم

تسهيل تداول المنقولات لذا لا يقوى شرط الاحتفاظ بالملكية عمى الوقو  بوجه هذه القاعدة 

عليها، فالبائع المحتفظ بالملكية يفقد حقه في الاسترداد متى تصر  المشتري  ولا يشكل استثناءً 

 . (٢0)لغير حسن النيةبالمبيع إلى ا

يختلف الأمر في القانون السويسري ، حيث أوجب المشرع شهر شرط الاحتفاظ بالملكية 

وهذا الإشهار كفيل بلثبات سوء نية  (٢٨)عن طري  تسجيله في سجل عام تمسكه دائرة المتابعة

لحيازة المتصر  إليه ، أي افتراض علمه بهذا الشرط ، وبالتالي لا يست يع التمسك بقاعدة ا

من القانون المدني السويسري ، مما يمكن  ٧  ٢٨4في المنقول سند الملكية المقررة بالمادة 

ن المشتري في البيع ل. كذلك الحال في القانون الانجليزي ف (٢٧)للبائع من استرداد المبيع

 من ن اا ت بي  المادة 
ً
بالتقسيط المشروط أصبح بفضل قانون ائتمان المستهلك مستبعدا

 من قانون بيع البضائع وبالتالي غير قادر عمى نقل الملكية إلى المتصر  إليه. ٧٥

 ؟في قانون المعاملات المدنية الإماراتيولكن ما الحكم 

نجده مكن  المتصر  إليه من دفع   ٨٣٧6و  ٨٣٧٥من خلال إمعان النظر في المادتين 

بقاعدة الحيازة في المنقول سند م البة البائع المحتفظ بالملكية بالاسترداد عن طري  تمسكه 

تجيز لمالك المنقول الذي خرج من يده بضياع  ٨٣٧6، إلا أن المادة  ٨٣٧٥المقررة بالمادة  الحائز 
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الحائز  –أو سرقة أو غضب أو  استرداده من حائزه حسن النية ، ولا يمكن القول بان المشتري 

نه المال هو غاصب الغاصب ، م اشترى لم يتل  ملكية بعد ، بانه غاصب وأن من   -لش يء

، ذلك أن هذا التوجه كان لسد النقص في التشريع (٢٣)مملما ذهبت محكمة تمييز الأردن 

 إ1190/٨الأردني في المادة 
ً
لى قانون المعاملات المدنية الإماراتي في المادة ، التي نقلت حرفيا

قد توسع وقال أن للمالك  ٨٨64، وإذا ذهبنا إلى القانون المدني العراقي نجده  في المادة  ٨٣٧6

ح  استرداد المال إذا خرج من تحت يده بضياع أو سرقة أو غصب أو خيانة أمانة ، وبالتالي 

قبل  بالش يءالملكية بعد ، إذا تصر   ذي لم يدفع الممن ولم يتل يمكن القول بان المشتري ال

 لأنه لم يتلقى المسداد الممن فلنما هو خائن للأمانة وليس غاصب 
ً
لكية بعد ، وإن كان حائزا

 بالمال المبيع الذي هو في حيازته ، أي بمعنى آخر يجوز له ممارسة سل تي الاستعمال 
ً
ومنتفعا

والاستغلال عمى الش يء المبيع ولكن ليس له سل ة  التصر  بهذا المبيع فلن تصر  فبتقديرنا 

 
ً
ما يعني أن للمالك م البته ، مالتكييف الأقرب لذلك هو اعتباره خائن للأمانة وليس غاصبا

بدعوى جزائية ودعوى مدنية ، الجزائية هي خيانة الأمانة والمدنية هي دعوى الاسترداد المقيدة 

بملاث سنوات وإن كان المتصر  إليه حسن النية وهذا التوجه من المشرع العراقي كان أفضل 

لا ينبغي أن يعامل عمى إنه  من القانون المدني الأردني والإماراتي ، ذلك أن المشتري الأخير 

غاصب الغاصب  وإنما هو حائز حسن  النية والمفروض إن بلمكانه رد دعوى المالك المحتفظ 

 لقاعد
ً
 .  ة الحيازة في المنقول سند الحائزبالملكية وفقا

وهناى شرط إجرائي نص عليه القانون الفرنس ي لقبول دعوى الاسترداد من المالك 

تمسك البائع بح  ملكيته تجاه التفليسة خلال أربعة  مل في وجوبالمحتفظ بالملكية ، تم

 . (٢4)أشهر من يوم إشهار حكم إفلاس المشتري 
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 الصاتمة

 : نذكر أهمهاتوصلنا إلى عدة نتائج  من خلال هذه الدراسة

 مكن تعلي  نقل الملكية عمن الم  -٨
ً
 آراءإن لهذا التوجه ، مى شرط واقف وهو دفع الممن كاملا

ل بصحة البيع ئقا ي ثانقائل بعدم صحة العقد والشرط ، ورأالإسلامي بين في الفقه 

 وب لان الشرط وثالث قال بصحة البيع والشرط سوية . 

 توجد -٧
ً
منه أعتبر شرط  ٨٥6٨الكندي المادة المدني القانون  فيتوجهاتثلاث وفي القوانين ايضا

ارد وإن لم يتف  ، بمعنى هو و طتحصيل حاصل في البيع بالتقسيالاحتفاظ بالملكية 

 .ال رفين عمى ذلك

عليه فهو باطل في  الاتفاابالمقابل وجدنا قوانين أخرى ذكرت أن الاحتفاظ بالملكية وأن تم  -٣

 ٥في شان المرور إذ ذكرت المادة  ٢6/6٢بيوع خاصة ممل القانون الكويتي في القانون رقم 

 هو شرط باطل . منه أن الاحتفاظ بملكية السيارة لحين استيفاء
ً
 الممن كاملا

المشرع الإماراتي في قانون المعاملات المدنية  ما الحكم في التزاحم بين البائع لم يبين  -4

منه  ٢٣٧المحتفظ بالملكية وبين دائني المشتري ، ولكن قانون المعاملات التجارية في المادة 

ع لمشتري ، وليس للبائيل دائني المشتري بشرط دخول البضاعة في مخازن ابتفضأتجه نحو 

 مع الدائنين في قسمة الغرماء .  المحتفظ بالملكية سوى الدخول 

بضرورة تغليب  إلى ٨٩١٥يناير لعام  ٨٧ي رقم بعض القوانين ممل القانون الفرنس اتجهت   -٥

 دخلت البضاعة في مخازن المشتري . مصلحة البائع وإن

 كون هذا الشرط مكتوبن يهمها أولتغليب مصلحة البائع يجب توافر شروط أ -6
ً
، والكتابة  ا

اتي بعد التسليم ، فلا يحتج بالكتابة التي تالتي يعتد بها هي الكتابة السابقة عمى التسليم 

 للتواطؤ بين البائع والمشتري بقصد الإضرار بدائني المشتري .
ً
 منعا

 بذاتيته فتحول المبيع من حال ا -٢
ً
لى حال يمنع يجب لقبول الاسترداد ان يبقى المبيع محتفظا

بين معيار اد المبيع ، ولكن حتى هذا القوانين لم تمن استرد –المحتفظ بالملكية  –البائع 

 التحول .

 عماال عان نااتج يكاون  قاد المبياع عماى ي ارأ الاذي جتهاد القضااء فاي بياان معياار التحاول فاالتغييرا      -١

 كبيار  الجهاد هاذا كاان فالن وجهده المشتري 
ً
 ظالمحاتف الباائع مان الاساترداد طلاب مصاحة بعاد قضا ي ا

 بسي  المشتري  من المبذول  الجهد كان وإن بالملكية
ً
  ا

 
 .البائع من الاسترداد طلب بقبول  ض يق

المحتفظ بالملكية من  من موانع الاسترداد وجود متصر  إليه حسن النية ولحماية البائع  -٩

شهر شرط الاحتفاظ بالملكية عن طري  تسجيله أوجب القانون المدني السويسريممل هؤلاء 

ليه ، ار كفيل بلثبات سوء نية المتصر  اوهذا الإشه، المتابعةفي سجل عام تمسكه دائرة 
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في المنقول أي افتراض علمه بهذا الشرط ، وبالتالي لا يست يع التمسك بقاعدة الحيازة 

 . من القانون المدني السويسري  ٧  ٢٨4في  المادة سند الملكية المقررة 

 نتيجة المبيع من نتج ما كل ويشمل البائع يدرجه الذي بالملكية الاحتفاظ شرط يعر  -٨0

،  البسيط بالملكية الاحتفاظ بشرط مقارنة الممتد بالملكية الاحتفاظ بشرط تغيير وا تحويل

 وهذا لم تقره القوانين ولا الفقه .

 المقترحات :

 همها : رح لمعالجة الموضوع عدة مقترحات أنقت ما تقدم ومن وجهة نظرنا بعد 

ني المشتري حتفظ بالملكية وتغليب مصلحته عمى مصلحة دائبح  البائع الم الاعترا ضرورة  -٨

ان يخسر البائع ملكية المبيع ولا يستوفي الممن النية، فمن غير المعقول وإن كانوا حسني 

 ة الغرماء ،ونقول له كل ما يمكنه عمله هو الدخول مع الدائنين في قسم

 وبتقديرنا أن ولتغليب مصلحة البائع عمى دائني المشتري يجب ان يكون الشر  -٧
ً
ط مكتوبا

غير الرسمية  –الكتابة يجب أن تكون مصدقة من الكاتب العدل ولا تكفي الكتابة العادية 

،أما ب فيها بسهولة واستبدالها بغيرها في ذلك حيث أن كل الأوراا العادية يمكن التلاع –

ها المشرع عمى التوثي  لدى الكاتب العدل فلا يمكن التلاعب فيه لكثرة الضمانات التي وضع

 الكاتب العدل بوصفه موظف
ً
 عام ا

ً
 . ا

 –استرداد المبيع  –كما نقترح عمى المشرع الإماراتي معالجة التحول بوصفه من موانع الرد  -٣

 ووضع معيار 
ً
ذلك ان أغلب القوانين حتى التي اخذت بشرط الاحتفاظ بالملكية وغلبت  ،له ا

 ار .ول ولم تضع له معيمصلحة البائع لم تعالج التح

 كما نقترح عمى المشرع الإماراتي الزام البائع المحتفظ بالملكية في المنقولات بشهر هذا الشرط -4

كي يحتج به حتى في مواجهة  في سجل خاص لذلك في دائرة معينة يحددها المشرع ،

 . المشتري الأول من  –و المرتهن أالمشتري  –المتصر  إليه حسن النية 

ن قانون المعاملات المدنية الإماراتي والخاصة بح  المالك م ٨٣٧6 المادة تعديلضرورة  -٥

، وذلك بلضافة ح  المالك باسترداده إذا إذا ضاع منه أو سرا أو غصب باسترداد الش يء

خرج من يده بخيانة أمانة ذلك أننا لاحظنا ان المحاكم تتعامل مع المشتري من الحائز الذي 

في كل من  مانة وتصر  الى هذا المشتري تتعامل معه بوصفه غاصب الغاصبخان الأ 

غاصب ، فالمهم لدينا في الغالب حسن النية فكيف نعده غاصب  ، وهو  ردنالإمارات والا 

هو حماية المالك وإقرار حقه بالاسترداد بالدرجة الأساس  وليس تجريم أو معاقبة المتصر  

 .إليه حسن النية 
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 :ث هوامش البح
                                                           

 من قانون المعااملات المدنياة الإمااراتي ، وفاي امتيااز باائع العقاار ينظار الماادة ٨٥٧4امتياز بائع المنقول ينظر المادة  في(٨)

 من قانون المعاملات المدنية .  ٨٥٧6

 من قانون المعاملات المدنية الإماراتي ٥٥٢/٨(ينظر المادة ٧)

 من قانون المعاملات المدنية الإماراتي . ٥٨٣(المادة ٣)

( فتارة يريدون به ما يكون للعقد من وصف ٨(يستعمل الفقهاء المسلمين " حكم العقد " في أحد الأمور الملاثة )4)

( وتارة ٧إلى طلب الشارع له أو إلى نهيه عنه فيقولون : حكم عقد الزواج إنه واجب أو  مندوب أو مكروه .)يرجع 

 فيقولون حكم الزواج إنه يفيد ملك المتعة وحكم البيع إنه يفيد 
ً
ثانية يراد منه ما للعقد من أثر مترتب عليه شرعا

د من وصف يرجع إلى ما للعقد من وجود تترتب عليه آثاره أو لا ( وتارة ثالمة يراد منه ما يكون للعق٣ملك المبيع . ) 

تترتب فيقولون حكم هذا الزواج إنه باطل لا تترتب عليه آثاره وحكم هذا البيع إنه موقو  عمى إجازة من له 

لمزيد من التفصيل في حكم العقد لدى الفقهاء المسلمين ينظر الشيخ عمي الخفيف ، أحكام )الشان فيه ، 

 . ( ٣٧١، ص  ٧00١ملات الشرعية ، دار الفكر العربي ، القاهرة ، المعا

الأردني ينظر المادة القانون المدني وفي، 4١٩( في تعريف البيع في قانون المعاملات المدنية الإماراتي ينظر المادة ٥)

 ٨0٥لعدلية في المادة ، والذي بدوره نقل عن مجلة الأحكام ا ٥06العراقي ينظر المادة القانون المدني وفي ،  46٥

التي هي تقنين للمذهب الحنفي ، وفي تعريف الإحناا للبيع ينظر محمد زكي عبد البر ، أحكام المعاملات المالية في 

، وفي موقف المذاهب الأخرى ينظر د. جاسم عمي سالم الشامس ي ،  ٨٩١6المذهب الحنفي ، دار المقافة الدوحة،

ت المدنية لدولة الإمارات العربية المتحدة ، دراسة مقارنة بالفقه الإسلامي عقد البيع في ضوء قانون المعاملا 

 . ٨٩١١- ٨٩١٢المتحدة ، م بوعات جامعة الإمارات العربية 

- ٣٨، ص  ٨٩6٥(د. مص فى الزرقا ، شرح القاانون المادني الساوري ، العقاود المساماة ، عقاد البياع والمقايضاة ، 6)

٣٣   . 

، ص  ٨٩٢٥، دار البحاااوث العلمياااة ، الكويااات ،  ٨عقاااد البياااع فاااي القاااانون الكاااويتي ، ط (د.عبااااس الصااارا  ، شااارح٢)

6٢    . 

 من القانون المدني الفرنس ي  ٨606، ٨٥١٣من القانون المدني المصري ، والمواد  ٧0٥- ٧04(ينظر المواد ١)

ساااااد بانااااه: ) ولا يفياااااد الملااااك فاااااي ماااان قاااااانون المعاااااملات المدنياااااة الإماااااراتي عماااااى إن العقااااد الفا ٧/ ٧٨٧(نصاااات الماااااادة ٩)

 المعقود عليه إلا بقبضه (  

ماااان قااااانون المعاااااملات المدنيااااة الإماااااراتي وشاااارحها لاااادى د. عاااادنان الساااارحان ود . يوسااااف  ٧٨٣(ينظاااار نااااص المااااادة ٨0)

،  ٧0٨٨، الآفاااا المشاارقة ناشاارون ،  ٨عبياادات ، المصااادر الإراديااة للالتاازام فااي قااانون المعاااملات المدنيااة الإماااراتي ، ط

 . ٨٢4ص 

(يعاار  خيااار الشاارط بانااه صاالاحية أحااد المتعاقاادين أو كليهمااا فااي فسااخ العقااد إذا مااا أشااترط ذلااك فااي العقااد أو فااي ٨٨)

 اتفاا لاح .

ماااااان قااااااانون المعاااااااملات المدنيااااااة عماااااااى إنااااااه : ) إذا شاااااارط الخيااااااار لكاااااالا المتعاقاااااادين فااااااي عقاااااااود  ٧٧0(نصاااااات  المااااااادة ٨٧)

لان عان ملكهماا اااا فالن جعال لأحادهما فالا يخارج مالاه مان ملكاه ولا يادخل ماال الآخار المعاوضاات المالياة فالا يخارج الباد

فااي ملكااه ( ، وفااي الملاحظااات عمااى نااص هااذه المااادة ينظاار د. عاادنان الساارحان و د. يوسااف عبياادات ، المرجااع الساااب  ، 

 .٨١4-٨١٣ص 

 من قانون المعاملات المدنية الإماراتي  4٩٢(المادة ٨٣)



 3102العدد الثاني / – 23جامعة بغداد      المجلد  –مجلة العلوم القانونية / كلية القانون 

 

233 
 

                                                                                                                                                                      

نون المعااااملات المدنياااة الإمااااراتي نصااات عماااى إناااه : ) تساااري أحكاااام البياااع بشااارط التجرباااة عماااى مااان قاااا ٥0٨(الماااادة ٨4)

 . ) 
ً
 البيع بشرط المذاا إلا أن خيار المذاا لا يورث ويعتبر البيع باتا

  ٧44المادة   (٨٥)
ً
ة د. برهاام محماد ع اا   ، عقاد البياع ، مؤسسامن قانون المعاملات المدنياة الإمااراتي وينظار إيضاا

 . ٥0 -4٩، ص  ٨٩١٣المقافة الجامعية ، الإسكندرية ، 

، أم المبيااع المعااين بالااذات فلاام  -بشااان المبيااع المعااين بااالنوع  – ٨٧٢6، والمااادة  -بشااان بيااع الجاازا  – ٥٨٧(المااادة ٨6)

لعقااد ، يخصاص لااه المشاارع  الإمااراتي نااص فااي أحكاام البيااع عمااى اعتباار إنهااا خاضااعة للأصال وهااو انتقااال الملكياة فااور ا

مان القاانون المادني العراقاي إذ جااء فيهاا : ) إذا  ٥٨٣أما المشرع العراقي فقد جمع كل الأحكام في نص واحد وهو المادة 

 ، نقاال ماان تلقاااء نفسااه ملكيااة المبيااع ، أمااا إذا كااان المبيااع لاام يعااين إلا 
ً
 بالااذات أو كااان قااد بيااع جزافااا

ً
كااان المبيااع معينااا

بااالفرز(، ولمزيااد ماان التفصاايل ينظاار د. عبااد الاارزاا أحمااد الساانهوري ، الوساايط فااي شاارح  بنوعااه فاالا تنتقاال الملكيااة إلا 

 . ٧4٥، م بعة الحلبي ، بيروت ، بند  4القانون المدني ، ج 

 (هذا الأصل وقد يمنع القانون المشتري في بعض الأحيان من التصر  بالمبيع قبل قبضه .٨٢)

ثمااار ومنتجااات ينظاار ، د. عمااي المهااداوي ، الحقااوا العينيااة الأصاالية فااي (فااي ن اااا الملكيااة ومااا ياادخل مااع المبيااع ماان ٨١)

د. محماااد حسااااين منصااااور ،   ;٧٥- ٧4، ص  ٧0٨٥، مكتبااااة الجامعااااة ، الشاااارقة ،  ٧قاااانون المعاااااملات المدنياااة ، ط

 . ٧٩الحقوا العينية الأصلية ، دار الجامعة الجديدة ، الإسكندرية ، ص 

لسااانة  ٨٣ت انتقاااال ملكياااة العقاااارات المبيعاااة عماااى الخري اااة ينظااار القاااانون رقااام (لمزياااد مااان التفصااايل لتحدياااد وقااا٨٩)

، وشااارحه لااادى ا. سوسااان الجباااوري ، المسااا ولية  ٧0٨0لسااانة  6الخااااص بلماااارة دباااي ولائحتاااه التنفيذياااة رقااام  ٧00١

رنساااااا ي وفااااااي القااااااانون الف ; ١0-٢٢، ص  ٧0٨٥المدنيااااااة للم ااااااور  دراسااااااة فااااااي ضااااااوء قااااااوانين إمااااااارة دبااااااي، دار النهضااااااة، 

والمصااااري والكاااااويتي ينظااااار د. محماااااد المرنااااا ي زهاااارة ، بياااااع المبااااااني تحااااات الإنشااااااء ، دراسااااة مقارناااااة فاااااي القاااااانون المصاااااري 

 . ٥٧٨، ٨٧٨، ص  ٨٩١٩والكويتي والفرنس ي ، م بوعات جامعة الكويت ، 

 . ٣١٩(د. جاسم الشامس ي ، المرجع الساب  ، ص ٧0)

، الآفاااا ٣،أحكااام البيااع فااي قااانون المعاااملات المدنيااة الإماااراتي ،ط لمزيااد ماان التفصاايل ينظاار د. عاادنان الساارحان (٧٨)

 . ٨٧٩-٨٧١، ص  ٧0٨٣المشرقة ناشرون، 

كماا -أو الشاكلية  الرسامية  ولل ارفين حرياة الاختياار   –غيار الرسامية  –(الشكلية يكتفى فيها بالسندات العادياة ٧٧)

 Kennethوفااي ذلاااك ينظاار  ٨٩٧٥لملكيااة الإنكليااازي لعااام مااان قااانون ا 40فعاال المشاارع الإنكليااازي والسويسااري ، المااادة 

Smith and Denis J.Keenan , English Law , fifth Edition , Pitman pubishing Ltd , London 1975 , p 343-344 

مااان تقناااين الالتزاماااات السويساااري ، وبعاااض القاااوانين تشاااترط فاااي الشاااكلية اساااتيفاءها للرساااامية  ٨  ٧٨6، والماااادة  .

 كمااا فعاال المشاارع العراقااي  بضاارورة تسااجيل عقااد بيااع العقااار فااي دائاارة امااام 
ً
موظااف مخااتص وفااي دائاارة محااددة حصاارا

مان قاانون التساجيل العقااري رقام  ٧  ٣من القانون المدني العراقاي والماادة  ٨٨٧6و  ٥0١التسجيل العقاري ، المواد 

 ٨٩٢4فاي العقاود المساماة ، البياع والإيجاار ،  ،وشرح هذه الموقف لدى د. سعدون العامري ، الاوجيز  ٨٩٢٨لسنة  4٣

 . ٨٨٣، ص 

(الوضاااع فاااي الإماااارات السااات عااادا دباااي هاااو أن عقاااد بياااع العقاااار هاااو بياااع رضاااائي ولكااان نقااال الملكياااة فياااه معلااا  عماااى ٧٣)

 ٢قاد ناص صاراحة  فاي الماواد   ٧006لسانة  ٢شرط التسجيل ، أما في إمارة دبي  فلن المشرع في القاانون المحماي رقام 

عمى أن عقد بيع العقار هو بيع شكمي ، وبال بع عقاد بياع العقاار إن كاان رضاائي فهاو المجاال ال بيعاي  ٧4،  ٧٧،  ٩، 

لدعوى صحة التعاقد التي يست يع من خلالهاا المشاتري إلازام الباائع بنقال الملكياة عان طريا  القضااء ، د. سامير عباد 

 وما بعدها . ٨64، ص  ٨٩٢٣ية ، السيد تناغو ، عقد البيع ، منشاة المعار  ، الإسكندر 
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تحقياا  ، زهااري النجااار ، ،  ٨، ط 4(فااي أدلااة هااذا الاارأي ينظاار ،  أحمااد محمااد ال حاااوي ، شاارح معاااني الآثااار ، ج٧4)

برهااان الاادين أبااي الحساان عمااي باان أبااي بكاار المرغيناااني، الهداياااة  ;  4١ه ، ص  ٨٣٩٩دار الكتااب العلميااة ، بيااروت ، 

 . ٥4، ص  ٨٩٩0ه ، ٨4٨0، دار الكتب العلمية ، بيروت ،  ٨ط ، ٣شرح بداية المبتدي ، ج

(ينظاار شاامس الاادين محمااد عرفااة الدسااوقي ، حاشااية الدسااوقي عمااى الشاارح الكبياار ، دار أحياااء الكتااب العربيااة ، ٧٥)

،  دار الفكاااار  ٣. عبااااد الحميااااد الشاااارواني ، أعاااالام المااااوقعين عاااان رب العااااالمين ، ج٣٩4، ص  4باااادون ساااانة ال بااااع ، ج

 . ٣٧4ت ، دون سنة طبع ، صبيرو

، دار الفكار ، بياروت  ٧(أبو الوليد محمد بن أحمد الشهير بابن رشد الحفيد ، بداياة المجتهاد ونهاياة المقتصاد ، ج٧6)

، مكتبااة دار  ٥محمااد باان عمااي محمااد الشااوكاني ، نياال الاوطااار شاارح منتقااى الأخبااار ، ج ; ٨60، دون ساانة طبااع ، ص 

محمااد باان إسااماعيل باان صاالاح الصاانعاني ، ساابل الساالام شاارح بلااو    ;٨٢٩طبااع ، ص التااراث ، القاااهرة ، دون ساانة

 .٨0-٩م ، ص  ٨٩٢٢ –ه ٨٣٩٢، مكتبة الجمهورية بالأزهر ،  ٣المرام من أحاديث الأحكام ، ج

من القانون  464من القانون المدني العراقي ، والمادة  ٥٣4من القانون المدني المصري ، المادة  4٣0( المادة 27)

من قانون التجارة الكويتي ، بل ان المشرع في بعض الدول يقرر الاحتفاظ   ٨٣١/ ٨٣٢المدني الكويتي ، والمادتين 

ممل القانون  –في حال البيع بالتقسيط  –بالملكية بحكم القانون لمصلحة البائع دون حاجة إلى اشتراط في العقد 

الذي  –السيارة والآلات الزراعية والصناعية  –للمركبات المتعل  بالتقسيط  ٨٩٣٥أيار  ٧0اللبناني الصادر في 

منه ببقاء ملكية المبيع للبائع إلى أن يتم دفع الممن بكامله رغم تسليمه للمشتري ، وفي العراا  ٣يقض ي في المادة 

 باس  ٧)قانون تمليك الضباط ( الذي يقرر في المادة  ٨٩64لسنة  ٢6القانون رقم 
ً
م بعدم تسجيل الدار ملكا

لا و المشتري إلا بعد تسديده كامل البدل ، ويعتبر القانون الكندي الاحتفاظ بالملكية من ماهية البيع بالتقسيط 

 ,voir l article 1561 du code civil canadien،Conclusion de l arrêt du 27 février 2014ينهض العقد بدونه 

Cour de cassation enfrance du 4 juillet 2014 a enfin met un terme au débat sur l'efficacité de la clause 

de réserve de propriété face à uneprocédure de rétablissement personnel. Affaire numero741,Sûretén'a 

pas toujoursrimé avec sécuritédans le cadre d'un contrat de financement. Le nerf de la guerre estbien de 

s'assurerqu'unedettecontractée sera effectivementhonorée. C'est pour cette raison que les contrats de 

financementsontassortis de gage (article 2333 du code civil) oud'une clause de réserve de propriété 

(article 2367 du code civil),La clause de réserve de propriétén'est pas systématiquementemployée, mais 

vu l'attendu de l'arrêt de la Cour de cassation du 27 février 2014, les établissements financiers devraient 

y avoirrecours plus souvent. Rappelonsqu'ilest impossible d'assortir le contrat de 

financementconcomitamment d'un gage et d'une clause de réserve de propriété, au sens des 

dispositions de l'article L. 132-1 du code de la consommation, sous peine de créer un 

déséquilibresignificatif entre les droits et obligations des parties au contrat. 

 

 ٨٩٩4-٨٨-٧٩فاي  ٨٩٩٣لسانة  ١0 بي  هذا القانون ينظر ال عن الصادر عان محكماة تميياز الكويات رقام وفي ت(٧١)

 . ٧0٨6-٨0-٨٨، تاريخ الزيارة   /http://www.eastlaws.com، منشور في  شبكة قوانين الشرا ، 

(29) La "réserve de propriété" estune disposition contractuelledestinées à assurer au vendeur qui a 

consenti à l'acheteur un crédit, qu'il sera payé du prix de la chose vendue, sans avoir à courir le 

risqued'avoir à subir le concoursd'éventuelscréanciers de l'acquéreur ,Pour parvenir à un 

http://www.eastlaws.com/
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telrésultatacheteur et vendeurconviennent que la chose venduerestera la propriété de ce dernier 

jusqu'àcompletpaiement et ce, nonobstant les acomptesversés. La clause qui contientunetelle convention 

porte le nom de "clause de réserve de propriété ,Lienhard (A.), Clause de réserve de propriété : relation 

d'affaires entre les parties, RecueilDalloz n°7, 16 février 2012, Actualité/droit des affaires, p. 432, note à 

propos de Com. 31 janvier 2012. 

د. توفيااا  حسااان فااارج ، ; ٨٩٩٥رة ، ، دار أم القااارى ، المنصاااو ٨حساااين المااااثي ، آثاااار شااارط الاحتفااااظ  بالملكياااة ، ط(٣0)

د. غنااي حسااون ;٨١١،  ، ص  ٨٩٢0عقااد البيااع والمقايضااة ، المكتااب المصااري الحااديث لل ابعااة والنشاار ، الإسااكندرية ، 

د. عاااااادنان  ;٧0٩،  ، ص  ٨٩٢0، م بعااااااة المعااااااار  ، بغااااااداد،  ٨عقااااااد البيااااااع ، ج –طااااااه ، الااااااوجيز فااااااي العقااااااود المسااااااماة 

، وينظاار موقااف محكمااة تمييااز العااراا فااي ال عاان الصااادر بااالقرار  ٨٣١در الساااب  ، ص الساارحان ،أحكااام البيااع ، المصاا

جاء فيه : ) إذا شرط أن الدار لا تسجل إلا بعد دفع جميع الأقسااط فاان ذلاك  ٧٣/٥/٨٩٢0في  ٨٩6٩/ح/  ٣١٨رقم 

 للملكيااة بشااارط واقااف هاااو تسااديد جمياااع الأقسااااط ( ، منشااور فاااي مجلااة القضااااء ، تصااد
ً
ر عااان وزارة العااادل يعتباار نقااالا

 perochon (F), la reserve de proprietedans. ٧4٣، ص  ٨٩٢0، السانة الخامساة والعشارون  ٣العراقياة ،  العادد

de vente de meublescorporels, th.Montpellierfrance ,Litec,1988, p 11 

 من قانون المعاملات المدنية الإماراتي . ٨٨6، والمادة  ٧٢٧المادة (٣٨)

 بنياااة المعاوضااة تحمااال تبعاااه الهاالاى " وقاااد طبااا  (٣٧)
ً
ذلااك أن القاعااادة فااي الماااذهب الحنفاااي  هااي : " ان مااان تسااالم شااي ا

 الماادة 
ً
مان قاانون المعااملات المدنيااة التاي نصات عماى تحماال  ٥6٣المشارع الإمااراتي هاذه القاعادة فااي أكثار مان مناسابة مااملا

الشا ئ المبياع بنياة المعاوضاة ، وكاذلك الحكام فاي البياع بشاارط القاابض عماى ساوم الشاراء لتبعاة الهالاى ضناه قابض وحااز 

 المعدل .  ٨٩١٥لسنة  ٥من قانون المعاملات المدنية الإماراتي رقم  4٩6التجربة في المادة 

من القانون المدني المصري اعتبرت هذا البيع هو بيع معل  عمى شارط واقاف ، لكان الفقاه المصاري  4٣0/٨المادة  (٣٣)

 للبضاااعة وملكيتااه معلقااة عمااى شاارط  ذهااب إلااى تكييفااه
ً
بانااه واقااف بنقاال الملكيااة إلااى المشااتري ، بينمااا يبقااى البااائع مالكااا

فاسخ ، لمزيد من التفصيل ينظر د. نبيال الساعد ، الضامانات غيار المساماة فاي القاانون الخااص ، دون مكاان وسانة طباع 

 ردني. من القانون المدني الأ  4٢٣/ 4٢٧، وينظر كذلك نص المادة  ٨١٨، ص 

 من القانون المدني الألماني ، عمى سبيل الممال . 4٥٥المادة (٣4)

 ٨٢٨، ص  ٧00٩الإفلاس في القانون الكويتي ، مجلس النشر العلمي ، الكويت ، ، د. عبد الفضيل محمد أحمد (٣٥)

 ; ٨٥٥، ص  ٨٩١٧، القاهرة ،  ٣من نفس الصفحة د. ثروت عبد الرحيم ، القانون التجاري ، ج ٧، والهامش رقم 

 .٥٧6،ص   ٨٩١٧د. مص فى كمال طه ، القانون التجاري ، الأوراا التجارية 

(36) bacrot(c) et Acquaviva (j), la clause de reserve de poprietedans le droit fracais de la faillite JCP 1980 p 

526. 

عن ذلك في قانون  ئ ولم يرد ش  ٨٩٩٣لسنة   ٨١من  قانون المعاملات التجارية الإماراتي رقم  ٢٣٧المادة   (٣٢)

انون من ق 646من قانون التجارة المصري ، والمادة  ٣٥4المادة وينظر ،  المعدل ٨٩١٥لسنة  ٥المعاملات المدنية  رقم 

 . ٨٩٢0التجارة العراقي لعام 

 . ٣46،  ص  ٨٩6٧،  ٣محسن شفي  ، الوسيط في شرح القانون التجاري المصري ، ج ( د.٣١)

(39) dans le meme sens _ cass.com le  23 fevrier 1954. Ibid – P 710. 

(40) Martel (a .d) les clauses de reserve de proprietedeuxenseignement tire d un echec in jcp 1977 p 

2875. 

(41) Arret du commercial de Bordeaux du 26 mars 1981 cite par Martel Tribuna, Ibid،p 2875. 
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 . ٧٣٩د.عمي حسن يونس ، الإفلاس ، القاهرة ، دون سنة طبع ، بند (4٧)

ولمزياد مان التفصايل فاي الانتقاادات التاي وجهات لهاذا الارأي ينظار د. محماود سامير الشارقاوي ، القاانون التجاااري  (4٣)

،  ص   ٨٩46، عمااااااي  إباااااراهيم الزينااااااي ، أصااااااول القاااااانون التجاااااااري ، القاااااااهرة  ;٨٥١ص   ٨٩١6، القااااااهرة ،  ٧،ج٨ج

 . ٥٧٥مص فى كمال طه ، الإفلاس ، مصدر ساب   ، ص  ;٣4٢

ماان  6٢٧ماان القااانون الماادني المصااري ، والمااادة  4٣0/٨ماان قااانون المعاااملات المدنيااة الإماااراتي والمااادة  ٥٨٧المااادة (44)

 من القانون المدني العراقي .  ٥٣4مدونة التجارة المغربية ، والمادة 

 ; ٧٨0، بنااااد  ٧00٥، دار النهضااااة ، القاااااهرة ،  ٨٩٩٩لساااانة  ٨٢، الإفاااالاس فااااي القاااانون رقاااام د.عماااي ساااايد قاساااام (4٥)

 وما بعدها٨4٥ثروت عبد الرحيم ، القانون التجاري ، مصدر ساب   ، ص 

 من قانون الإفلاس الكويتي .  6٨٥من قانون المعاملات التجارية الإماراتي والمادة  ٢٧6المادة (46)

(47) Article 121-1, Créé par Loi n°94-475 du 10 juin 1994 - art. 60 JORF 11 juin 1994 envigueur au plus 

tard le 1er octobre 1994Abrogé par Ordonnance 2000-912 2000-09-18 art. 4 JORF 21 septembre 2000 

stipule "L'administrateur, ou à défaut le représentant des créanciersou le liquidateur, peutacquiescer à la 

demandeenrevendicationouen restitution d'un bienvisé à la présente section, avec l'accord du débiteur. 

A défautd'accordouencas de contestation, la demandeestportéedevant le juge-commissaire qui statue 

sur le sort ducontrat, au vu des observations du créancier, du débiteur et du mandataire de justice 

précédemmentsaisi" ce qui a ete cite par Code de commerce. - art. L621-123 (M). 

(48) L’article 2367 du Code civil, dans son alinéa premier dispose « La propriété d’un bienpeut-

êtreretenueengarantie par l’effetd’une clause de réserve de propriété qui suspend l’effettranslatif d’un 

contratjusqu’aucompletpaiement de l’obligation qui enconstitue la contrepartie » 

(49) Ghestin , Reflexion d un civiliste sur la clause de reserve de propriete  LGDJ   Paris 1980.P 87. 

 .الفرنس ي  ٨٩١٥لسنة  ٩١نون رقم من القا ٨٧٨الفقرة المانية من المادة (٥0)

(51) Tribunal Commercial de Bordeaux, le 26 MARS 1981 , cite par Ghestinop.cit p 302, voiregalement - 

Derrida (F.), La clause de réserve de propriété et le droit des procédures collectives, Dalloz 1980, Chr. 

293. 

والخااص بالكاتاب العادل فاي دولاة  الإماارات العربياة المتحادة، والماواد  ٨٩٩٨لسانة  ٧٧ن الاتحادي رقام ينظر القانو (٥٧)

سااخة ماان كاال توثياا  وإع اااء ماان القااانون التااي ألزماات الكاتااب العاادل بمسااك سااجل يوثاا  فيااه التعاااملات وأخااذ ن ٨٧-6

 نسخة مستقلة .ال رفين 
ً
 كلا

-٨٨-١| بتااريخ :  الأحكاام المدنياة -محكماة تمييزدباي  الصاادر عان ية قضاائ ٧00٩لسانة  ٨٩٢ال عان رقام (  جاء في ٥٣)

بشاااان التساااجيل العقااااري فاااي  ٧006لسااانة  ٢( مااان القاااانون رقااام ٨) ٧4، ٧٧، ٩، ٢: )مفااااد النصاااوص فاااي الماااواد  ٧00٩

فاة وأناه لا إمارة دبي عمى أن تكون للساجل العقااري الماودع لادى دائارة الأراالأا ي والأمالاى حجياة م لقاة فاي مواجهاة الكا

يجاااوز ال عااان فاااي بياناتاااه إلا إذا كانااات نتيجاااة غاااش أو تزويااار ويجاااب أن تساااجل فياااه كافاااة التصااارفات التاااي مااان شاااانها أن 

تنشااااا ئ حقااااااا عقاريااااااا أو نقلاااااه أو تغييااااااره أو زوالااااااه ...وبالتاااااالي لا يجااااااوز فااااااي نظاااااام التسااااااجيل العينااااااي تملاااااك  ااااااخص للعقااااااار 

تساااجيله فاااي الساااجل باسااام  اااخص آخااار ب ريااا  التساااخير لأن ذلاااك واحتفاظاااه بملكيتاااه خاااارج الساااجل وفاااي ذات الوقااات 

 يتعارض مع مبدأ تامين وتاكيد الملكية المسجلة ومع مبدأ مصداقية السجل العيني (.

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=63DF30CF6E8964C82D04B2DB172AB69C.tpdila18v_3?cidTexte=JORFTEXT000000731608&idArticle=LEGIARTI000006402960&dateTexte=20161022&categorieLien=id#LEGIARTI000006402960
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=63DF30CF6E8964C82D04B2DB172AB69C.tpdila18v_3?cidTexte=JORFTEXT000000731608&idArticle=LEGIARTI000006402960&dateTexte=20161022&categorieLien=id#LEGIARTI000006402960
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=63DF30CF6E8964C82D04B2DB172AB69C.tpdila18v_3?cidTexte=JORFTEXT000000219662&dateTexte=20161022&categorieLien=id#JORFTEXT000000219662
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=63DF30CF6E8964C82D04B2DB172AB69C.tpdila18v_3?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006236337&dateTexte=20161022&categorieLien=id#LEGIARTI000006236337
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بياااع بالتقسااايط ، بحاااث منشاااور فاااي الجعفااار جاااواد الفضااامي ، وحاااارث الااادبا  ، دور شااارط الاحتفااااظ بالملكياااة فاااي (د.٥4)

 . ٧٢، ص  ٧00٣لسنة  ٨6جامعة الموصل ، العدد  –ن كلية القانون مجلة الرافدين للحقوا ، تصدر ع

(55) Margellos (T M),la protection du vendeur d objetsmobilierscorporels a credit a travers la clause de 

reserve de propriete LGDJ Paris,p 242. 

وما بعدها. ٨٥6وشرحها لدى د. عمي المهداوي ، ص  ٨٧٢٣-٨٧6٢ينظر المواد  وفي الالتصاا لدى المشرع الإماراتي    

(56) Tribunal Commercial de nice le 27  janvier 1982 , cite par Derida (F) la clause de reserve de propriete 

et le droit des procedures collectives edMontchrestien Paris 1980 p 123. 

(57) Juan Bonhomme (R) le transfert des risquesdans la vente des meublescorporels PUF Paris 1978. 

(58) Tribunal Commercial de Valencienne, le 19 aout 1986, cite par -Margellos (T M),op.cit p 112.  

 

 . ٨٧٥، المرجع الساب  ، بند ٩د. السنهوري ، ج(٥٩)

(60) tribunal commercial deRennes,12 sept.1984, cite par Derrida op.cit p 197. 

(61) Bret, les effetsenvers les tiers de la reserve de propriete, Congres National de          LANCJ, Paris ,1980, 

P 242 . 

 

، م بعااااة  ٣عقااااود البيااااع والحوالااااة والمقايضااااة ، ط –أحمااااد نجيااااب الهلالااااي وحماااااد زكااااي ، شاااارح القااااانون الماااادني (6٧)

 . ٨6١-٨6٢، ص  ٨٩٥٣لفجالة  ، القاهرة ، ا

 . 4٢د. أحمد شر  الدين ، المصدر الساب  ، ص (6٣)

،  اللذان اعتبرا العقد موقو   مدني عراقي ٨٣6-٨٣٥ المادةمن قانون المعاملات المدنية الإماراتي و  ٧٨٣( المادة 64)

 القانون المدني المصري والقانون المدني الفرنس ي اعتبرا وبالمقابل 
ً
 نسبيا

ً
مدني مصري ،  466ينظر المادة العقد باطلا

 .( ٧هامش) ٧١٣، المصدر الساب  ، ص 4نظر السنهوري ، الوسيط ، جاأ.مدني فرنس ي ٨٥٩٩

نه " إذا احتفظ بائع الماكنة بملكتيها لحين تسديد جميع ثمنهاا فلاه اذا ا(وبهذا الصدد قررت محكمة تمييز العراق6٥)

 ٨0فااي  ٨٩٢٥،  ٨، م ٣٩١لماكنااة فااي أي يااد كاناات لاستحصااال الااممن القسااط " . رقاام القاارار باعهااا مشااترهها أن يتتبااع ا

، وتقااارر أيضاااا اناااه "  ٨٧، ص ٨٩٢٥، مجموعاااة إحكاااام العدلياااة ، العااادد الراباااع ، السااانة السادساااة ،   ٨٩٢٥/  ٨0/

لاام يحاااتفظ الباااائع الأول  لاايس لباااائع الساايارة أن يقجزهاااا لقاااء ثمنهاااا المؤجاال بعاااد أن باعهااا  مشاااترهها ل ااخص آخااارإذا

. النشااارة  ٨٩٢4/  ٨٧/ ٣فاااي  ٨٩٢4،  ٧، م ٨٨6٢بحااا  بقااااء ملكياااة السااايارة لاااه لحاااين تساااديد الاااممن " ، رقااام القااارار 

 . ٧٩، ص ٨٩٢4القضائية ، العدد الرابع ، السنة الخامسة ، 

قضاائية  ٧٨لسانة :  ٥6 ال عان رقام : (ينظر عمى سبيل الممال الحكام الصاادر عان محكماة الانقض المصارية بارقم |66)

، الاااذي جااااء فياااه : )لمااا كانااات الحياااازة فاااي المنقااول دلااايلا عماااى الملكياااة فااان ثماااة قريناااة قانونياااة تقاااوم  ٨٩٥4-٧-4بتاااريخ : 

لمصاالحة الحااائز ماان مجاارد حيازتااه للمنقااول عمااى وجااود الساابب الصااحيح وحساان النيااة إلا إذا ثباات عكااس ذلاااك. وإذن 

لمتناااازع عليهاااا كاناات فاااي حياااازة زوجااة ال ااااعن قبااال وفاتهااا عااان طريااا  الوهبااة وظلااات فاااي فمتااى كاااان المابااات أن المنقااولات ا

مناااازل الزوجيااااة إلااااى أن وقااااع عليهااااا الحجااااز ماااان الم عااااون عليااااه الأول، وكانااااالحكم الم عااااون فيااااه إذ قضاااا ى بعاااادم أحقيااااة 

شارط الاحتفااظ بملكيتهاا  ال اعن في نصيبه في هذه المنقولات أقام قضاءه عمى أنها مملوكة للم عون علياه الأول لأناه

 وأن لااه أن يسااتردها تحاات يااد كااائن ماان كااان دون أن يعتااد بقرينااة الحيااازة التااي ثباات توافرهااا 
ً
حتااى يااوفى إليااه ثمنهااا كاااملا

لمورثااااااااااااة ال اااااااااااااعن قباااااااااااال وفاتهااااااااااااا فااااااااااااان هااااااااااااذا الحكاااااااااااام يكااااااااااااون قااااااااااااد خااااااااااااالف القااااااااااااانون. ( منشااااااااااااور فااااااااااااي موقااااااااااااع قااااااااااااوانين 

 http://www.eastlaws.com/AhkamSearch.aspx?tab=divSearchCustomالشرا 
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 . ٧0٨6-٨0-٨٣، تاريخ الزيارة 

(فقااد حكاام القضاااء المصااري بالاسااترداد فااي قضااية كااان فيهااا المتصاار  إليااه صاااحب معاارض للساايارات فاسااتنتجت 6٢)

المحكمااااااة أن المتصاااااار  إليااااااه ناااااا يء النيااااااة كونااااااه لاااااام ي الااااااب البااااااائع  بمسااااااتندات ملكتيااااااه مااااااع علمااااااه أن بيااااااع الساااااايارات 

 ويحتمل أن تكون السيارة ما تازال مملوكاة للغيار ، اسات نا  مخاتلط ، بالتقسيط منت
ً
 جدا

ً
 4٢، م/ ٨٩٣٥ماايو  ٧٨شرا

 ١٣، البيااااع ،  ص٣، أشااااار إليااااه : سااااليمان ماااارقس ، الااااوافي فااااي شاااارح القااااانون الماااادني فااااي العقااااود المسااااماة ، ج ٣٧٨، ص

 ( .6٥هامش )

(68)  “En Fait de Meubles , Ia Possession VautTitre “ cite par l article 2279 du code civil francais. 

 

(69) Dam SetrinContre/ societe . le 10 Juillet 1980 jugement cite par -William Garcin et Jean Thieffry , La 

Clause de reserve de propriete , Publie a la Faculte de droit et Sciences Economiques de Montpellier , 

1980 p , 43 - 44 . 

( وإذا كان هذا هو الحكم العام في القانون الفرنس ي إلا أن ثمة قوانين أخضعت بعض البيوع لنظام الاشهار ٢0)

الخاص بالبيع بالتقسيط لمعدات التجهيز المهنية ، فلذا روعيت  ٨٩٥٨ممال ذلك القانون الصادر في يناير 

 لكية تجاه الكافة ومنهم الغير المتصر  اليه بالمبيع .    اجراءات الشهر جاز للبائع الاحتجاج بالم

Sur ce point danalysevoir - Vallens (A), la clause de reserve de propriete et la procedure de 

redressementjudiciaire in JCP Paris 1986 p. 312 . 

 article numero 715 alinea 1 du code civil Suisse(٢٨ ) 

 (72) Pichonnaz Pascal, commentaire sur le code civil Suisse 1er edition Basel Verlaggeneve Suisse 2010 

P 218 . 

 ٨٩6٢لساااانة :  ٣٣١() ينظاااار ال عاااان الصااااادر عاااان محكمااااة تمييااااز / المملكااااة الأردنيااااة الهاشاااامية رقاااام ال عاااان رقاااام : ٢٣)

ه الأول فاي الادعوى ثلاجاة بالتقسايط ماع الاحتفااظ بملكيتهاا حتاى قضائية   :) إذا باعت الشركة المدعية إلى المدعى علي

استيقاء كل الممن واحتفظت بحقها بفسخ البيع في حالاة تخلاف المشاتري عان دفاع الأقسااط المساتحقة ، وإذا تخلاف 

فه بالملاجااة المشااتري الماادعى عليااه الأول عاان الاادفع وباااع الملاجااة إلااى الماادعى عليااه الماااني ، فااان الماادعى عليااه الأول بتصاار 

خلافاا لأحكاام العقااد يعتبار غاصاابا ويعتبار الماادعى علياه الماااني الاذي تساالم الملاجاة ماان الغاصاب باالا أذن مالكهاا غاصااب 

 عااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااان شااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااابكة قاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوانين الشااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااارا الغاصاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااب (
ً
، نقااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااالا

kamSearch.aspx?tab=divSearchCustomhttp://www.eastlaws.com/Ah . 

(74) Lienhard (A.), Clause de réserve de propriété - revendication du prix de revente, RecueilDalloz, n°26, 

9 juillet 2009, Actualitéjurisprudentielle, p. 1752 à 1754, note à propos de Com. 16 juin 2009. ; Filiol de 

Raimond (M.), Clause de réserve de propriété, revente et revendication. Revue Lamy droit des affaires, 

n°41, août-septembre 2009, Actualités, n°2468, p. 34-35, note à propos de Com. 16 juin 2009. 

 
 
 
 
 
 

http://www.eastlaws.com/AhkamSearch.aspx?tab=divSearchCustom
http://www.eastlaws.com/AhkamSearch.aspx?tab=divSearchCustom
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 قائمة المراجع 

،  ٧حفياد ، بداياة المجتهاد ونهاياة المقتصاد ، جأبو الوليد محمد بن أحمد الشاهير باابن رشاد ال -٨

 دار الفكر ، بيروت ، دون سنة طبع.

 الكتااااب ،دار النجاااار زهاااري  ،تحقيااا ، ٨، ط 4الآثاااار،ج معااااني شااارح ال حااااوي، محماااد أحماااد -٧

 ه . ٨٣٩٩،بيروت،  العلمية

 والمقايضااة، والحوالااة البيااع عقااود–الماادني القااانون  شاارح زكااي، حماااد د. و الهاالال نجيااب أحمااد -٣

 . ٨٩٥٣القاهرة،  الفجالة، ،م بعة ٣ط

 ٨٩١٣الإسكندرية،  الجامعية، المقافة ،مؤسسة البيع ،عقد ع ا  محمد د. برهام -4

 ٨،ط ٣بدايةالمبتاادي،ج شاارح ،الهدايااة المرغيناااني بكاار أبااي باان عمااي الحساان أبااي الاادين برهااان -٥

 . ٨٩٩0ه، ٨4٨0،بيروت،  العلمية الكتب ،دار

 والنشاااار، لل ابعااااة الحااااديث المصااااري  المكتااااب والمقايضااااة، البيااااع ،عقااااد فاااارج حساااان د. توفياااا  -6

 . ٨٩٢0،  الإسكندرية

 .٨٩١٧،القاهرة،  ٣التجاري،ج ،القانون  الرحيم عبد د. ثروت -٢

 الإمااارات لدولااة المدنيااة المعاااملات قااانون  ضااوء فااي البيااع ،عقااد الشامساا ي سااالم عمااي جاساام د. -١

المتحادة،  العربياة الإماارات جامعة عاتم بو  الإسلامي بالفقه مقارنة دراسة المتحدة، العربية

٨٩١١- ٨٩١٢ . 

 بالتقسااايط البياااع فاااي بالملكياااة الاحتفااااظ شااارط ،دور  الااادبا  ،وحاااارث الفضااامي جاااواد جعفااار د. -٩

 الموصااااال جامعاااااة –القاااااانون  كلياااااة عااااان ،تصااااادر للحقاااااوا  الرافااااادين مجلاااااة فاااااي منشاااااور  ،بحاااااث

 . ٧00٣لسنة  ٨6  ،العدد

 ٨٩٩٥،المنصورة،  القرى  أم ،دار٨لملكية،طبا الاحتفاظ شرط آثار الماثي، حسين -٨0

 .٨٩٢4والايجار، البيع المسماة، العقود في الوجيز العامري، د. سعدون  -٨٨

 ،البيع.٣،ج المسماة العقود في المدني القانون  شرح في الوافي ، مرقس د. سليمان -٨٧

 . ٨٩٢٣،الإسكندرية،  المعار  منشاة ، البيع ،عقد تناغو السيد عبد د. سمير -٨٣

   ٧0٨٥، النهضة ،دار دبي إمارة قوانين ضوء في دراسة للم ور  المدنية ،المس ولية الجبوري نأ. سوس -٨4

 الكتاب أحيااء ،دار الكبيار الشارح عماى الدساوقي ،حاشاية الدساوقي عرفة محمد الدين شمس -٨٥

 .4،ج ال بع سنة ،بدون  العربية

   ٨٩٢٥ويت، ،الك العلمية البحوث ،دار ٨الكويتي،ط القانون  في البيع عقد الصرا ،شرح د.عباس -٨6

 ساااانة ،دون  بيااااروت الفكاااار ،دار ٣العااااالمين،ج رب عاااان المااااوقعين الشاااارواني،اعلام عبدالحميااااد -٨٢

 طبع .
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 . بيروت الحلبي، ،م بعة 4المدني،ج القانون  شرح في الوسيط السنهوري، أحمد د. عبدالرزاا -٨١

    ٧00٩  ، ،الكويت العلمي النشر ،مجلس الكويتي القانون  في الإفلاس أحمد محمد الفضيل د. عبد -٨٩

 المشاارقة الآفاااا ،٣،ط الإماااراتي لمدنيااةا المعاااملات قااانون  فااي البيااع ،أحكااام الساارحان د.عاادنان -٧0

 . ٧0٨٣ناشرون، 

 المدنيااة المعااملات قاانون  فاي للالتازام الإرادياة ،المصاادر عبيادات يوساف ود السارحان عادناند. -٧٨

 . ٧0٨٨ناشرون،  المشرقة ،الآفاا٨الإماراتي،ط

 . ٨٩46القاهرة،  التجاري، لقانون ا ،أصول  الزيني إبراهيم عمي -٧٧

 طبع . سنة ،دون  ،القاهرة ،الإفلاس يونس حسن د.عمي -٧٣

 . ٧00٥القاهرة،  النهضة، ،دار ٨٩٩٩لسنة  ٨٢رقم  القانون  في ،الإفلاس قاسم سيد د.عمي -٧4

 .٧00١،القاهرة،  العربي الفكر ،دار الشرعية المعاملات ،أحكام الخفيف عمي الشيخ -٧٥

 الجامعااة مكتبااة ٧،ط المدنيااة المعاااملات قااانون  فااي صااليةالأ  العينيااة حقااوا ،ال المهااداوي  عمااي د. -٧6

 . ٧0٨٥،الشارقة، 

   ٨٩٢0، ،بغداد المعار  ،م بعة ٨عقدالبيع،ج –المسماة  العقود في الوجيز طه، حسون  د. غني -٧٢

 والكاويتي المصاري  القاانون  فاي مقارناة ،دراساة الإنشااء تحات المبااني ،بياع زهارة المرن ي محمد د. -٧١

 . ٨٩١٩الكويت ، جامعة ،م بوعات رنس يوالف

 أحادياااااث مااااان المااااارام بلاااااو  شااااارح السااااالام سااااابل الصااااانعاني، صااااالاح بااااان أساااااماعيل بااااان محماااااد -٧٩

 م . ٨٩٢٢ –ه ٨٣٩٢بالأزهر،  الجمهورية ،مكتبة ٣ج الأحكام،

 التاااااااراث دار مكتباااااااة ٥ ،ج الأخباااااااار منتقاااااااى شااااااارح الأوطاااااااار ،نيااااااال نيالشاااااااوكا محماااااااد عماااااااي بااااااان محماااااااد د -٣0

 طبع. سنة دون  ،القاهرة،

 . ٨٩6٧،  ٣المصري،ج التجاري  القانون  شرح في الوسيط شفي ، . محسن -٣٨

 . ٨٩١6،القاهرة،  ٧،ج٨ج التجاري  القانون  الشرقاوي، سمير د. محمود -٣٧

 ،الإسكندرية . الجديدة الجامعة ،دار الأصلية العينية ،الحقوا  منصور  حسين د. محمد -٣٣

 ، ٨٩١٧لتجارية ا ،الأوراا التجاري  ،القانون  طه كمال د. مص فى -٣4

 . ٨٩١6الدوحة،  المقافة دار الحنفي، المذهب في المالية المعاملات أحكام  البر زكي عبد محمد -٣٥

 .   ٨٩6٥والمقايضة،  عقدالبيع سماة،الم العقود السوري، المدني القانون  شرح الزرقا، د. مص فى -٣6

 .   طبع وسنة مكان دون  الخاص، القانون  في المسماة غير الضمانات إبراهيم السعد، د. نبيل -٣٢

 القوانين :

 قانون المعاملات المدنية الإماراتي . -٨

 القانون المدني المصري . -٧
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 القانون المدني العراقي . -٣

 القانون المدني الأردني . -4

 القانون المدني الفرنس ي . -٥

 دبي . إمارة في العقاري  التسجيل بشان ٧006لسنة  ٢رقم  القانون  -6

 المتحدة  العربية الإمارات دولة في دلالع بالكاتب اصوالخ ٨٩٩٨لسنة  ٧٧رقم  الاتحادي القانون  -٢
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