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Abstract 

The investment of something mortgaged is defined as the 

creditor's use of the mortgaged object within the possessed 

guarantee, so that it will produce certain profit increasing its produce 

when he uses that for himself or rents it to somebody else or to the 

creditor himself after discounting his produce from the debt of the 

mortgagee. The investment of the object mortgaged is the right of 

the creditor and a commitment imposed upon him simultaneously. If 

he execute his commitment of investing the mortgaged object which 

adds a fruit to the produce, the fruit can be discounted from the debt 

of the mortgaged object; that is to say, a clearing is made between 

the fruit of the mortgaged object and debt that stands for the object 

mortgaged. If the creditor violates his commitment, the mortgagee 

has the right to draw the object mortgaged from his and had it to the 

juridical person, and the mortgaged has to completely pay the 

guaranteed debt imposed upon him, so that he can restore the 

mortgaged object even though before the specified time. 

Keywords: Mortgage, Mortgage Investment, Exploitation of 

Mortgaged Property, The Obligation of Mortgage Property.  
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 إستثمار المال المرهون في الرهن الحيازي 
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 المستخلص

المورظن  الشويء المرهونن  وي إن إستثمار الشيء المرهونن هونت ظنف ول الو ا    

الره  الح ازي؛ ل  ر ربحاً مع نا؛ً لزيادة غلتو،  ييوونن كلوا باسوتعمال، لن أو،  جي ظو   ر  

للغ ر  جي للراه   يخصم غلتو، مو  ديو  الوره   يإن إسوتثمار المرهونن هون  و  م ورر 

يو ر المرهونن  لل ا    يالتزام ي ع عل ،  ي النقت ن أ،  يإكا قام بتن  ذ التزامو، باسسوتثمار

ثماراً  هذ  الثمار م  الممو  جن ظخصم م  دي  الره   جي يوتم إ وراء م ا وي بو   ثموار 

المرهنن يدي  الره   يإكا جخل ال ا   المورظن  بالتزامو،  نوان للوراه  الحو   وي سوح  

شخص عو ،  يللوراه  جيًواً جن يون ي الو ي    الشيء المرهنن م  المرظن   يظأل م، إلى

   ييأترد المرهنن م  المرظن   يجن لم يحل ج ل ال ي .المًمنن ناملً 

التزاموا     اسوتثمار المرهونن   اسوتغل، المرهونن   الوره  الح وازيالكلمات المفتاحيةة:  

 المرظن   ي الره  الح ازي.
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 المقدمة 

الحم  لله العاد،  ي قًا ،  المنصل  ي  زا ،  يالصلة يالألم على م  ظمت بو، 

مووارم اخخول   رسوون، الموندة يالر مووي  اللنوم  ولل يبووار  عل و، يعلووى  لو، ي ووح ، 

 ج مع    يبع ت سن أم هذ  الم  مي على   راٍ  خمس على النحن الآظيت

 أولاً: موضوع البحث

يأمى الره  الح ازي بنذ  التأم ي؛ يكلا ظم  زاً ل، ع  الره  الت م ني م   نوي؛ 

 ؛ يكلوا المرهنن ظنت ل   ، م  الم ي  الراه  إلوى الو ا   المورظنيل  ان جن   ازة الشيء  

ع   الره  الح ازي م  الع ند الع ن وي التوي ت ظوتم إت بوال       خن المشرع العراقي  ع ل 

جي ت ب ل م  ظأل م المرهنن إلى المرظن ؛ لوي يتم الع    ب لنما ع ل المشورع المصوري ع و  

 تأل م الراه  الشيء المرهونن إلوى الو ا   المورظن   لو س   الره  الح ازي ع  اً رضا  اً 

 رنناً م  جرنان الع    بل التزام يتطل ، ع   الره  الح ازي.

يبانت ا،   ازة المرهنن إلى ال ا   المورظن  ظنشو  التزاموا  عو ة علوى المورظن   

دارة يم  ضوم  هوذ  اتلتزاموا   التزامو، بو دارة المرهونن يإسوتثمار    علوى المورظن  إ

الشيء المرهنن يجن ي ذ،  ي كلا عنايي الشخص المعتاد  يجن يأتثمر المرهنن   موا جعو  

ل،  جي اتست ادة م  المرهنن باستعمال،  جي استغلل،  يم  ثم اتست ادة م  غلي المرهونن 

نت جي استثمار ؛ يكلا خن ظر  المرهنن ب ين اتنت اع ب،   ، ضرر للطور    يللمرهونن 

  علوى المورظن  ظن  وي الشويء المرهونن لاسوتثمار؛ لووي يغول الثموار الم ن وي كاظ،    جو

يالط  ع ي  نما لن نان الشيء المرهنن ع ارة ع  ع ار    نم المرظن  ب يجار  إلى الغ ور؛ 

للحصن، على اخ رة  دين إ  اث ظغ  ورا   نهريوي  وي المرهونن؛ يكلوا خن إسوتثمار 

 م  جعما، التصرف. تالمرهنن يعُ ل م  جعما، اسدارة  

 ً  البحث مشكلة: ثانيا

ال اننن الم ني  ن، ط  عي إستثمار المورظن  للشويء المرهونن  هول   اءجختلل   ن

   م رر ل، بمن      الوره  الح وازي؟ جم هون جن،  هن التزام ي ع على عاظ  ال ا  ؟ جم  

إشووال ي جخورى يهوي    يالتزام  ي النقت ن أ،؟ هذا م   ني يم   ني جخرى    ن ثمي 

الوون ص التشووريعي لمعالجووي المأوو لي  يعوو م يضووع ظن وو م ناموول لنووا موو   انوو  المشوورع 

العراقي  يبع  جن يتم ظأل م الشيء المرهنن للمورظن   يمواكا يتن و  عل و، ال  وام بو، مو  

إخطارا ؛ سطلع الراه  على  الي المرهنن يمتوى يعو ل م صوراً بنا  و،؟ يمتوى ت يعُو ل 

ل يتم  أاب الم ا ي  ب   ثمار المرهنن يال ي  المًمنن بالره  الح وازي؟ نذلا؟ ين 

يإكا جخل الو ا   بالتزامو، موا هون الجوزاء المترظو ؟ يهول نوان إخللو، بأو طاً جم  أو ما؟ 

 ي عنبي التم  ز ب ننم؛ لمعر ي الجزاءا  التي يأتح نا المرظن .

 



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

412 

 اً: حصر نطاق البحثلثثا

لولم ع  التزام مع   م  التزاما  الو ا   المورظن  ينحصر نطا  هذا ال حث  ي ا

 ي ع   الره  الح ازي  يهن التزام ال ا   المورظن   وي إسوتثمار الشويء المرهونن  علوى 

ي   ج وام المناد المن مي للره  الح وازي  وي ال واننن المو ني  يعورف منقول ال واننن 

 الم ني العراقي يمنقل ال اننن الم ني المصري.

 ً  اؤلات البحث: تسرابعا

جثر الط  عي الع ن ي لع و  الوره  الح وازي  علوى ي و  ال واننن المو ني العراقوي  يالط  عوي  -1

 الرضا  ي على ي   ال اننن الم ني المصري  على انت ا،   ازة المرهنن للمرظن .

هل يعُ ل إستثمار المرظن  للمرهنن   اً ل،؟ جم التزامواً عل و،؟ جم جنو،  و  يالتوزام  وي ن وس  -2

  النقت؟

 ما هي الشريط النا   ظنا رها؛ لوي ي اشر المرظن  التزام، ب ستثمار المرهنن؟ -3

إلوى الوراه   عنو  انت وا،   وازة   ظن  ننواما هي اسخطارا  التي يتن و  علوى المورظن    -4

 المرهنن ل،؟

مأووتم  موو  الووره   جن   وو،مووا هووي  وو ي الوو ا   الموورظن  عنوو  اتنت وواع بووالمرهنن؟ هوول  -5

الح ازي؟ يهل هن ج  ل ع  ن أ،؟ جم هون نا و  عو  الوراه  باعت وار هوذا اخخ ور مالوواً 

 للمرهنن؟

 ما هن  زاء إخل، المرظن  بالتزام، باسستثمار؟ يما هي جنناع الجزاءا ؟ -6

 ً  : منهجية البحثخامسا

ل ا ث  ي نتابي هذا ال حث  على المننج الن  ي التحل لي   المننج الن  ي اعتم  ا

التحل لي س  نم ال ا ث مو  خللو، بعورف المعلنموا   يالتوي ظشومل نصونن ال ونان    

 يالآراء ال  ن ي  يالتعل   عل نا يظحل لنا. 

المو ني العراقوي ي بو   ال واننن نويسع اً تنتما، ال حث  س ونن كلا ب سولنب الم ار

يال اننن الم ني المصري  مع اسشارة إلى ال نان   اخخرى كا  الصلي  يجسلنب الم اربي 

 يونن  ي نل  ز  ي م   ز  ا  المأ لي التي يونن ال ا ث بص دها  ي  نٍ يا  .

 ً  : خطة البحثسادسا

 س تم ظ أ م هذا ال حث على النحن الآظيت

 مرظن  للشيء المرهننالم حث اخي، ت ماه ي إستثمار ال

 المطل  اخي،ت م ننم إستثمار المرظن  للشيء المرهنن

 المطل  الثانيت شريط إستثمار المرظن  للشيء المرهنن يم رراظ،

 الم حث الثانيت ج وام إستثمار المرظن  للشيء المرهنن

 المطل  اخي،ت م تً ا  إستثمار المرظن  للشيء المرهنن

 إستثمار المرظن  للشيء المرهننالمطل  الثانيت  ثار 
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 المبحث الأول 

The First Topic  

 ماهية إستثمار المرتهن للشيء المرهون 

What is the Mortgage Investment for the              

Pledged Property  
إن انت ا،   ازة الشيء المرهنن م  الم ي  الراه   إلى ال ا   المرظن   ي الره  

  يإسووتثمار الشوويء ظن وو  علووى هوذا اخخ وور إدارة المووا، المرهوونن بن و، عووامالح وازي  

للشيء  المرظن  المرهنن بن ، خان  يم  هنا س عرف ال حث إلى م ننم إستثمار ال ا  

خي،  يم  ثم يتطر  ال حث إلى شريط هوذا اسسوتثمار  المرهنن  يط  عت،   ي المطل  ا

 راظ،   ي المطل  الثاني ظ اعاً.ريم 

 

 المطلب الأول

The First Requirement 

 مفهوم إستثمار الدائن المرتهن للشيء المرهون 

The Concept of the Mortgage Investment for the                

Pledged Property 

م نوونم إسووتثمار الوو ا   للشوويء المرهوونن  ت بوو ل موو  يضووع ظعريوول ل ووورة ل  ووان 

إستثمار ال ا   المرظن   يهذا س ونن  ي ال رع اخي،  يم  ثم ب ان ط  عي إستثمار الو ا   

الموورظن  للشوويء  المرهوونن هوول هوون  وو ؟ جم يا وو ؟ جم  وو  ييا وو   ووي النقووت كاظوو،؟ 

 اني ظ اعاً.يالمأا ل التي ظتعل  بالتو  ل  ي ال رع الث

 

 الفرع الأول

The First Branch 

 تعريف إستثمار الدائن المرتهن للشيء المرهون 

The Definition of Investment for Mortgage for Pledged Property  

نما هن معلنم ظن أم اخعما، ال اننن ي إلى جعما، إدارة يجعما، ظصورف  يجعموا، 

ظتعل  باسوتغل،  جي اسوتثمار العنا ور الماديوي  التوي ظتو لل اسدارة هي ظلا اخعما، التي 

مننا الذمي المال ي  على ي و  الن و، المعتواد للسوتغل،  دين إ و اث ظغ  ور  ونهري  وي 

  جما جعما، التصرف  تلا اخعما، التي ظؤدي إلى زيا، الح   (1)  العنا ر المونني للشيء

 . (2) يالن ي  يالره جي ن ل،  جي إن ا ،  نال  ع  

يم  م  ما  إستثمار الشيء المرهنن هن انت ا،   ازظ، م  الراه  إلى المرظن     

ييلتزم هذا اخخ ر ب ستثمار الشيء المرهونن   موا جعو  لو،  يهون موا يأوتثمر  بن أو، عو  

 .(3) طري  استعمال،  جي ع  طري  الغ ر بت   ر   جي ع  طري  ظ   ر المرهنن للراه 
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ع ل إستثمار الشيء المرهنن عملً م  جعموا، اسدارة   اسسوتثمار بنوذا المعنوىت ييُ 

نماء الما، المرهنن  يزيادظ،  بتن  ت،؛ لغل نل ما ي  ل المرهنن غل،  م  ثموار ماديوي  جي 

  ياتنت اع بالشيء المرهنن  سوناء نوان اتنت واع للوراه ؛ نننو، المالوا  جي (4)ثمار م ن ي

  نما لن سوو  (5)    جي ظ   ر  للغ ر- ا      مأتم  م  الره  الح ازي  ننن،-المرظن   

المرظن  ال ار المرهنني ل اء ج ر مع    جي قام بت   رها للغ ور  جي نانوت العو   المرهننوي 

 ع ارة ع  س ارا  يقام بتشغ لنا لت ر جمناتً.

ت ظنف ول عل ، يمو  ال ن، جن إستثمار الشيء المرهنن يمو  جن يعورف علوى جنو،

ال ا   المرظن  الشيء المرهنن؛ ل و ر ربحواً مع نوا؛ً لزيوادة غلتو،  ييوونن كلوا باسوتعمال، 

  لن أ،  جي ظ   ر  للغ ر  جي للراه   يخصم غلت، م  دي  الره .

جن المشرع المصري يأتعمل مصطلحا  مختل وي؛ لل تلوي علوى شويء   يما يل ظ

 توارة جسوتعمل مصوطللا اتنت واع  يظوارة يا   يهن إسوتثمار المورظن  الشويء المرهونن   

  يالحوا، ن أو، لو ى (6)  استعمل مصوطللا اسسوتثمار  يظوارة اسوتعمل مصوطللا اتسوتغل،

المشرع العراقي   ث جيرد مصطللا اتنت اع  يمصوطللا اتسوتغل،   وي ال واننن المو ني 

  المصوطلحا    يت ب ل مو  ظن  و(7) عن  الولم على التزاما  المرظن   ي الره  الح ازي

 جي ظح ي  م ننم نل مصطللا يب ان مًمنن،؛ لوي ت يحصل الخلط ب ننم.

قوو  عوورف  2006( لأووني 13ي وو يراً بالووذنر ان قوواننن اسسووتثمار العراقووي رقووم )

مصووطللا اسسووتثمار ب نوو،ت ظنف وول المووا،  ووي جي نشوواط  جي مشووريع اقتصووادي يعووند 

 .(8)بالمن عي

 

 الفرع الثاني

The Second Branch 

 طبيعة إستثمار المرتهن للشيء المرهون 

Nature of Mortgage Investment for Pledged Property 

ن م ال اننن الم ني العراقوي  يال واننن المو ني المصوري  مأو لي إسوتثمار الو ا   

الموورظن  للمرهوونن  ضووم  التزامووا  الوو ا   الموورظن   يلمعر ووي ط  عووي إسووتثمار الوو ا   

 للشيء المرهنن  ت ب ل م  عرضنا م  ي ن  ع ةلتالمرظن  

 الوجه الأول: إستثمار المرهون جزء من أعمال الإدارة والتزام مستقل بذاته

ان أم ال  ، المصري بص د مأ لي إستثمار ال ا   المرظن  للشيء المرهنن  هل جن 

مار المرهونن مأوت ل عو  التوزام إدارة المرهونن؟ جم جن إسوتث إستثمار المرهنن هن التوزام

يونن داخلً ضم  التزامو، ب دارظو،؟  وذه  رجي إلوى جن اسسوتثمار هون عمول مو  جعموا، 

اسدارة  يعلى جساس كلا  نن التزام داخل ضم  التوزام إدارة المرهونن يالمحا  وي عل و، 
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. ب لنما كه  الرجي الآخر إلى الت رقي ب   التزام المرظن  ب دارة المرهنن  يبو   التزامو، (9)

 .(10)ب ستثمار   جي ت يع ان التزاماً يا  اً  بل جن نل التزام مأت ل ع  اتلتزام الثاني 

يلوزم الو ا   المورظن  بو دارة  -نوذلا المصوري -يما يل ظ جن المشورع العراقوي 

ب ستثمار   يالناقع جن اسدارة جعم م  اسستثمار؛ خن اسستثمار ي خل  وي   الشيء ثم يلزم،

 .(11) عمنم جعما، اسدارة

ي ي الح   ي جن اتختلف نان  ي الت أ م يالت ني   يت ين   اختلف  ي  ونهر 

نل التزام    ث جن جعما، اسدارة جيسع يجعم ظ خذ  ونراً متعو دة  مو  ب ننوا اسسوتثمار  

 ارة المرهنن ظؤدي إلى إستثمار   طالما ال ا   المرظن  يحت ظ بح ازظ،.يجن إد 

 الوجه الثاني: إستثمار المرتهن للمرهون حق والتزام في الوقت نفسه

جيرد   ، ال اننن الم ني إستثمار ال ا   للشيء المرهنن ضم  التزاما  المرظن   

ر المرهنن التوزام ي وع علوى عواظ  باعت ار جن الره  الح ازي ع   ملزم للجان     يإستثما

  يموا ن مو، ال واننن المو ني جيًواً    وث ظطور  (12)  المرظن   يهذا موا اظ و  عل و، ال  و،

ياعطى ال اننن م  نا  وي جخورى الحو  للمورظن   جن   لاستثمار ضم  التزاما  المرظن  

 اتلتوزام يتناز، ع  إستثمار الشيء المرهنن  باتظ ا  مع الوراه  ييع وي ن أو، مو  هوذا 

ياستخ م المشرع مصطللا إكا جساء ال ا   المرظن  استعما، هذا الح  عن  الولم ع  إدارة 

. يهذا ما يؤن  جن إستثمار ال ا   للمرهنن (13)  المرهنن  يل ظ جن، استعمل مصطللا الح 

 ت يعُ ل   اً   ط  يت يعُ ل التزاماً   ط  بل هن    يالتزام  ي النقت كاظ،.

 الوجه الثالث: إستثمار المرتهن للمرهون لا يعُدّ من النظام العام

    ا از ال اننن  إن الزام المرظن  ب ستثمار الشيء المرهنن ل س م  الن ام العام 

اتظ ا  على خلف كلا  يم  الجا ز إع اء ال ا   المرظن  م  هذا اتلتزام  نما جن ط  عوي 

ظن  م  اتلتزام باسستثمار  نما لن نان المرهنن م لغاً بع  اخش اء ق  ظتطل  إع اء المر

  بمعنوى  خور جن التوزام المورظن  باسسوتثمار مو  (14)م  الن ند جي لن ي  ن ي باه ي الثم   

ط  عي الره  الح ازي  إت جن، ل س مو  مأوتلزماظ،    جونز اتظ وا  علوى ظور  المرهونن 

 .(15) ب ين إستثمار

 ر الشيء المرهون قد يكون أساسه القانون أو اتفاق الطرفينالوجه الرابع: إن إستثما

إكا نووان الموورظن  يأووتعمل المرهوونن بن أوو، ييأووتغل، لصووالح،  يظتنلوو  عنوو، غلووي 

 المرهنن  يهذا يج  جساس،  ي نصنن ال واننن م اشورةً  جي جن ال واننن نوص علوى كلوا

. (17)  يإنما ين لً ع  الم ي  الوراه   يالمرظن  عن  انت اع، بالمرهنن ت يعُ ل مالواً ل،   (16)

يلو  إكا اظ   الراه  يالمرظن  علوى جن   وازة المرهونن ظوونن  وي يو  عو ،  يإسوتثمار 

المرهنن يونن م رراً لنذا الع ، جيًاً    ن إستثمار الع ، للمرهنن يج  جساس،  وي اظ وا  

 .(18) الطر   
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 ببذل عناية وليس التزاماً بتحقيق غايةالوجه الخامس: إستثمار المرهون هو التزام 

إن إستثمار ال ا   المرظن  للشيء المرهنن هن التزام ب وذ، عنايوي  يلو س التزامواً 

بتح    غايوي  يالعنايوي المطلنبوي هوي عنايوي الشوخص المعتواد  جي المطلونب اظخواك  مو  

ح  و  ربولا المرظن  هن المحا  ي على الشيء  يإدارظو، بصونرة سول مي  يلو س مطال واً بت

 .(19) مع    ي نتً إلى نت جي مع ني

 

 المطلب الثاني

The Second Requirement 

 شروط إستثمار المرتهن للمرهون ومبرراته 

The Conditions and Approvals of Mortgage Investment for the 

Pledged Property   

انت ا،   ازظ، م  الراه  إن إستثمار ال ا   المرظن  للشيء المرهنن  يتنقل على 

إل ،  يهذ  الح ازة ظخًع لًنابط مع ني  يبع  انت النا للمرظن  يمارس هذا اخخ ر يا  ، 

ب ستثمار المرهنن   ننا  م ررا  ع ي ة ظ عن إلى كلا. يعلوى هوذا اخسواس سو تم ظ أو م 

 راظ، تهذا المطل  إلى  رع   يتًم  ال رع اخي، شريط اسستثمار يال رع الثاني م ر

 

 الفرع الأول

The First Branch  

 شروط إستثمار المرتهن للمرهون 

The Conditions of Mortgage Investment for the Pledged Property 

يعُ ل ع   الره  م  الع ند الع ن وي نالنديعوي يالعاريوي؛ خنو، ت يوتم بمجورد منا  وي 

   الح وازة جي (20)  المرظن  للمرهنن )ق ًو،(اسيجاب لل  ن،  بل يتنقل ظمام، على   ازة  

م  جرنان ع   الره  الح ازي يل س مجرد التوزام ي وع علوى عواظ  الطور      التأل م رن 

. يهن الحا، ن أ،  ي ال اننن المو ني المصوري (21) القانون المدني العراقييهذا الحا،  ي  

ع و  الوره  الح وازي ع و اً رضوا  اً يوتم  المدني المصري الحةالي  القانونال  يم  ب لنما ع َّ  

 .(22) بمجرد ظطاب  اسيجاب مع ال  ن،  يظأل م المرهنن التزام ي ع على عاظ  الراه 

مو ني العراقوي  يال واننن المو ني عل ، يت  ل  جن هنا  اختل اً ن  راً بو   ال واننن ال

المصري  ن، ط  عي ع   الره  الح ازي. يلا اطي بمأو لي ظأول م المرهونن إلوى الو ا   

المرظن   س تم ب ان العلي م  شرط التأل م؟ يلم  ينت ل التأل م؟ يالشريط النا   ظن رهوا 

  ي التأل م؟ يجنناع،؟ نما يليت
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 العلة من التسليم  -1

الراه  للشيء المرهنن إلى المرظن  جي الع ، يح   جمري ت اخمور اخي، إن ظأل م  

هن جن انت ا،   ازة المرهنن م  الراه  إلى المرظن  جي إلى الع ، الذي جختوار  الطر وان  

  يهوذا اسواس الت رقوي ظ ري واً بو   (23)  يعُ ل شرطاً لن اك ع   الره  الح ازي  وي  و  الغ ور

لح ازي  يظط   ج ووام ظأول م الم  وع علوى ظأول م المرهونن  نموا الره  الت م ني يالره  ا

 .(24) جشار  المذنرة اسيًا  ي لل اننن الم ني المصري

ياخمر الثاني هن جن ظأل م المرهنن  يعُو ل شورطاً جساسو اً سلتوزام الو ا   المورظن  

اط انت وا، بال  ام ب دارة الشويء يالمحا  وي عل و، يإسوتثمار    العلوي بن و، عوام مو  اشوتر

الح ازة م  الراه  إلى المرظن  جي الع ،  ظتمثل  ي ظموو   المورظن  مو  جسوتغل، الشويء 

.  م  غ ر المتصنر جن يمارس ال ا   (25)  المرهنن  يق   غلت،؛ لخصمنا م  ج ل ال ي 

المرظن  التزام، ب ستثمار المرهنن  دين جن يونن  ي   ازظو،   الح وازة شورط سسوتثمار 

 المرهنن.

 لمن ينتقل التسليم -2

إن ظأل م الوراه  للشويء المرهونن يوونن للو ا   المورظن  جي للعو ، الوذي جختوار  

الطر ان   ال ا   المرظن  يتأولم الشويء المرهونن؛ يكلوا خن ع و  الوره  الح وازي ع و  

  ييعُو  مو  (26)  ع ني ت يتم إت إكا ظم ظأل م المرهنن للمرظن  ي   ال اننن الم ني العراقوي

التزامووا  الووراه  يم  مووي ل وو ء التزامووا  الموورظن   يهووذا اخخ وور عنوو ما يحوونز الشوويء 

المرهنن  يعُ ل  ا زاً قاننن اً لح  الره   ي ا زاً عرض اً لح  الملو ي التوي ظ  وى   ازظنوا 

   الملو ي م ررة للراه   نن  ا ز قاننني  ب لنما   ازة المرظن    وازة (27)ال اننن ي للراه 

  نن  ا ز عرضي بالنأ ي لملو ي المرهنن.مؤقتي 

نما يتم التأل م إلى العو ، يهون شوخص يت و  عل و، الطر وان؛ لووي يتأولم الشويء 

المرهنن يإداراظ،  يالمحا  ي عل ،  يإستثمار   يظأل م الشيء المرهنن للع ، يح    نا   

المرهنن ي  انت،  يم   ني  مي م  ب ننات جن المرظن  يتخلص م  التزام المحا  ي على 

جخرى جن الراه  يتجنو  ا تموات  سونء إدارة الو ا   للمرهونن  يعو م المحا  وي عل و،  

 .(28) ييمون، م  ظرظ   ع ة رهنن على المرهنن ن أ،

 الشروط الواجب توفرها في التسليم -3

، إن التأل م هن يضع المرهنن ظحوت ظصورف الو ا   المورظن  جي العو ،  بح وث يت أور لو

  ازظ،   التأل م الذي ي رئ كمي المو ي  الوراه   هون التأول م الوذي يزيول نول عوا   بو   

   و كا نوان (29)  المرظن  يالشيء المرهنن  يظط   ج وام ظأل م الم  ع على ظأل م المرهنن

ع اراً ي نم الراه  بتخل ت، لصاللا المرظن  جي الع ،  يإكا نان من نتً قوام الوراه  بتأول م، 
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ينوذلا يجو  جن    (30)    جي للع ،  يإكا نان المرهنن سن اً يوونن بتأول م هوذا الأون  للمرظن

 يونن المرهنن بحالي يصللا اتنت اع بنا  يبالحالي التي نان عل نا يقت انع اد ع   الره . 

 اخ ل يونن زمان التأل م يقت الع   ما لوم يت و  علوى جما زمان التأل م يموان،ت  

لم  غ ر كلا  ب لنما يونن موان التأل م  ي الموان الذي ين     ، المرهنن يقت ظمام الع   ما

 .(31) يت   على غ ر كلا

 أنواع التسليم -4

يختلل التأل م باختلف ط  عي الشيء المرهنن  يسناء نان من نتً جي ع واراً جي سون اً 

جسم اً  يتظ ا  اخطراف ديرٌ نذلا  ي ظح ي  ننع ظأل م المرهنن    ث ق  يوونن التأول م 

  وم اً ت عل اً جي قاننن اً جي ظأل ماً رمزياً جي 

التأل م ال عليت هن يضوع الشويء المرهونن ظحوت ظصورف المورظن  جي اخ ن وي )العو ،(   -

 بح ث يتمو  م    ازظ، ياتنت اع ب، دين عا  .

التأل م ال انننيت هن يضع الراه  للشيء المرهنن ظحت المرظن  جي العو ،  ييعلمو، بوذلا  -

  علً. ييونن ب موان المرظن    ازظ،  يلن لم ظتح   الح ازة

التأل م الرمزيت هن يضع الشيء المرهنن ظحت سلطي ظصرف المرظن   يكلا ع  طري   -

يضع شيء يمثل الما، المرهنن  جي ي نم م ام،  نتأل م م تاح المأتندعا  جي ظأل م الأن  

  المث ت للح ن  المعننيي.

 م قو  ظوم  ومواً التأل م الحوميت هن التأل م الذي يتم بتراضوي الطور     ياعت وار جن التأول -

بأ   فريف الشيء المرهنن  نما لن نان المرظن  مأوت  راً للمرهونن ق ول ع و  الوره  

يظم اتظ ا  على ع   الره  الح ازي  جي ي نم الراه  باست جار المرهنن م  المرظن   بع  

 .(32) ع   الره  باظ ا  الطر    على كلا

 

 الفرع الثاني

The Second Branch 

 إستثمار المرتهن للشيء المرهون مبررات 

Approvals of Mortgage Investment for the Pledged Property   

إن إستثمار الشيء المرهنن ل، م ررا  ع ة ييح    نا   للطر     يهذ  ال ا  ة ظعوند 

 مصةلحة الةراهنبالن ع على الراه  يعلى المرظن  يعلى الشيء المرهونن جيًواً   تتمثول 

ب ن إستثمار الشيء المرهنن ينل  الغلي  يما يتنل  ع  هذ  الغلوي  التوي ظوؤدي إلوى إ وراء 

الم ا ي ب    ا ي م لغ الغلوي  يبو   الو ي  المًومنن بوالره  الح وازي  يجن نوان ديو  

  نما جن إدارة المرهنن ي  انت، ظتطلو   ورف م والغ (33)  الره  غ ر مأتح  اسداء بع  

رهنن  ي  الي ظصللا للنت اع ب،  يهوذ  المصوري ا  مو  المموو  جن مع ني؛ لوي ي  ى الم

 . (34) ظونن م  م لغ الغلي  التي نتجت ع  إستثمار المرهنن
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 يوونن   وث  بالمنفعةة علةا الةدائن المةرتهن،يم   نا   إستثمار المرهونن جنو، يعوند  

 اظو، عو  لل ا        س الشيء المرهنن  جي ي نم المرهنن بح س الشويء  يملح  اً م رر

الناس  م عا؛ً يكلا للتن  ذ عل ،  بغ ي الحصن، على   ،  يكلا عو  طريو  إقتًواء   و، 

يإكا نوان الشويء المرهونن ينوتج ثمواراً عنو     (35)م  ثمو  الشويء المرهونن بنقوت ي  وز

إستثمار   م  الممو  جن يت   الطر ان على جن ظونن هذ  الثمار م ابل  نا   يتحصل عل نا 

%  ي المأا ل 5%  ي المأا ل الم ن ي ي4المرظن    ي الح يد الم ررة قاننن يهي  ال ا    

 .(36) التجاريي

ن أ،    ث جن الغرف الر  أوي الوذي جعُو   علوى   المرهون  يق  ظونن ال ا  ة للشيء

جساس، اخش اء هون اتنت واع بنوا يإسوتثمارها  يجن ب واء الشويء بو ين اتنت واع منو، ينوا ي 

 ني يم   ني جخرى  ق  يؤدي إستثمار الشيء المرهنن إلى زيادة ق متو، غرض،  هذا م  

المال ي  يبخلف الحا، لن ظر  م ة م  الزم  ب ين استعمال،    ث مو  المموو  جن يوؤدي 

   لن نان المرهنن ع ارة عو  ج نوزة ننربا  وي مو  المموو  جن (37)  كلا إلى ن صان ق مت،

  م  الممو  جن يتلل  عل ، يمو  ال ون، جن إسوتثمار ظتعطل  يجن نان ش  ا قابلً للستنل

الوو ا   الموورظن   جي العوو ،  للشوويء المرهوونن  يح وو  مصوولحي للموو ي  الووراه   يللوو ا   

 المرظن   يللشيء المرهنن ن أ،  يهذا ما ي رر إستثمار المرهنن.

 

 

 المبحث الثاني 

The Second Topic 

 أحكام إستثمار المرتهن للمرهون 

Provisions of Mortgage Investment for the            

Pledged Property 

انت ا،   وازة   بع  جن ظ    لنا ماه ي إستثمار الشيء المرهنن  يط  عت،  يضريرة

المرهنن م  الراه  إلى المرظن  نم  مي تزمي لم اشرة ال ا   التزاموا   بو دارة المرهونن 

الخنف  ي م تًو ا  اسسوتثمار يالتوي ظتمثول  ويت  و ي الو ا   يإستثمار  يتن   الآن  

المرظن  يهن يمارس التزام، باسستثمار  ننن المرهنن ظعند ملو ت، للراه   يم  ثم هنا  

ع ة جمنر يتن   على ال ا   ال  ام بنا  بع    ازظو، للشويء المرهونن  ظتمثول  وي إخطوار 

 حوث  وي المطلو  اخي،  ييوتم ظخصو ص الراه  بحالوي المرهونن  يهوذا موا س ناقشو، الم

المطل  الثاني ل  ان  ثوار إسوتثمار المرهونن  ي وزاء اسخول، بنوذا اتلتوزام  وي المطلو  

 الثاني ظ اعاً.
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 المطلب الأول

The First Requirement 

 مقتضيات إستثمار الشيء المرهون 

Requirement of Investment for the Pledged Property  

ع   الره  الح ازي ع  اً ع ن اً على ي   ال واننن المو ني العراقوي  جي ت لما نان  

ب ل م  انت ا،   ازة المرهنن للمرظن ؛ لوي يتم الع    ييعُ ل ع  اً رضا  اً  ي ال اننن الم ني 

المصري  يلو  انت ا، الح ازة للمرظن  شرط جساسي  ي ع   الوره  الح وازة  هوذا بو ير  

 عو   و ي المورظن  عنو  إسوتثمار  المرهونن؟ يبعو    ازظو، للشويء يجعلنا نطرح ظأاؤتً 

المرهنن يتن   عل ، إخطار الراه  بحالي الشويء المرهونن بصونرة مأوتمرة  يهوذا موا 

ي عن إلى ظ أ م المطل  إلى  رع    يتم ظخص ص ال ورع اخي، ل  وان  و ي المورظن   وي 

 سخطار تإستثمار المرهنن  ييتم ظخص ص ال رع الثاني لمأ لي ا

 

 الفرع الأول

The First Branch 

 صفة المرتهن في إستثمار الشيء المرهون

The Pledged Attribute for Investment 

يضللا ال اننن الم ني العراقي يال اننن الم ني المصري    يد إسوتثمار المورظن  

لوم يت و  علوى للشيء المرهنن  ينص على جن، يتم إسوتثمار المرهونن إسوتثماراً نواملً موا 

  يلو  عنو  م اشورة الو ا   المورظن  التزامو، ب سوتثمار المرهونن  موا هوي (38)  خلف كلا

الص ي التي ظث ت ل، عن  ق ام، بنذا اتلتزام؟ هل مص رها الن ابي؟ جم هن    ج  ل رظ ، ل، 

 ي؟ ال اننن؟ جم جن ط  عي الره  الح ازي  بن  ،   اً ع ن اً ظ ع اً هن الذي منحو، هوذ  الصو

 يللولم ع  كلا ق لِت  راءً ع ة نن زها بما ي ظيت

يذه  هذا الرجي إلى جن إستثمار المرظن  للما، المرهنن  وي الوره    الرأي الأول:

الح ازي بص ت، نا  اً ع  الراه ؛ يكلا خن الراه  هن مالا الشيء المرهنن   ن المرظن  

ً   -يأتغل المرهنن لحأاب الراه    ت جن هذا الورجي جختلول   موا بعو   وي   إ-باعت ار  مالوا

 مص ر هذ  الن ابي يهل هي ن ابي قاننن ي؟ جم ن ابي اظ اق ي؟ 

كه  اتظجا  اخي، إلى جن جساس هذ  الن ابي هن ال اننن؛ يكلا خن ال اننن هن م  

منلا ال ا      إستثمار الشيء المرهنن  يع   م  التزاماظ،  طالما ي ع عل ، التوزام  أو  

المرهنن يالمحا  ي عل ،    ن النص ال اننني هن مص ر هوذ  الن ابوي  يعووس كلوا   إدارة

يذه  اتظجا  الثاني إلى جن مص ر هذ  الن ابي هن اظ ا  الطر    الراه  يالمورظن   ق اسوا 

على ظنلي ج   الشرناء إدارة الما، الشا ع  يهذ  الن ابي اتظ اق ي م ترضي   ث جن المشرع 

 .(39) ابي است راراً للمرانز ال اننن يا ترف هذ  الن 
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م تًى هذا الرجي جن المرظن  ظث وت لو،  و ي  وي إسوتثمار الشويء   الرأي الثاني:

المرهنن  يجساس هذ  الص ي ب ن ل،   واً ج و لً  وي إدارة المرهونن  يبطري وي م اشورة؛ 

لو، ال واننن   يكلا خن سلطي اسستثمار ت ظأتن  إلى  ورة الن ابي  يإنموا هوي سولطي منحنوا

 .(40) ماييً لمصلحي الطر    يم  م تً ا  ط  عي    الره  الح ازي

كه  هذا الرجي إلى التن    ب   الرجي   الأاب     ع ل الو ا   ج و لً   الرأي الثالث:

ع  ن أ،    ما هن م رر ل، على جساس ما يمنح، ل،  و  الوره  الح وازي  ي  موا زاد عو  

 نا  اً ع  الراه   يلو  لم يأو   هوذا الورجي نلمو،  يلوم ي و     ن  الره  الح ازي يعُ   

 .(41) جساس هذا الرجي

يذه  هذا الرجي إلى جن ال ا   المرظن   يهن يمارس   و، ييا  و،   الرأي الرابع:

 ي إستثمار الشيء المرهنن يأتن   ي كلا  إلى   ، الع ني الت عي الذي ظًمن،    الره  

  الح ازي نح  ع ني مو  الح ون  الع ن وي الت ع وي  ين ول للو ا   الح ازي؛ يكلا خن الره

المرظن    ازة المرهنن يين ل مع، ج  ى سولطا  المالوا الثلثويت التصورف ياتسوتعما، 

ياتستغل،  يهي سلطي استغل، المرهنن  يلو  ن ول هوذ  الأولطي ت يوونن مجان واً دين 

 .(42) بلً لنذا اتستغل،م ابل  بل يترظ  على كلا جن المرظن  ي  ع م ا

يعل ، يبع  عرف هذ  الآراء  يمو  ال ن، جن جساس   ي المورظن   وي إسوتثمار 

الشيء المرهنن  هن الن ابي اتظ اق ي ب ن، يب   الراه ؛ يكلا خن الراه      يرظ  رهنواً 

إرادظو، ظتجو، ضومناً   ازياً على مال،  يهن يعلم بانت ا، هذا الما، إلى   ازة المرظن     ن  

لتنن ل هذا المرظن   وي إدارة الموا، المرهونن  يالمحا  وي عل و،  يإسوتثمار ؛ يكلوا خن 

ط  عي الره  الح ازي ظ تًي ظخلي الراه  ع    ازة الشيء المرهونن  يطالموا الح وازة 

انت لت للمرظن   ل ب ل جن ظنت ل   ي اسدارة لنذا اخخ ر  هذا م   نوي يمو   نوي جخورى  

  ن المشرع جيرد  ي بع  اخ  ان ينالي ضمن ي  يينالي م ترضي  يجن مًمنن الننالي 

الًمن ي هي اظجا  اسرادة ضمناً لتنن ول الغ ور  جي ق ون، التننول عو  الغ ور  عو  طريو  

م اشرة جعما، ظ ، على كلوا  يم تًوى الننالوي الم ترضوي هون ا توراف المشورع سرادة 

 . (43)ني مع   است راراً للمرانز ال اننن يالطر     نحن ج  اث جثر قانن

يم   ني ثالثي جن ن ابي المرظن   ت ظتعارف مع م ادئ ع و  الننالوي التوي ن منوا 

  مموا ظ و م يموو  ال ون، جن جسواس  و ي الو ا   المورظن   وي إسوتثمار (44) ال اننن المو ني

اس  و ي العو ،  وي المرهنن ع ارة ع  ينالي ضمن ي م  المو ي  الوراه  إل و،  ب لنموا جسو

 إستثمار المرهنن هن اظ ا  الطر    )الراه  يالمرظن ( الصريلا على كلا.
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 الفرع الثاني

The Second Branch 

 وجوب إخطار المرتهن للراهن بحالة المرهون 

The Mortgage Notification into Situation of Pledged Property  

الراه   إكا نان كلا را عاً إلى خط ، جي نت جوي إكا هلا المرهنن نان هلن، على  

ال نة ال اهرة  ظط   اً ل اع ة النل  على المالا  يإكا نان النل  بخط  ال ا   المرظن    نو، 

  يلموا نانوت (45) يونن مأؤيتً ع  ظعني  الراه   يينت ل    الره  إلى هذا التعوني  

ي الره  الح ازي؛ نم  مي تزمي لم اشورة   ازة المرهنن ظنت ل م  الراه  إلى المرظن   

   نن المأؤي، ع  متابعي الشيء المرهونن  ي   و، (46)  ال ا   التزام، ب ستثمار المرهنن

ي  انت،؛ يكلا خن، جعلم بحالت، م  الراه  بأ   انت ا،   ازة المرهونن إل و،  يمو  هوذا 

المنطلوو  عل وو، متابعووي  الووي المرهوونن يإخطووار الووراه  بووول مووا يطوورج عل وو،؛ يكلووا خن 

 المرهنن  ي   ازة المرظن  جي الع ،   ونن هن جعلم بحالت،. 

ب لنما ظن طع الصلي الماديي ب   الراه  يب   مال، المرهنن  يلوي يعلم هوذا اخخ ور 

بحالي مال،  يتحتم إخطار  بالحالي التي ظطرج على هذا الما، المرهنن  هوذا مو   نوي يمو  

 ني جخرى  يج  إخطار المورظن  للوراه  بحالوي المرهونن؛ لووي يتخوذ الوراه  المنقول 

خل، للمحا  ي على المرهنن ي  انت،  جي ق  يأترد المرهنن يي  م المناس  لنذ  الحالي بت  

 . (47) ظ م ناً  خر

على جن يراعى التنق ت  ي اسخطار   وث ين غوي جن يوونن اسخطوار  وي النقوت 

المل م؛ لوي يت خل الراه  بالنقت المل م  الوذي يأوملا لو، باظخواك نا وي اس وراءا  التوي 

  جما شول اسخطار   ن كلا ت يتطل  شولً مع ناً  (48)  تللظح ظ المرهنن م  النل  جي ال

    يونن اسخطار موتنباً بخط ال    جي ع  طري  اسنذار بنسواطي الواظو  العو ،  جي عو  

طري  ال ري   يإن نان كلا يث ور مشوانل اسث وا   يي ًول جن يوونن عو  طريو  الواظو  

 .(49) اسنوار الع ،؛ لوي ت يتم الطع  بصحي اسخطار ع  طري 

ييج  جن يونن هنا  م رر يأت عي اسخطار  نما لن نان هنوا  ظعورف قواننني 

للموورظن   ووي ملو ووي المرهوونن  جي جن المرهوونن معوورف للنوول   جي هنووا  ع  ووا   ووي 

اسستثمار      يتعرف الغ ر إلى المرظن  م ع اً الملو ي علوى الشويء المرهونن   لون نوان 

جدعى الغ ر ب ن، مالا لنذا الع ار   على المرظن  إخطار الراه  المرهنن ع ارة ع  ع ار ي

بنذا التعرف؛ لوي ي  م الراه  سن  الع ار الذي يث ت ملو ي الراه  للع ار المرهونن   و ن 

لم ي عل المرظن  كلا  ينزعت ملو ي الع ار م  الراه  نان المرظن  مأؤيتً ع  ظ ص ر   

 .(50) ل  ام باسخطار  ي النقت المناس  يع  الًرر الذي ظرظ ؛ لتخل ، ع  ا

يعلى المرظن  جن يخطر الراه  بحالي المرهنن إكا طرج  عل ، جمونر ظأواهم  وي 

ظل ،  جي هلن،  نما لن فنر جن الع ار المرهنن جيل للأ نط؛ نت جي   ريوا  بجونار   ننوا 
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كلا جي ظعم    يتع   على المرظن  إخطار الراه   بذلا ي ي النقت المناس   يجن قصر  ي

ع م اسخطار  نان مأؤيتً ع  ظعني  ال ا   نت جي إهمال، الجأ م. ينذلا يتن و  علوى 

المرظن  إخطار الراه  بالت خل  إكا نانت هنا  ع  وا  ظمنوع إسوتثمار المرهونن  نموا لون 

نان المرهنن جرضاً زراع ي ينانت التربي غ ر  الحي للزراعوي  جي جن المرهونن ع وارة 

ن ل  يظتطلو  ظوراخ ص مع نوي؛ لووي يوتم اتسوت ادة مننوا  يهوذ  التوراخ ص   ع  س ارا  

 .(51) متنق ي على مرا عي الراه  إلى ال يا ر المختصي للحصن، على هذ  التراخ ص 

على جن اتلتزام باسخطار ت ي ع على عاظ  المرظن    ط  بل يشومل جيًواً العو ، 

  بحالي المرهنن الذي يحنز عل ، باظ وا    ث يتحتم على اخخ ر إخطار الراه  يالمرظن 

الطر     يجن يتخذ نا ي اس راءا  التي ظتطل نا إدارة الشخص المعتاد  يإت نان مأوؤيتً 

 ع  ظعني  الراه  ع  خط ، عن  ع م اسخطار جي الت خ ر   ،. 

 

 المطلب الثاني

Second Requirement 

 الإخلال به آثار إستثمار الدائن للمرهون وجزاء 

Impacts and the Penalty for Violating the Mortgaged Investment 

( م  1099( يما بع ها م  ال اننن الم ني العراقي  يالمادة )1334ن مت المادة )

ال اننن الم ني المصري  ثار الره  الح ازي  يبنذا الص د يمو  جن يتم  صر هذ  الآثوار 

ء من،  يانت اع المرظن  بالمرهنن يونن بم ابل  يالم ا وي ب ستثمار نامل المرهنن ت  ز

ب   ثمار المرهنن يدي  الره   يج وام ال نا    يما يت ع كلا م   زاء عن  اسخل، بنوذ  

 اتلتزاما   مما ي عن إلى ظ أ م هذا المطل  إلى  رع   على النحن الآظيت

 

 الفرع الأول

The First Branch 

 المرتهن للشيء المرهون آثار إستثمار 

Impacts for Violating the Mortgaged Investment 

عن  ق ام الراه  بتن  وذ التزامو،  ين ول   وازة الشويء المرهونن إلوى المورظن   وي 

الره  الح ازي  ظترظ   ثار ع ة ظتمثل  ي إستثمار نامل المرهنن ت  زء من،  ياتنت واع 

 وام ال نا   نما يليتلمرهنن  يج يونن بم ابل يخصم غلي ا

 إستثمار كامل المرهون -1

يلتووزم الموورظن  ب سووتثمار الشوويء المرهوونن إسووتثماراً نوواملً  يي صوو  باسسووتثمار 

  (52) الواملت جن يأتثمر الشيء المرهنن ب قصى طاقت،  ينول المرهونن يلو س  وزءاً منو،

 تى ت يً ع على الراه  جي عا   محتمل )ثمار محتملوي(؛ يكلوا خن إسوتثمار المرهونن 
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ل س   اً للمرظن    ط  بل هن يا   عل ، ما لوم يت و  علوى ظور  الشويء المرهونن بو ين 

    كا نان المرهنن جرضاً زراع ي زرعنوا  يإكا نوان المرهونن ع واراً ع وارة (53)  إستثمار

قام بت   رها  ييج  جن ي ذ، المرظن   ي كلا موا ي ذلو، الشوخص   ع  دار سو  سوننا  جي

المعتواد؛ يكلووا خنوو، نا و  عوو  الووراه   وي إسووتثمار المرهوونن  ي وي اسسووتثمار مصوولحي 

    كا لم (54) للمرظن  ظتمثل  ي الحصن، على ثمار هذا اسستثمار  يخصمنا م  دي  الره 

 ار  ناقصاً نان مأؤيتً ع  كلا الت ص ر.يأتثمر المره  المرهنن مطل اً  جي نان إستثم

 انتفاع المرتهن بالمرهون يكون بمقابل -2

( 1104/2( م  ال اننن الم ني العراقي يالتي ظطواب  الموادة )1340نصت المادة )

م ني مصري ت ))ل س للمرظن  اتنت اع بالمرهنن رهناً   ازياً دين م ابل ...((. يم تًى 

ام،  يإستثمر الشيء المرهنن يانت ع ب،    ونن هذا اتنت واع ل واء كلا إكا ن ذ المرظن  التز

    كا نانت دار سو  يسوننا  يج  جن ي  ع ج رة ع  (55)  م ابل ي  ع، المرظن  إلى الراه 

انت اع، بنذا ال ار لصاللا الراه   باعت ار جن هذا اخخ ور مالوواً للو ار  يإكا نوان المرهونن 

 . (56)   ج  جن ي  ع م ابلً للراه  ع  هذا اتنت اع ع ارة ع  س ارة يجستعملنا 

يعل ، ل س لل ا   المرظن  جن ينت ع بالشيء المرهنن دين م ابل  يي ع بواطلً نول 

اظ وا  ي ًوي بخولف كلوا؛ يكلوا خن انت وواع المورظن  بوالمره  دين م ابول  يوؤدي إلووى 

  ينل انت اع يتم م  (57) الح ازي صن،  نا   ربنيي مأتترة غ ر فاهرة  ل ين،  ي الره  

ق ل المرظن  يونن بم ابل  يعلى المرظن  ظ  يم  أاب م صل للراه  ع  إدارة المرهونن 

  يظجوو ر اسشووارة جن الموورظن  عنوو  ق اموو، بوو دارة (58) ياسووتغلل، يق مووي الثمووار المتحصوولي

تغل، مصولحي المرهنن ياستغلل،  ت يت اضى ج راً م  الراه ؛ يكلا خن  وي كلوا اتسو

 . (59) لول م  الراه  يالمرظن 

 خصم غلة الثمار من دين الرهن الحيازي -3

لما نان ال ا   المرظن  يأتثمر الشيء المرهنن باعت ار  نا  اً ع  الم ي  الوراه ؛ 

يكلا خن اخخ ر يع  مالواً للمرهنن    ن الغلي التي نتجت نت جي اسسوتثمار ظوونن لصواللا 

يهنا ج از نل م  المشرع المصري يالمشرع العراقي  إ راء الم ا ي بو   ثمو  الراه    

الغلي  يب   ج ول ديو  الوره   يجن لوم يحول ج ول الو ي   يهوذا خولف اخ ول   وث جن 

  يجن اخثوور الم اشوور تنت وواع (60) الم ا ووي ظ تًووي جن يووونن نوول الوو ين   قوو   وول ج لنمووا

ء الم ا وي بو   غلوي الثموار المتح  وي  يالو ي  المرظن  بالشيء المرهنن  يوم   وي إ ورا

اخ لي  ي ع   الره  الح ازي  على اعت ار جن ما يحصل عل ، المرظن  م  غلي اتنت اع 

. على جن  نر الغلي التي نتجت ظتمثل  ي  وا ي (61)  بالمرهنن يونن م يناً ب، إلى الراه 

لمرهونن  نموا جنو   علوى كلوا ريع إستثمار المرهنن  يما جست اد  الو ا   مو  اسوتعما، ا

 ( م ني مصري.1104( م ني عراقي  يالمادة )1340المادة )
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يإن خصم  ا ي غلي الشيء المرهنن مو  الو ي  المًومنن بوالره   يوتم علوى ي و  

ظرظ   مع        م م لغ على  خر  أ  ظرظ  نا عن  اتقتًاء  يهي نما جيردها المشورع 

 العراقي ت

 المرظن  للمحا  ي على المرهنن.ق مي ما ان  ،  -

 ما د ع، المرظن  م  ضرا   ظرظ ت على المرهنن. -

 ظوال ل إستثمار المرهنن. -

 ما جستح ، الغ ر م  ظعني  على المرهنن.  -

 مصري ا  ظن  ذ ع   الره . -

 ال نا   التي ظأري على ج ل ال ي . -

 .(62) جخ راً خصم م لغ ال ي  -

   الترظ   الآظيتب لنما رظ نا المشرع المصري على ي 

 مصري ا    ظ المرهنن يإ ل ،. -

 مصري ا  ظن  ذ ع   الره  الح ازي. -

 ال نا   التي ظأري على ج ل ال ي . -

 .(63) جخ راً خصم م لغ ال ي  -

 خصم غلة الثمار مقابل الفوائد -4

ط  ع ي  عن  إستثمار الشيء المرهنن ي ر دخلً  جي إيراداً  جي ثماراً م ن ي يثماراً  

ييتًلا جن هنا   لي بو   الثموار يال نا و ؛ يكلوا خننموا يتنلو ان مو  رجس موا، يا و   

 الشيء المرهنن يًم  س اد ال ي  المًمنن  يجن العا   الذي ينتج عو  المرهونن يتمثول 

  جي جن للوراه  الحو   وي ثموار المرهونن  (64)  ي ثمار   يعا و  الو ي  يتمثول  وي  نا و  

ي  نا   ال ي  المًمنن بالره   يعلى هذا اخسواس مو  المموو  جن يوتم يللمرظن  الح   

اظ ا  الراه  يالمرظن  على جن ال ا   يأتح  ثمار المرهنن  م ابل  نا   دي  الوره   جي 

ت يرظ  ال ي  المًمنن بالره  الح ازي جي  نا   بذمي الراه   هذا يجن اخمور ت يخور  

 ع  ال ريف الآظ يت

لطر ووان علووى  عوول إيووراد الشوويء المرهوونن  م ووابلً ل ا وو ة الوو ي  قوو  يت وو  ا -1

المًمنن بالره   مع ظح ي  سعر ال ا  ة اتظ اق ي  نذا اتظ ا   ح لا ينا ذ بح  الطر     

 ً  .(65) على جت يتجايز الح  المأمنح ب، قانننا

ح يو  يق  يت  ا على  عل إيوراد الشويء المرهونن  م وابلً لل ا و ة دين جن يوتم ظ  -2

سعر اظ اقي لل ا  ة  يهنا جيًاً يعُ ل اتظ ا   ح حاً  ي   يد الحو  اخقصوى المأومنح بو،  

  يهذ  النأ ي ظونن على جساس جقل ق مي الشو      ين صو  بوذلا جقول ق موي (66)%(7يهن )

ال ي  جي ق مي الثمار  إكا نانت جقل م  ق مي الشيء  مثا، كلا لن نان م لغ ديو  الوره  هون 
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مل نن(   ن ال ا  ة المأمنح بنا هي س عي ملي   ع  ق موي الو ي    و كا نانوت ق موي   100)

الثمار هي خمأي مليو   يأوتح  الو ا   هوذا الم لوغ  يلوو  إكا نانوت ق موي الثموار عشورة 

ملي   يأتح  ال ا   م لغ س عي ملي    يهن الح  اخقل م  م لغ ثمار الشيء ي نا   ج ل 

ا جن الأون  دين ظح يو  سوعر ال ا و ة  ي  و  إلوى انت واء الو ا   ب  موي ال ي   يالعلي م  كل

الثمار  نم ابل ل نا   ال ي   يطالما ال ا   هن م  يتنلى إستثمار المرهنن    ن نانت ق مي 

  .(67) الثمار جقل م  ال نا    نن م  يتحمل كلا

 ابول ال نا و   ال رف الثالث يتمثل  ي ع م ي ند اظ ا  على جن ظونن الثموار م  -3

%( 4يلم يتم ظح ي  سعر ال ا  ة   ي هذ  الحالي يأتح  المورظن  ال نا و  ال اننن وي ال الغوي )

 .(68) %(  ي المأا ل التجاريي  بما ت يتخطى ق مي الثمار5 ي المأا ل الم ن ي  ي)

(  ين م جيًواً 1105يهذا ما ن م، ال اننن الم ني المصري بالت ص ل  ي المادة )

( مو ني مصوري  1126ال نا   يثمار المرهنن  ي ره  ال ينن  على ي   الموادة )  ج وام

يعلى عوس كلا  لم يًع ال اننن الم ني العراقي ظن  ماً م صلً خ وام ال ا  ة  ي الوره  

 الح ازي؛ موت  اً بال ناع  العامي  إت جن، ت ين   اختلف  ي اخ وام ب   التشريع  .

 

 الفرع الثاني

The Second Branch 

 جزاء الإخلال بإستثمار المرهون 

The Penalty for Violating the Mortgaged Investment 

سوو   يجن بوو ل  ال حووث جن العنايووي التووي يتطل نووا ال وواننن موو  الوو ا    عنوو  إدارظوو، 

( مو ني عراقوي لصونر 1339للمرهنن هي عنايوي الر ول المعتواد  يقو  ظطرقوت الموادة )

  بالتزام، بو دارة المرهونن  يإسوتثمار  يهويت إدارة المرهونن إدارة سو  ي  إخل، المرظن

( م ني مصري  نرة ثالثي  مو   ونر إخول، 1106ياسهما، الجأ م  يجضا ت المادة )

( مننوا علوى جنو، ت 2صوت ال  ورة )ال ا   المرظن   ظتمثل  ي جساءة استعما، الح     وث ن

الح  جي جدار الشويء إدارة سو  ي جي جرظوو  إهمواتً  أو ماً  إكا جساء ال ا   استعما، هذا  ))

نان للراه  الح   ي جن يطل  يضع الشيء ظحوت الحراسوي جي جن يأوترد  م ابول د وع موا 

 عل ،...((.

 ننع   إخل، بأ ط يإخل،  أ م ت ييونن اسخل، على

 الإخلال البسيط -1

الموو ني  عنوو  ظن  ووذ اتلتووزام  إن هووذا اسخوول، ظحوموو، ال ناعوو  العامووي  ووي ال وواننن  

ياسخل، ب،  بح ث يح  للراه  طل  التن  ذ الج ري  يإ  ار المورظن  علوى ال  وام بتن  وذ 

التزام،  ييونن كلا ع  طريو  ظحأو   طري وي إدارظو، للشويء المرهونن    حو  للوراه  

طريو  إ  وار الطل  م  ال اضي بالزام المرظن  بتن  ذ الع   ظن  ذاً ع ن اً  ييونن كلوا عو  
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المرظن  على إدارة المرهنن يإستثمار   بالطري ي المل مي ل،  ياظخاك العنايي التي يتخوذها 

الر ل المعتاد  يإكا ج اب الراه  ضرر  وراء سونء إدارة المورظن  للمرهونن  يحو  لو، 

طل  التعني  عما لح ، م  ضرر؛ بأ   ظ ص ر المورظن   يالتعوني  يشوملت موا  وا  

 .(69)   يما لح ، م  خأارةالراه  م  نأ  

 الإخلال الجسيم -2

مو  المشورع المصوري  يالمشورع العراقوي  الجوزاءا  الخا وي بنوذا   يضع نلٌ 

اسخل،  نما لن جساء المرظن  استعما، المرهنن  يإسوتثمر  بشوول خواطن عو  ظعمو   جي 

المرهونن  يلوم ي وم جرظو  إهماتً  أ ماً  نما لون ظعورف لو، الغ ور  يانتوزع منو،   وازة  

ب خطار الراه  بذلا  جي نان المرهنن ع ارة ع  ع ار يظن م  و ار منو،  جي ج و لا غ ور 

 اللا للستعما،؛ بأ   ان طاع الونربواء عنو،  يلوم ي وادر المورظن  إلوى اخطوار الوراه  

 بذلا  يهنا خ َّر المشرع العراقي يالمشرع المصري الراه  جن يألا طري   ت

ح  الشيء المرهنن م  المرظن   ييضع، ظحوت الحراسوي  جي س  الطريق الأول:

ظأل م المرهنن إلوى العو ،؛ يكلوا خن المورظن  يبعو  إخللو، بالتزامو، بو دارة المرهونن  

يإستثمار   لم يع ل محلً لث ي الراه    تر ع ي   ع  المرهنن يظألم إلى العو ، الوذي يع نو، 

 ال اضي.

ل ي  المًومنن نواملً  ييأوترد المرهونن مو  جن ين ي الراه  با  الطريق الثاني:

المرظن   يجن لم يحل ج ل ال ي   يإكا نان الو ي  منتجواً لل نا و  ي ول سورياننا   ول يلتوزم 

الراه  إت بال ا  ة المأتح ي إلى    ظ ريخ الن اء  يلو  إكا نوان الو ي  ت ينوتج  نا و   هنوا 

 .(70) حأنبي بالأعر ال انننييح  للراه  جن يخصم م  ال ي  عن  س اد   نا   م
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 الخاتمة

Conclusions 

بع  جن انتن نا م  عرف ال حث  يتن   عل نا ب ان جهم النتوا ج التوي ظوم التن ول 

 إل نا  يب ان جهم التن  ا  التي ين ي بنا نما ي ظيت

  أولاً: النتائج

ظنف ول الو ا   المورظن  الشويء يمو  ال ن، جن إستثمار الشيء المرهنن يعرف على جنو،ت   .1

المرهنن؛ ل  ر ربحاً مع نا؛ً لزيادة غلت،  ييونن كلا باستعمال، لن أ،  جي ظ   ر  للغ ور  جي 

  للراه   يخصم غلت، م  دي  الره .

جيرد   ، ال اننن الم ني إستثمار ال ا   للشيء المرهنن ضم  التزاما  المرظن   باعت وار  .2

م للجان     يإستثمار المرهنن التزام ي ع على عواظ  المورظن   جن الره  الح ازي ع  ٌ ملز

يهذا ما اظ   عل ، ال  ،  يما ن م، ال واننن المو ني جيًواً    وث ظطور  لاسوتثمار ضوم  

ي اء ال اننن م  نا  ي جخورى   و عطى الحو  للمورظن  جن يتنواز، عو    التزاما  المرظن 

يهوذا موا يؤنو    ييع ي ن أ، م  هذا اتلتزام إستثمار الشيء المرهنن  باتظ ا  مع الراه   

جن إستثمار ال ا   للمرهنن ت يعُ ل   اً   ط  يت يعُ ل التزاماً   ط  بول هون  و  يالتوزام  وي 

 النقت كاظ،.

إن ظأل م المرهنن  يعُ ل شرطاً جساس ا؛ً ل  ام التزام ال ا   المرظن  ب دارة الشيء يالمحا  وي  .3

ن ، عام م  اشتراط انت وا، الح وازة مو  الوراه  إلوى المورظن  جي عل ، يإستثمار    العلي ب

الع ،  ظتمثل  ي ظمو   المرظن  م  استغل، الشيء المرهنن  يق   غلت،؛ لخصومنا مو  

ج ل ال ي .  م  غ ر المتصنر جن يمارس ال ا   المرظن  التزام، ب ستثمار المرهنن  دين 

 جن يحنز    الح ازة شرط سستثمار المرهنن.

إن جساس   ي المرظن   ي إستثمار الشيء المرهنن  هن الن ابي اتظ اق ي ب ن، يب   الراه ؛  .4

يكلا خن الراه      يرظ  رهناً   ازياً على مال،  يهن يعلم بانت ا، هذا الما، إلى   وازة 

المرظن     ن إرادظ، ظتج، ضمناً لتنن ل هذا المرظن   ي إدارة الما، المرهنن  يالمحا  وي 

عل ،  يإستثمار ؛ يكلا خن ط  عي الره  الح ازي ظ تًي ظخلي الراه  ع    ازة الشيء 

 المرهنن  يطالما الح ازة انت لت للمرظن    ل ب ل جن ظنت ل   ي اسدارة لنذا اخخ ر. 

لما نان ال ا   المرظن  يأتثمر الشيء المرهنن باعت ار  نا  واً عو  المو ي  الوراه ؛ يكلوا  .5

مالا للمرهنن    ن الغلي التي نتجت ع  اسستثمار ظونن لصاللا الراه   يهنوا خن اخخ ر  

ج از نل م  المشرع المصري يالمشرع العراقي  إ راء الم ا وي بو   ثمو  الغلوي  يبو   

ج ل دي  الره   يجن لم يحل ج ل ال ي   يهذا خلف اخ ل   ث جن الم ا ي ظ تًي جن 

جن اخثور الم اشور تنت واع المورظن  بالشويء المرهونن  يونن نل ال ين   ق   ل ج لنموا  ي

 يوم   ي إ راء الم ا ي ب   غلي الثمار المتح  ي  يال ي  اخ لي  ي ع   الره  الح ازي. 
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نص المشرع المصري يالمشرع العراقي على  وزاء خوان يحووم  الوي إخول، المورظن   .6

الطريو  اخي،ت سوح  الشويء المرهونن بنا  ، ب ستثمار المرهنن يمنلا الراه  طري   ت  

م  المرظن   ييضع، ظحت الحراسي  جي ظأل م المرهونن إلوى العو ،؛ يكلوا خن المورظن  

يبع  إخلل، بالتزام، ب دارة المرهنن  يإستثمار   لم يع ل محولً لث وي الوراه   جموا الطريو  

  المورظن   يجن لوم الثانيت جن ين ي الراه  بال ي  المًمنن نواملً  ييأوترد المرهونن مو

 يحل ج ل ال ي .

 Recommendations ثانياً: التوصيات

نناش  المشرع العراقي بتن    المصطلحا  التوي ن موت مأو لي التوزام المورظن  ب سوتثمار  .1

الشيء المرهونن  عنو ما جيرد مصوطللا يأوتثمر  ييأوتغل  يينت وع  ي صورها بمصوطللا 

 إستثمار المرهنن؛ لوي ت ي ع الل س ب ننم.

نوو  انت ووا،   ووازة المرهوونن موو  الووراه  إلووى الموورظن   يق ووام التزاموو، بوو دارة المرهوونن ع .2

يإستثمار   يتن   على ال ا   ال  ام ب خطاراٍ  ع ةل؛ للمحا  وي علوى المرهونن  يهوذا موا 

ي عن المشرع العراقي إلى النص عل نا  ضم  التزاما  المرظن   ي ع   الره  الح وازي  

 ن  إكا لم ين ذها.يظح ي  مأؤيل ي المرظ

نناشوو  المشوورع العراقووي بتن وو م الجووزاءا  الخا ووي بوو خل، الوو ا   الموورظن  بالتزاموو،  .3

باسستثمار  نما  عل عن  ظن  م اسخل، الجأ م  يالنص على اسخل، ال أ ط  يع م ظور  

 هذ  المأ لي لل ناع  العامي  جسنةً بالمشرع المصري.
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 هوامشال

Footnotes 
 

اخ ل ي     (1) الع ن ي  الح ن   يد. غني ط،  أنن   ال ش ر  الوتاب 1د. محم  ط،  لصناعي  العاظا  الناشر    

 .48  ن29ال اهرة ظنزيع الموت ي ال اننن ي بغ اد  دين كنر سني النشر  بن 
الخان  رسالي دنتنرا  نل ي   (2) ال اننن  التصرف يجعما، اسدارة  ي  الشاه    جعما،  الأع   رش ي  محم  

 .163  ن1983الح ن   امعي ع   شمس  
 .404  ن260بن   د. محمند  ما، ال ي  الزني  مر ع ساب   (3)

  250دين كنر سني النشر  بن د. ع   المنعم ال  رايي  الت م نا  الع ن ي  موت ي س   ع   الله يه ،  مصر    -

 .352ن
العرب ي     (4) الننًي  دار  المرهنن   الشيء  إستثمار  المرظن    ازيا  ي  ال ا    خل ل      مج ي  أ   د. 

 .74ين 73  ن2005ال اهرة  
الجامعي    (5) ال ور  دار  الم ني   ال اننن  المرهنن  ي  الما،  إستثمار  ج وام  ال ي    الر  م  ع    محمند  د. 

 .5  ن2007يي  اسسون ر
 ( م  ال اننن الم ني المصري. 1106ي 1104ان ر المناد ) (6)
 ( م  ال اننن الم ني العراقي. 1340ي 1339ان ر المناد ) (7)
 .2006( لأني 13ن( م  قاننن اسستثمار العراقي رقم )\1ان ر المادة ) (8)
 .499ند. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب    (9)
 .414  ن289بن  د. سل مان مرقس  مر ع ساب   (10)

 . 350  ن249د. ع   المنعم ال  رايي  مر ع ساب   بن  -
ط  (11) النشر   دار  كنر  دين  المصري   الم ني  ال اننن  الع ن ي  ي  الت م نا   اخهناني   ال ي     3د.  أام 

 .683  594  بن  2001

 .77د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن -
 .496ان ر  ي كلا د. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب   ن (12)

 .350  ن289مرسي  مر ع ساب   بن  محم  علي سو ور يمعتز نامل -   

ال اهرة   -    العرب ي   الننًي  دار  يالشخص ي   الع ن ي  لت م نا   دريس  ي  شن    ل     محم     1975د. 

   .153ن    173بن 
 ( م  ال اننن الم ني المصري يت ين   مصطللا مشاب،  ي ال اننن الم ني العراقي. 2\1106) (13)
 . 157  ن168اب   بن  د. محم  ل    شن   مر ع س (14)
 . 352  ن250د. ع   المنعم ال  رايي  مر ع ساب   بن  (15)
 ( م  ال اننن الم ني العراقي.1340( م  ال اننن الم ني المصري يالمادة )1106ان ر نص المادة ) (16)
 .405  ن260بن   د. محمند  ما، ال ي  الزني  مر ع ساب   (17)
 .69ند. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب    (18)
المنصنرة     (19) الجلء   موت ي  يالع ن ي   الشخص ي  الت م نا   ال  ،   الحم    ع    محأ   بن 1998د.    155   

 .594ن

 ( م ني عراقي.1338( م ني مصري يالمادة )1106يالمادة )
 ( م  مجلي ات وام الع ل ي.706( م ني عراقي  يهن نص م خنك ع  المادة )1322ان ر نص المادة ) (20)
 .513  ن193مر ع ساب   بن  د. محم  ط، ال ش ر يد. غني ط،  أنن  (21)
 .470ن د. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب   (22)
 . 674  ن572ب   بن د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع سا (23)
 المذنرة اسيًا  ي لل اننن الم ني المصري.  (24)
 . 555  ن121د. محأ  ع   الحم   ال  ،  مر ع ساب   بن   (25)
 ( م ني عراقي. 1322ان ر المادة ) (26)
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 . 557  ن123د. محأ  ع   الحم   ال  ،  مر ع ساب   بن  (27)
 . 675  ن580بن  د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   (28)
 .371  ن 251  بن 1968د. ج م  سلمي  دريس  ي الت م نا  الع ن ي  دار الننًي العرب ي  ال اهرة   (29)

 .44د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن -
 . 701  ن623د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن   (30)
 . 315  ن399يبن  398محم  علي سو ور يمعتز نامل مرسي  مر ع ساب   بن   (31)
 يما بع ها.  44ان ر  ي كلا ت د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (32)

 .212  ن133د. منصنر مصط ى منصنر  مر ع ساب   بن   -   

 . 49د. محمند ع   الر  م ال ي   مر ع ساب   ن -   
 .532  ن 222بن  مر ع ساب   د. محم  ط، ال ش ر يد. غني ط،  أنن  (33)
 .237  ن121ظن    العطار  مر ع ساب   بن  د. ع   النا ر (34)
 .528ن د. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب   (35)

 .362  ن258محم  علي سو ور يمعتز نامل مرسي  مر ع ساب   بن   -
 . 597  ن157د. محم  ل    شن   مر ع ساب   بن   (36)
 .156ين 94د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (37)
 . 684  ن595د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن  (38)
 يما بع ها. 182د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (39)
 .88د. محمند ع   الر  م ال ي   مر ع ساب   ن (40)
 .405  ن260بن  د. محمند  ما، ال ي  الزني  مر ع ساب   (41)
 .198د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (42)
المنقع    (43) على  منشنر  بحث  ال اننن ي   يات تراضا   ال را    ن ريي  ري   ة   صل  

(www.archives.karaim ظ ريخ الزيارة )00ت16 11/3/2019. 
 ( م ني عراقي. 945-933( م ني مصري يالمناد )713-702ان ر المناد ) (44)
 .525ين 524  ن210مر ع ساب   بن   د. محم  ط، ال ش ر يد. غني ط،  أنن  (45)
 . 555  ن121د. محأ  ع   الحم   ال  ،  مر ع ساب   بن   (46)
 .499ن د. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب   (47)
 .139د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (48)
عراقي  ( م  قاننن اسث ا  ال34ان ر المادة )  ل  ان ال ر  ب   الطع  بالأن ا  العاديي يالأن ا  الرسم ي  (49)

 .1979( لأني 107رقم )
 ( م ني عراقي.1138ي 1136( م ني مصري يالمناد ) 1103ي 1102ان ر المناد ) (50)
 .142د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن  (51)
 . 684  ن595د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن  (52)
 .499ن د. رمًان جبن الأعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب   (53)
 .532  ن221مر ع ساب   بن   د. محم  ط، ال ش ر يد. غني ط،  أنن  (54)

 .415  ن291بن   د.سل مان مرقس  مر ع ساب   -
 .377  ن256مر ع ساب   بن   د. ج م  سلمي  (55)
 . 685  ن597د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن  (56)
 .233  ن121د. ع   النا ر ظن    العطار  مر ع ساب   بن  (57)
 . 353  ن251د. ع   المنعم ال  رايي  مر ع ساب   بن  (58)
 . 592  ن154د. محأ  ع   الحم   ال  ،  مر ع ساب   بن  (59)
 ( م ني عراقي. 409ة )( م ني مصري يالماد362ان ر نص المادة ) (60)
 .94د. محمند ع   الر  م ال ي   مر ع ساب   ن (61)

 

http://www.archives.karaim/
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 ( م ني عراقي. 1340ان ر المادة ) (62)
 .228  ن118د. منصنر مصط ى منصنر  مر ع ساب   بن   (63)
 . 687  ن603د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن   (64)
 .354  ن252محم  علي سو ور يمعتز نامل مرسي  مر ع ساب   بن  (65)
 ( م ني عراقي.172ي 171( م ني مصري يالمناد )227ي 226ان ر نص المناد )  (66)
 . 689  ن603د.  أام ال ي  اخهناني  مر ع ساب   بن  (67)
 .503ين 502ن أعند يد. همام محم  محمند زهران  مر ع ساب  د. رمًان جبن ال (68)
 .415  ن290بن  د. سل مان مرقس  مر ع ساب   (69)
 .177ين 176د. مج ي  أ  خل ل  مر ع ساب   ن (70)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

433 

 

 المصادر

References 

First: Legal Books 
i. Dr. Salama, Ahmed, 1968 AD, Lessons in Real Insurance, Dar Al-Nahda Al-

Arabiya, Cairo.  

ii. d. El-Ahwany, Hossam El-Din, 2001 AD, Real Insurance in the Egyptian Civil 

Law, without mentioning the publishing house, 3rd edition,.  

iii. d. Abu Al-Saud, Ramadan and Dr. Zahran, Hammam Muhammad Mahmoud, In 

kind and personal insurance, dar almatbuaat. 

iv. University, 1998 AD, Alexandria,.  

v. Faisal, Rosida, Theory of Evidence and Legal Assumptions, research published 

on the website (www.archives.karaim), date of visit 16:00 3/11/2019.  

vi. d. Marcus, Suleiman: 1951, Real Insurance in the New Civil Code, Al-Alamia 

Press, Cairo,.  

vii. Al-Lebanese, Salim Rustum Baz, Explanation of the Majalla, Volume 1, 3rd 

edition, Zain Human Rights Publications, Beirut, without mentioning the year. 

viii. Publication  

ix. d. El Badrawi, Abdel Moneim, Real Insurance, Sayed Abdullah Library, Heba 

Egypt, without mentioning the year of publication.  

x. d. Al-Attar, Abdel Nasser Tawfiq, In-kind insurance, without mentioning the 

publishing house, without mentioning the year of publication.  

xi. d. Khalil, Majdi Hassan, 2005 AD, The Right of the Possessive Mortgage 

Creditor to Invest the Pledged Thing, Dar Al-Nahda Al-Arabiya Cairo,. 

xii. Al-Shaheen, Muhammad Al-Saeed Rushdi, 2003, The Works of Management 

and the Works of Administration in Private Law, a full PhD dissertation Law, 

Ain Shams University,.  

xiii. D. Al-Bashir, Muhammed Taha and Dr. Hassoun, Ghani Taha, the consequential 

rights in rem, Part 2, Al-Atak publisher for the book industry, Cairo, distributed 

by the Baghdad legal library, without mentioning the year of publication.  

xiv. D. Al-Bashir, Muhammad Taha and Dr. Hassoun, Ghani Taha, original in-kind 

rights, Part 1, Al-Atak Publisher for the Book Industry, Cairo, distributed by the 

Baghdad Legal Library, without mentioning the year of publication.  

xv. Skaiker, Muhammad Ali and Morsi, Moataz Kamel, 2005 AD, explaining the 

civil law, in-kind and personal insurances, Knowledge Manshaat Alexandria,.  

xvi. Dr. Shanab, Muhammad Labib, 1975 AD, Lessons in Real and Personal 

Insurance, Dar Al-Nahda Al-Arabiya, Cairo.  

xvii. Dr. Zaki, Mahmoud Jamal Al-Din, 1979 AD, Personal and In-kind Insurance, 

3rd Edition, Dar Al-Shaab Press, Cairo.  

xviii. D. al-Deeb, Mahmoud Abd al-Rahim, 2007 AD, provisions for investing 

mortgaged money in civil law, Dar al-Fikr al-Jami`. Alexandria. 
 



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

434 

 

xix. d. Mansour, Mansour Mustafa, 1963 AD, Real Insurance, International Press, 

Cairo. 

Second: Laws 
i. Egyptian Civil Law No. (131) of 1948.  

ii. The explanatory memorandum of the Egyptian Civil Law. 

iii. Iraqi Civil Law No. (40) of 1951 [21] Iraqi Evidence Law No. (107) of 1979 

[22] Iraqi Investment Law No. (13) of 2006. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


