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Abstract  

The study aimed to shed light on the provisions of the lease of the 

common money as a whole or the common share, these provisions still 

raise problems when applied, and the fact is that the lease contract 

concluded by all or one of the partners with others is based on the 

exchange of a clear benefit, which is the exploitation of the real estate 

that is a circle between these partners Considering that they are one 

person in the eyes of the law and he is the landlord or by one of their 

partners, the researcher compared the texts of the articles of the 

Journal of Justice Rulings - from which most of the rulings were 

derived because they are applied in Palestine - with the texts of the 

Egyptian Civil Code No. 131 of 1948; This is to make a brief and clear 

elaboration between these two laws, which differ in their presentation 

of the subject and their treatment of the provisions. The descriptive 

analytical approach was used for the purposes of achieving the 

objectives of the study. Their right to benefit from it, and if these 

actions were carried out by one partner, he did not need the approval 

of the partners, and the partner was like an agent on their behalf, and 

if it happened and if they objected to it, it is considered invalid and 

not implemented, and these actions may be material actions and may 
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be legal actions. The study recommended a set of recommendations 

The most prominent of which is the need to work on enacting new 

legislation that deals with all the provisions and rules of joint 

ownership, and is based on regulating all forms of this ownership, its 

provisions, and the rules for its division among partners . 

Keywords: Judgment Magazine, Prevalence, Common Money, Lease 

Contract . 
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 ستخلص الم

عضس  أحكام اجارة المال الشةةةاكل  ضو أل ال  ةةةل   هدفت الدراسةةةل الس يطةةةضوء ال ةةة       

ف لال اقل أنّ عقد الايجار    يطبوقايها ف  يثور الاشةةكالواع ع د الشةةاك ل ف فت يلال ه ا اكحكام  

ه أل أحةدهر ُل العور يق م عضس يبةاال ُ و ةل لا ةةةة ةل له    وب الشةةةةر ةا  جمو ةا ةُب الة   يببررم

باعلابارهر شةة و لاحد ف  ر ر القار ن    لاك ن ااكرة بون هؤلا  الشةةر ا لاسةةلاعتل ال قار 

بمقاررل ر ةةة و ُ اا ُجضل  الباحث    له  المؤجر أل ُن قمبلَ شةةةريا لاحد ُ هر ف فقد قام  

ُل    -لاللا  ير اسةةةةلاقةا  ُ  ر اكحكةام ُ هةا   رهةا المطبقةل ف  فضطةةةةطون–اكحكةام ال ةدلوةل  

جاز ليو ةول  ؛ لذلا ل مل اي1948لالق لطة ل   131ر ة و اللاق ون المدر  الم ةر  رقر 

ف  لا ة  بون ه ين القار رون ال ين ي لاضوان ف  ررحهما لضم  ة و لف  ُ الجلاهما لكحكام. 

لقد اسلا دم الم هج ال صو  اللا ضوض  لعاياع  ي قوق أهداف الدراسل ف لقد ي صضت الدراسل 

لهر  ُاف  إنّ أعمال الااارة الم لاااة اللا  يق م بها الشةةةر ا  الس ُجم عل ُن ال لااكج ابرزها  

الشةةاكل ه  جل  ُن حقهر ف  الارلاواو بوف له ا الاعمال ل  قام بها شةةريا لاحد فت ي لاا   

لم افقل الشةر ا  ف ل ان الشةريا بمثابل ل ول ع هرف لان ح ةل لان اعلار ة ا عضوها عدع 

ةُاايةل لقةد يك ن أعمةالاه قةار روةل   لقد  غور صةةةة و ةل للر ي وة ف لهة ا اكعمةال قةد يك ن أعمةالاه 

 ةةرلرة ال مل عضس سةةنّ يشةةريل    ُ ها  راسةةل بمجم عل ُن اللا صةةواع أبرزها  ألصةةت الد 

جديد ي الج  افل اكحكام لالق اعد ال اصةل بالمضكول الشةاك لف ليق م عضس ي  ور جمول صة ر  

 ه ا المضكول لأحكاُها لق اعد قطملاها بون الشر ا .

 الايجار.ُجضل اكحكامف شو وف ُال شاكلف عقد كلمات مفتاحية: ال
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 المقدمة

ه  يشةةةلارر    ه قار روا ل قد الايجار ُجم عل ُن اكر ان لالشةةةرلر اللا  يج ضو عقداه صةةة و ا

لرةافة اه ب ق أررافةو ُن جهةل لب ق العور ُن جهةل أفراف فبةال طةةةةبةل كر ةان ال قةد فه  

د باللارا ةة  ف  عقد  ل لض ق اف ُن يرا ةة  لُ ل لسةةبيف فوبق ةةَ ُّ الايجار أنّ  اكر ان ال ا

هة ا ال قةد ي  قةد بمجرّا يتق  الايجةال لالقب ل ُن ررفةاا لهمةا المؤجّر لالمطةةةةلاة جرف فه   

عقد ر ةاك  يكو  لار قااا صةدلر الايجال ُن الطرف اكلل له  المؤجّر لأن يلابَ َوب قب ل  

ُن الطرف الثار  له  المطةةةلا جرف لأن يك ن الطرفان قد ق ةةةدا ابرام ال قدف فبذا شةةةال 

ف ثر أنر يقل يرا ةةوهما عضس ُ ل ال قد لاكجرة  لتبطال قابت    ةةا ُا يوطةةدا  ان ال قد الر

لارََر ي افر ُجم عل ُن الشةةةرلر لوك ن الم ل صةةة و اه له  أن     ما  لُدة ال قد  أرّو يبشةةةر

ه أل قةابته لضلا وونف لأن يك ن   ةُل بةوف لأن يك ن ُ وّ ةا يك ن الشةةةة   المؤجّر ُمةا يج ز اللا ةا

قابته لض ج اف لأن لا يك ن الارلاواو بال ون المؤجرة ُما ي الف ال  ام ال امف فبنر    ُ ج ااه أل

ةُا الطةةةةبةي فه  الةدافل البةاعةث لضلا ةاقةدف  ارلاوس شةةةةرر ُن هة ا الشةةةةرلر  ةان ال قةد بةارتهف أ

ه لغور ُ الف لض  ام ال ام لاإاال لإلّا   لاكصةةةل أن يك ن ه ا الدافل ُ ج ااه لُشةةةرلعا

 لذلةا بعر  حمةايةل المجلامل جهةل لل مةايةل الملا ةاقةديرن أروطةةةةهر ُن جهةل  ةان ال قةد بةارته 

أفراف فت يج ز ُثته اللا ةاقةد عضس ية جور بوةت ُن أجةل ُمةارسةةةةل أعمةال الةدعةارة أل يجةارة  

 الطتح أل الم دراع فه ا أُر يج ل سبي ال قد غور ُشرلو لباللاال  يك ن ال قد بارته.

عضس ر عون ُن اكعمةال اللا  يمكن ايقةاعهةا عضس المةال ف  هة ا الةدراسةةةةل    انليرّ ل البةاحثة

الشةةاكل لذلا ف  سةةبول الارلاواو ُ وف له  قوام الشةةر ا  بباارة ه ا المال سةة ا  أ ان عن  

رف ف  ذلا المالف لُا  رريق أعمال الااارة الم لاااة أل غور الم لاااةف ل  لا قواُهر باللا ة

اارة اللا  لا يلاجةالز ثت  سةةةة  اعف لف   ه ةا ه  ف  اللار ول عضس أعمةال الا  يهر البةاحةث 

الشةةةةر ةا  ُن جهةل    يلا ضقأعمةال اللا ةةةةرف اللا  يليةد عن يضةا المةدةف ل ثةار ذلةا فومةا  

 لالملا اُضون ُ هر ُن جهل أفرا.

د   لالمتحظ أنّ ي جور المال الشةةةاكل ه  عمل ُن أعمال الااارة الم لاااة ل لا المالف فوبق ةةةَ

ةُا يلار ُن فتلةو   اسةةةةلاعتل المةال الشةةةةاكل ُن الن أن يؤا  إلس احةدا  بهة ا اكعمةال  ةل 

ليج ز أن يق م به ا اكعمال   فيعووراع أسةةةةاسةةةةول فوو للا اللا ديل ف  العر  ال   أعد لو

أغضبوةل الشةةةةر ةا  الضة ين يمضك ن أغضبوةل ال  ةةةةوف اذ يلار هة ا اكعمةال ب ةا  عضس قومةل 

ول ف  شة و لاحد إذا  ان  ال  ةو لا عدا الشةر ا ف فومكن اللا ة ر أن يلامثل ه ا اكغضب

لف  حال   ف يمضا ح ةةةل يليد عضس ال  ةةةفف فوق م ع دك  ل حدا ب عمال الااارة ل لا المال

 ا الم لاااة أل غور الم لاااة؛ فبنّ القار ن قد ل ةةل  اافلاتفهر عضس القوام ب عمال الااارة سةةة 

ه ل لا     من حدلا ه ا الدراسل. سو اجها الباحث أحكاُا

  



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

515 

 أهمية الدراسةاولا : 

ه ذا أهمول عضس المطةلا ا ال  ر  لال مض ف   يلامثل أهمول ه ا الدراسةل ف  أرها ي الج ُ  ة عا

ه ف طةةيف بل ه  عمل يلادافل فوو ُجم عل   ه بطةةوطا فبجارة المال الشةةاكل لوطةةت عمته قار روا

حديثل  ُن ال  اصةر القار رول اللا  يق م عضس يعوور ال ة رة ال مطول لاجارة ال اايل ل ة رة  

ه ُن   ا ه ي كف فكرة الاجارة اللا  يلاجالز ف  روّايها المهضل القار رول للا ةةب  ر عاه فاصةةّ رطةةبوا

أر او اللا ةرفاع ال اق ل عضس المال الشةاكل لال   بدأع ُ المها يلاّ ة  ف  ال قت ال ا ةر 

ه ف  أنّ الباحث  هف ليكمن اكهمول أي ةةا ه فشةةوًا  ُن أجل ُ الجل ه ا  ي ةةي  جلّ اهلاماُو شةةوًا

الوكرة لاللار ول عضس ال  و ف  ُ المها لض صةةة ل الس ل ةةةل قار ر  ُ اسةةةي لمثل ه ا 

 ال  و ُن اكعمال لاللا  يلامثل باعلابارها جل  ُن اكفكار القار رول ال ديثل.

 إشكالية الدراسةثانيا  

ف  ه ا الدراسةةةل؛ يكمن ف  ُدةّ عقد ايجار المال   سةةةولار ي اللهاالاشةةةكالول الركوطةةةول اللا  

اكلف فال  ةل الطبو   ه  ف  يطبوق رو القار ن ال   يق ة  ب دم يجالز فلارة الثت  الشة

سةة  اع ف  اللا جورف لكن الم  ةةضل يقف ع دُا يلاجالز الشةةر ا  ه ا المهضل لاعلابار أنّ ُن  

 حقهر القوام ب عمال اللا رف اللا  يمكّ هر ُن الاسلاوااة ُن ُضكهر بشكل ُطض ل لُلاكاُل.

 -:اإي  الل ُن فتل ه ا الدراسل الاجابل عضس الطؤال الركوط  يلعضوو فبنّ الباحث 

 في فلسطين من مسألة ايجار المال الشائع ؟لنافذة ما هو موقف التشريعات ا •

 منهجية الدراسةثالثا : 

ف  ه ا الدراسةل عضس الم هج اللا ضوض  المقارنف اذ قام بلا ضول ر ة و ُ اا   اناعلامد الباحث

ه فوما يلا ضق باكحكام ال اصةةل   ُجضل اكحكام ال دلول ذاع ال ةةضل به ا الدراسةةل لف ةة صةةا

بالمضكول المشةةةلار ل ل ووول اللا اُل ُ هاف ل  لا الق اعد ال اصةةةل بالشةةةر ا ف لاللاواصةةةول  

  1948ثر ُقاررلاها ُل ر ةة و اللاق ون المدر  الم ةةر  لطةة ل القار رول الملا ضقل بهاف لُن  

ُقاررل   اجرا لذلا ل ج ا ُجم عل ُن الافلاتفاع ال ا  ل بون ه ين القار رونف ُما يلاو   

يك ين صة رة قار رول لا ة ل ح ل ربو ل   ُن ثر  لا ة ل لُضم سةل بون ه ين القار رون؛ ل

 اجارة المال الشاكل لالم قف اللاشري   ُ و.

 تقسيم الدراسةعا : راب 

 المب ث اكلل: إجارة المال الشاكل   مل ُن أعمال الااارة

 المال الشاكل ُن قمبلَ جمول الشر ا  إجارة المطضي اكلل: 

 اروراا احد الشر ا  ببجارة المال الشاكلالمطضي الثار : 

 المب ث الثار : اجارة المال الشاكل   مل ُن أعمال اللا رف

 مال اللا رف ال اارة ُن جمول الشر ا المطضي اكلل : أع

 المطضي الثار : أعمال اللا رف ال اارة ُن شريا لاحد لأثرها ف  حق باق  الشر ا 
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 لمبحث الأول ا

The First Topic 

 عمال الادارة )الادارة المعتادة( إجارة المال الشائع كعمل من أ

Lease Common Money as an Act of Management (Usual 

Management) 
ُ لاااة  إاارة ل  أعمال الااارة اللا  يق م بها الشر ا  عضس ُضكهر الشاكل س ا  أ ارت أعما  ي د 

أل غور ُ لاةااة صةةةة رة ُن صةةةة ر الارلاوةاو بهة ا المةالف ف ق الارلاوةاو الة   يبقرَّرا القةار ن  

ُن ال ق ق ال و ول اكصةضول اللا  يلاورو عن حق المضكولف له  ف  اكصةل رلاا    د لضشةر ا  يب 

اجلاماو حقون اث ون لهما حق الاسةةةلا مال لحق الاسةةةلاعتلف فه  حق عو   يم   صةةةاحبو  

سةضطل ُباشةرة عضس الشة   يطةلاطول بم جبها أن يطةلا مضو أل أن يطةلاعضو ُن الن إذن المالا 

  .1أل لسارلاو

ةُالهر الشةةةةاكل لاللا  يلامثةل ف  لالمتحظ أنّ أعمةال   الارلاوةاو اللا  يق م بهةا الشةةةةر ةا  عضس 

لقد ي ةةدر ُن    -له  اكصةةل–أعمال الااارة لاللا ةةرف؛ قد ي ةةدر ُن جمول الشةةر ا  

كنّ   ريبها القار ن   حكام  شةةةةريا لاحد ُ هرف فبذا صةةةةدرع ُن جمول الشةةةةر ا    ا أُام ا

نر صةةدرع ه ا اكعمال ُن شةةريا  اكصةةل ف  اللا ةةرفاع حدل  الاجماوف لكن ف  حال أ

ةُام ا ن أنّ هة ا اللا ةةةةرف قةد يؤثر عضس  حكةام  لاحةد ُن الشةةةةر ةا    ةا أ ل   ر قةار روةل فةاصةةةةّ

الشةةر ا  الباقون ُن جهلف لعضس العور الملا اُل ُ و الشةةريا الملا ةةرّف ُن جهل أفراف  

 فوما يض : سو الجها الباحث له  اكُ ر اللا  

 

 لأولالمطلب ا

The First Requirement 

 ال الشائع من قِبَل جميع الشركاء الم إجارة

Common Money Rental by All Partners 

ُن جمول الشةر ا  عضس المال الشةاكل ب صةوو عَمَته ُن أعمال الااارة؛  لال اصةض الاجارة  إنّ 

  ةر لاجاا ت ه اف  ُ اجهلاهر سة ا  ح ةض  ا ثاره  ُريباةف  حق الجمول  ةراف   لصة و ا    لا د ي

ه عضووف لذلا ب طةةةةي ُا   كج ب  أل ل احدٍ ُ هر شةةةةريطل أن ي  ةةةةل ذلا بم افقلاهر جمو ا

ر ةةةةت عضوةو ُجضةل اكحكةام ال ةدلوةل لالق ارون المقةاررةل ذاع ال ةةةةضةلف ب وةث جةا ع المةااة 

ه   ( ُن المجضل بال و عضس : " يطةة ل لضشةةريكون أن يؤجّرا ُالهما المشةةلار 431) إفر ُ ا

: ُا يطلاقر عضوو  أرو    عضس  828/1المااة "ف أُا فوما ي و اللاق ون المدر  الم ر  ف و ف  

ه لضجمول... ف ليمكن الق ل ف    2رأا أغضبول الشةةةةر ا  ف  أعمال اةاارة الم لاااة يك ن ُضلُا

رين؛  ذلا أرو ل  قام أحد الشةةر ا  ب مضول اللا جور ب ةةولاو أصةةوته عن روطةةو لل وته عن اإف

صةةةة و ةل لرةافة ة ب ق جمول الشةةةةر ةا  حلاس لل  زااع عضس ثت     ةد فةبنّ هة ا الاجةارة ي
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سةة  اعف فطالما ح ةةضت عمضول اللا جور بم افقل الجمولف فال مضول صةة و ل لقار رول بع   

  .3ال  ر عن المهضل اللا  سلالار فوها

  الاجةارة  لضمجضةّل أنّ    عتاف فوبورهر ُن ال و االشةةةةر ةا  عضس الاجةارة    جمول  فةان لر يلاوق  

سةةةلاك ن فاسةةةدةف اذ يجي ُ افقل  افل اكرراف عضس أيل ي ةةةرفاع يلار ايقاعها عضس المال 

الشةةاكل لايقاعها ف  روف الض  ل لبايواق لاحدف فض  أجّر أحد الشةةر ا  ال قار الشةةاكل إفر  

يق  فقبل المطةةةةلا جر الايجار ف  ح ةةةةل لاحدة الن اكفرا  ان عقد الايجار فاسةةةةداه للاور 

بالمااة  المدر  الم ةر  ف  ذلاف ب وث ر ة لا ضق بم قف القار ن  ف أُا فوما ي  4ال ةوقل بال قد 

عضس: " لكغضبول أن ي لاار ُديراه ف  ما أن لها أن ي ةةةةل لااارة لل طةةةةن الارلاواو    828/2

ه أم   ه سةةة ا  أ ان ال ضف عاُا ه يطةةةرا حلاس عضس فضوا  الشةةةر ا  جمو ا بالمال الشةةةاكل ر اُا

ه " لرو   لا عضس : " لإذا ي لس أحد الشةةر ا  اةاارة الن اعلارا  ُن الباقون     5فاصةةا

ف فَوبورهَرر ُمةا سةةةةبق أرةّو ان لر يلاوق جمول الشةةةةر ةا  عضس الايجةار لايوقةت    6عةد ل وته ع هر "

اكغضبوةل ُ هر عضس ايقةاعةو؛ اعلابرع اكغضبوةل رةاكبةل عن اكقضوةّل ف  عمضوةل اللاة جور ل ةارةت 

ةُا لر يثبةت أحةد الشةةةةر ةا  ُن اكقضوةّل أن هةدف اك ثريةل ُن  ال مضوةل رةافة ة ف   حق الجمولف 

يك ن الايجار بارته أ  غور راف  ب ق أ    لُن ثر ع دك   عمضول اللا جور الا ةةرار باكقضوّل؛  

  .7أحد ُن الشر ا 

لاذا لر يلاوق جمول الشةةةر ا  عضس الايجار أ  عضس ااارة المالف لكن ايوق ا عضس ي وون ُدير 

ه سةةةة ا  قةاُ ا بةافلاوةار أحةدهر ةااريةو أل  ية ةُالهر الشةةةةاكلف فةبنّ ي وو هر هة ا يك ن قةار روةا دير 

ه   ه لضشةةةةر ةا  جمو ةا ةُا ه لضقوةام بة لةاف فة   ي ةةةةرف ي ق ةو ذلةا المةدير يك ن ُضل افلاةارلا أج بوةا

لراف اه ب قهرف لكنر لهر بالمقابل ل ةل الشةرلر اللا  يريدلرها ع د ي لّ  ه ا الشةريا أعمال  

ارةف حلاس أنّ لهر ج ةل ل ةاللاةو عضس ارتقهةاف ثر أنّ قوةام الشةةةةريةا بة عمةال الااارة لضمةال الاا 

ه لمةا ير الايوةاق عضوةو ُل باق  الشةةةةر ا  اذ أرو  ف  ه ا ال ةالل بمثةابل   ي ةد الشةةةةاكل يك ن لفقةا

لا يج ز لض  وةل أن يلاجةالز ال ةةةةتحوةاع لال ةدلا اللا  يرسةةةةمهةا لو   لُن ثر  ل وةل ع هرف  

ن ح ةةةةل ليجةالز هة ا ال ةدلا؛  ةارةت ي ةةةةرفةايةو ُ ق فةل عضس اجةازة الم  ةّلف الم  ةّلف فةا

ه ل لا فبرو لا يج ز لضشريا يجالز ال دلا اللا  رسمها لو باق  الشر ا ف فبن يجالزها   لربقا

ه لضق اعد ال اُل ف  ال  الل   .8 ارت ي رفايو ُ ق فل عضس اجازيهر ربقا

للر يلاوّق ا   لا عضس ي وون ُدير لهر؛ فبنّ   جارةالال  لا ف  حال إنر لر يلاوّق الشةر ا  عضس  

يك ن    هاقوام أ  شةريا ب مضول اللا جور سة ا  ُل اعلارا  الباقون أل ُ افقلاهر عضس ذلاف فبرّ 

غور صة و ل لغور راف ة ب ق الشر ا ف رالما بقوت ح لاو شاك ل للر يجر  يقطومهاف لكن 

رو  الايجار ب ق المطةةلا جر   ان ح ةةضت القطةةمل ليبوّ ت ح ةةل الشةةريا لأصةةب ت ُورزة

  .9لالباقون



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

518 

الم لاةااة فوجةي أن يك ن ُ ق اة كقل   سةةةةومةالحلاس يك ن الاجارة عمته ُن أعمةال الااارة ل

ُن ثت  سةة  اعف اذ أنّ ار قااها ك ثر ُن ثت  سةة  اع ي رجها ُن ااكرة أعمال الااارة 

كعمال اللا ةةةرف اللا  لا يك ن راف ة ب ق الشةةةر ا  إلّا بم افقلاهر عضوهاف له  اكُر ال   

هف حوث أنّ ه ا اكُر ه    جا  ف  حكر  قد ف فق ةةةا ا ُا ُ مت بو يمت الاشةةةارة الوو سةةةابقا

لم كمةل ال ق  الم ةةةةريةل ق لهةا: " لًن  ةان عقةد اةيجةار  عورا ُن ال ق ا ي  ةةةةل ف  

اكصةةةةل ُن حوث ي ديد أر ارو لي افر شةةةةرلر ار قااا لضق اعد ال اُل ال اراة ف  القار ن  

ال امف    المدر  اللا  لا ي الف قاعدة  ُرة ر ةةت عضوها ق ارون إيجار اكُا ن الملا ضقل بال  ام

/ ُن القار ن المدر  أن حق ي جور المال الشةةةاكل  827ف  826/2ف  559للًن  ان ُواا الم اا 

 مةا يثبةت لكغضبوةل المطضقةل لضشةةةةر ةا  اللا  ي ةد رةاكبةل قةار روةل عن بةاق  الشةةةةر ةا  فةبرةو يج ز  

ه ُن أحد الشةةةةر ا  فبذا لر ي لار  عضوةو أحد أل لر يلا ر  عضوةو إلا اكقضوةل فبرو ي ةد  أي ةةةةا

وته عن الجمول أل ل وته عن اكغضبوةل لرةاكبةاه عن اكقضوةلف لف  هةايون ال ةاللاون فةبن اةيجةار  ل 

ه   يك ن راف اه ف  حق جمول الشةةر ا  عضس الشةةو و لمدة ثت  سةة  اعف ُا لر يكن ُ ضو ُكارا

ه لب كر القار ن ه لق ارون إيجار اكُا ن اللا  ج ضت عق ا اةيجار ُملادة يضقاكوا   فالواه فا ةةةة ا

إلس ُدة غور ُ داة رالما بقوت يضا اللاشةةةري اع اللا  أُضلاها اعلاباراع ال  ام ال ام سةةةاريل  

لُن ثر يملاد ال قد كجل غور ُطةمسف فت يمضا باق  الشةر ا  المطالبل ب دم رواذ اةيجار ف  

حقهر ب د ارق ةةا  ُدة الثت  سةة  اع المشةةار إلوها ف  القار ن المدر  كن اُلاداا ال قد ف  

  .10ُراا الايواق للكن  ق ارون إيجار اكُا ن الملا ضقل بال  ام ال ام " ال الل لوف ه ا

حق الشر ا   ف   يريوي حق ارلاواو عضس ُالهر الشاكلف فبنّ ُثل ه ا اللا رف  لب   و   

ه إثارا ف  حق جمول الشةةر ا ف اذ أرو ُلاس قرّر جمول الشةةر ا  د ي  ه لراف اه لُريبا صةة و ا

و عضس ح ةةل شةةاك ل ُن ال قار المشةةلار  فوما بو هر؛ فبن لضشةة و الم لاول  يريوي حق ارلاقا

حق الاسةلا مال لالاسةلاعتل لالارلاواو بال قار المؤجرف لي لاوظ الشةر ا  بمضكول الرقبلف لاذا 

ه ب  ةل شةاك لف   أجمل الشةر ا  عضس يريوي حق ارلاواو كحدهرف فبن ه ا الشةريا يك ن ُ لاو ا

ه ل  لاو الشاك ل ف  ا   .11لمال الشاكل  كللُالكا

 ل اللا ةرفاع اللا  ي ق ها الشةر ا  عضس ُالهر الشةاكل ف  سةبول   للا بد ُن الاشةارة الس ان 

ااارة ه ا المال يك ن ف  حدلا ثت  سةةةة  اعف أ  لا يليد عن ه ا المدةف ب وث يلار عمضول  

  فالاجارة صةةة رة ُن صةةة راسةةةلا مال لاسةةةلاعتل ذلا المال  جل  ُن الااارة الم لاااة 

أل الااارة غور الم لاااة ) هدم ال قار لاعااة ب اؤا بشةكل أف ةل ( ف   اسةلاعتل المال الشةاكل  

ةُام أعمةال  حةدلا المةدة اللا  رسةةةةمهةا القةار نف للا يج ز لكرراف يجةالزهةا لالا  ةار ا أ

ه ُ لاضواه عن أعمال الااارة له  اكحكام اللا    سةةةولار  اللا ةةةرف اللا  رسةةةر لها القار ن فطا

 .  المب ث الثار  ُن ه ا الدراسل ُ الجلاها ف
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أن اكف ةل ه  ف  ايقاو ايجار المال الشةاكل  ةمن حدلا الثت  سة  اعف   ليلابون ُما يقدم  

ه لان صةدر ُن شة و لاحد ُن الشةر ا  رالما أرو لر ي ةر بالبقولّف   اذ يك ن ذلا صة و ا

لاضلم ع دك  أف  أُا ان ير يجالز ه ا المدة لأصب  الشر ا   من ارار أعمال اللا رف؛ اس

سةةةوك ن الشةةةر ا  ع دكٍ   ُن ثر  ُ افقل جمول الشةةةر ا  عضس  ل ي ةةةرف سةةةولار ايقاعوف ل

 ُجبرين بالاللالام ب كر القار ن فوما ي و ج هر  ل ي رف لأساس ص لاو.

 

 المطلب الثاني

The Second Requirement 

 بإجارة المال الشائع حد الشركاءانفراد أ

Solely One of the Partners to Rent Common Money 

أن عمضول اللا جور لاللا  يدفل  من أعمال الااارة الم لاااة أ  ف  حدلا ثت    بو اسَبقََ لأنر  

س  اع قد ي  ل لشريا ُن الشر ا ف لقد ي  ل كج ب ف فان ح ل اللا جور لشريا ُن  

اللا رف ي  أنّ  ذلا  بوّ ت ف   المجضّل  فبنّ  ه رالما  د الشر ا   أرو ح ل لشريا ُن   ص و ا

ف اذ أنّ الشريا المطلا جر يمضا ف  اكصل جل  ُن ال قار   12الشر ا  لبر ا جمول شر اكو

رف فالشريا المطلا جر يق م ف  ه ا ال الل بالارلاواو ب وطو لب  لاو ف  ذلا المالف لان   المؤجَّ

ه أنّ ال  ل المؤجّرة ه  ُن ر وي شريا  فر؛  ان ارلاواعو فوها   بشكل قار ر  يبوّن لاحقا

 .  13عن رريق اسلاًجارا لها 

لل   ان الشةريا المطةلا جر قد ل ةل يدا عضس ال قار المؤجر باعلابارا ُطةلا جراه لوف ثر عاا  

لي ةرف ف  ه ا ال  ةل ُن المال؛  ان ي ةرفو راف اه بو و لبون الملا ةرف إلووف لكن يك ن  

ُطلا جراه   صوو  وها  ان بُ   راه عضوو أن يق م بلاطضومها لضملا رف إلووف حوث أن ي رفو ف

ه لهةاف اذ أنّ المةالةا ه  ُن يمضةا رقبةل ال ورن المؤجّرةف  ةُالكةا يمضةا أن يلا ةةةةرف بهةا    لُن لا 

 ووما يشةا ف ل لا فبنّ ي ةرف الشةريا ه ا ي  ةل كحكام عقد الايجار ب جو عام لا كحكام  

ور ال ون المؤجرة  ف فبن ح ةل لقام بلاطةض   14المضكول الشةاك ل أل ق اعد حق المضكول ب جو عام

لضمطةةلا جر بشةةكل  اُل أ  قام بلا جور ال ورن اللا  اسةةلا جرها ه  ف  اكصةةلف  ان ذلا ُما  

يلاو  لضشةةةر ا  اإفرين رفل اع ا ةفت  الم ج ر لاسةةةلارجاعو ُن المطةةةلا جرف   ن أن  

عقد الايجار ه  ال   المرجل ف  ي  ور ال تقل بون المؤجر لالمطةلا جر للوف حالل الشةو و  

  .15صضولاك

: " اذا  ارت   رو ملقد صةةةدر عن ُ كمل ال ق  الم ةةةريل ف  ه ا الطةةةواق حكر يق ةةة  ب

الاجارة عمل ُن أعمال الااارةف ل ارت ااارة المال الشةةاكل لا يك ن إلّا لضشةةر ا  ُجلام ون  

أل ف  القضول ُن اكحوان لكغضبول المطضقل لضشةر ا  ُ طة بل عضس أسةاس اكر ةبا  للا يثبت  

لطةة اهرف فو ق لباق  الشةةر ا  اعلابار الايجار غور قاكر ف  ح ةة ةةهر لقاكر ف  ح ةةو  

 . " 16الشريا المؤجّر فقء ...
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أُا ان لق ت الاجارة لم ض ل ش و أج ب ف ف ك ن ه ا أُام ُط للاونف اكللس ف  ج از أل  

جةارة ف  عةدم ج از ذلةاف لالثةاروةل ف  أن يقل الاجةارة عضس  ةل المةال الشةةةةاكلف أل أن يقل الا

 :قءف لسولار يو ول ذلا   اإي  ح ل الشريا المؤجر ف

 م جواز التأجير لمصلحة شخص أجنبيأولاً: جواز أو عد

بوّ ت ُجضل اكحكام أرّو لا يج ز ي جور ال  ةل الشةاك ل لشة و أج ب  عن الشةر ا ف ف  ةت 

هف لكن اذا ( عضس : " يطةّ ل كصة ال الدار المشةلار ل أن يطةك  ا فوها 1070ُف  المااة )  ا

ه الس يضةا الةدار فضنفر ُ  ةو "ف لق لهةا ف  ذلةا أنّ ف  اف ل اكج ب  الس  أافةل أحةدهر أج بوةّا

بُ ملَ عضس الللجل أن يدفل زلجها   الدار ي ةةةرّف ف  ُضا الشةةةريا اإفر بدلن اذروف لقد 

افةل اكج ب  الس الةدار اللا  يطةةةةك هةا ُل أحةدف لالمطةةةةلاوةاا ُن لوظ اكج ب  أرةو ل   ةان الةد 

ه فضوف لضشريا اإفر ُن ه أن لضشر ا  ُ ل اكج ب     عو17ُ رُّا ف لجا  ف  سواق الكتم أي ا

ُن اف ل الدار المشةلار ل حلاس لان  ان ق ةدا الليارة فقءف  ما أرّو لوف لكج ب  أن يدفل  

الدار المشةةلار ل بدلن اذن جمول الشةةر ا  كنّ ه ا الدف ل لالاافال ه  ي ةةرف ف  ُضا 

( ُن المجضل بال و عضووف فقالت أرو  96ن اذن له  ُم  وف له  ُا جا ع المةااة )العور بدل

: " لا يج ز كحةد أن يلا ةةةةرف ف  ُضةا غورا بت اذرةو "ف لحلاس أرةو لا يج ز لهة ا اكج ب   

ه ُن رو   م موّا نَ لو ب   الشةةر ا  لرف  الب   اإفرف له  ُا يبطةةلاواا  ةةم الدف ل اذا أذم

ةُا لر يقر الوةل ( ُن المجضةل  64المةااة ) لاللا  ر ةةةةت عضس : " المطضق يجر  عضس ارتقةو 

نَ جمول الشر ا  لكج ب  بالدف ل فضو ع دكٍ  الدف ل ه أل الالل "ف فاذا أذَم   .18اللاقوود رّ ا

عضس ُطة لل ي جور ال قار الشةاكل   فضر ي و   المدر  الم ةر  ولا ضق بم قف القار ن  أُا فوما ي

لشة و أج ب  بشةكل ُباشةرف للر يلا د  عن اكج ب   ةمن ال  ة و ال اصةل بالمضكول  

الشةاك لف لكن جرا ال ديث ع و  ةمن سةواق ال  ة و الملا ضقل باكحكام ال اصةل بمضكول  

 ب   ر صة رة ُن صة ر المضكول الشةاك لف فجا  ف  ذلا أرو : " لإذا يمضا أجد اكسةرة لاللا  ي

عن اكسةرة ح ةل أحد الشةر ا  بر ةا  ه ا الشةريا أل جبراه عضوو ف فت يك ن ه ا اكج ب   

ه ف  ُضكول اكسةرة إلا بر ةاكو لر ةا  باق  الشةر ا  " ف اذ يبوهر ُن ه ا المااة أنّ    19شةريكا

ه بر ةةا  الشةةر ا   ه ُا يك ن ُ ك ُا اف ل اكج ب  الس المضكول الشةةاك ل أل المشةةلار ل ااكما

 اه.جم و

ر فقط:  ثانياً: وقوع الاجارة على كل المال الشائع أو على حصة الشريك المؤج ِ

اذا لق ت الاجارة عضس  ل المال الشةاكل فبنّ ُطة لل قب ل الشة و المطةلا جر يك ن ُن حق  

باق  الشةةر ا ف فبنر قَبمض ا بو يمت الاجارة بشةةكل قار ر  لصةة و ف لان رف ةة ا  ان ُن  

كهر المؤجّر ي جور المال لشة و  فرف للا يك ن لضمطةلا جر ال ق حقهّر أن يطضب ا ُن شةري

عةَلَ ال ون المؤجّرة بةالو ةلف جةاز  ف  الاعلارا  عضس ذلةاف فةاذا  ةان هة ا المطةةةةلاة جر قةد شةةةةَ

لضشةةةر ا  لُل ذلا أن يطضب ا افراجو ُ هاف للا يك ن ُن حقو أن ي لار  عضس ذلا ب جل  
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لةو أن يطضةي ابقةاؤا ف  ال قةار المؤجر حلاس  أن الايجةار قةد لقل بشةةةةكةل قةار ر ف  مةا لا ي ق 

  .20القوام بقطمل ذلا المال ل لّ ال ون المؤجرة لق ت ف  ر وي الشريا المؤجر

أُا ان لق ت الاجارة عضس ح ةةةل شةةةاك ل ُن المالف فبنّ عقد الاجارة ف  ه ا ال الل يك ن  

ه لاق ةاه عضس حق ُن ه عضس اجةازة بقوةل الشةةةةر ةا  كرةو يك ن ي ةةةةرفةا حق قهر ف  هة ا   ُ ق فةا

ه راف اهف لان لر يجوللا  ان بارته  ف  ما يلا  ر عضس الشريا   21المالف فبنر أجازلا  ان ص و ا

المؤجر يطةضور ال ون المؤجرة إلس المطةلا جر إذا عار ةو بقول الشةر ا  ف  ه ا الايجار للوف  

وي الشةريا أُام المطةلا جر ف  ه ا ال الل إلاَ ارلا ار رلاوجل القطةمل للق و ال  ةل ف  ر ة

ف حلاس أنّ القار ن الم ةةةر  اعلابر أنّ عمضول ي جور    22المؤجر أم ف  ر ةةةوي شةةةريا  فر

ال  ةل الشةاك ل ه  عمضول لوطةت صة و ل بشةكل  اُلف اذ يلا  ر عضس الشةريا المؤجر أل  

ه ع هر   ُجم و الشةةر ا  يطةةضور ال ون المؤجرة لضمطةةلا جر سةة ا  أ ان ُن الشةةر ا  أل أج بوا

  .23اقلا س اللا  يو لوله  اكُر ال   

 

 الثاني المبحث 

The Second Topic 

 عمل من أعمال التصرفالاجارة 

Renting As an Act of Disposition 
لك  يك ن رةافة ة ف  حق جمول الشةةةةر ةا  ان لق ةت   لعمةل ُن أعمةال الااارةف    ي ةد الاجةارة 

؛ فوجي ايقاعها لمدة يقل عن  الاغضبولُن شةريا لاحدف أل ف  حق اكقضوّل ُ هر ان لق ت ُن  

ثت  سةةةة  اعف فان  ارت أ ثر ُن ذلاف لجي ارقاصةةةةها له ا القدرف لذلا عضس اعلابار أنّ  

يد عضس ثت  سة  اع بمثابل يجالز  ايجار الشةريا أل أغضبول الشةر ا  لضمال الشةاكل للمدة يل

لحلاس يك ن الاجةارة عمةل ُن أعمةال اللا ةةةةرّفف فلاك ن      .24ال ق الم ّ ل ُن قمبةَل القةار ن

ليجدر   فان لق ت   لا   ّا أُام عمل ُن أعمال اللا ةرفف  25لمدة يليد عضس ثت  سة  اع 

لال اف     1989 ل لطة  1271الاشةارة  الس  أرو لفقاه كحكام اكُر ال طةكر  الاسةراكوض  رقر 

أل الشةر ا  ُالك  اكغضبول أن ي جرلا   ف  الارا ة  الوضطةطو ول  أرو  يج ز لضشةريا المالا

المال الشةاكل  ضو ُل رواذ عقد الايجار ب ق البقول ف إلا أن ه ا اكُر لا يطةر  إلّا ب ق عق ا  

عةايةاع الطةةةةك س  الايجةار ال اراة عضس ال قةاراع ال اق ةل اافةل حةدلا البضةديةاع  لالمطةةةةلاعضةل ل

ف اذ أنّ عق ا الايجار اللا  يقل فار  حدلا البضديل يطةةةر  بشةةة رها أحكام    26لاعمال اللاجارة

  .27لر  و ُجضل اكحكام ال دلول

ه يلا ضق بالشةةريا أل الشةةريا الملا ةةرفونف   ل ما ال ال ف  الااارةف فبنّ ف  اللا ةةرف أحكاُا

ف لقد يك ن اللا ةرف ُن شةريا لاحد  ف جد أرو قد يلا ةرف جمول الشةر ا  ف  المال الشةاكل 

 ُن فتل المطالي اإيول : الجو  سفقءف له  اكُر ال   
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 المطلب الاول

The First Requirement 

 تصرف الشركاء في المال الشائع 

Partners Dispose of Common Money 

لضمتّ  عضس  اللا ةةةرف ف  المال الشةةةاكل أل ال  ةةةل الشةةةاك ل ه  أحد اكعمال اللا  يج ز  

ر الشةةاكلف فجمول اللا ةةرفاع اللا  ي قم بها الشةةر ا  عضس   الشةةو و القوام بها فوما يلا ضق بمالمهم

ر لب ق العور ُمن يلا اُل ُ هر شةريطل   ُالهر الشةاكل ي لابر صة و ل لقار رول ليطةر  ب قهّم

ف لقد   28أن لا يب ةةرّ الملا ةةرف بعورا ُن الشةةر ا ف له  اكُر ال   أجم ت الق ارون عضوو

لارَََ لم لَفم   1075ر ةت المااة ) شةر كر َس الدَّارم الرمب قهّا الثار  عضس : "  فم  سةب ( ُن المجضل ف  شةم

َ الم ال نر أصَةةر مُ دٍ  ل م فَوب رلابَرَب  بلُّ لَاحم رب  ب
كر َس َ الدُّفب لم لَالر نر يََ ابملم الطةةُّ مُ لام  يب َدُّ 

َ الم الَّ حَر دَّارم اكر

لارَََ لم صَاحم  شر وم الركَمَالم لَلَوب أنَر يَلاََ رّف فوها َ ورومََا يشََا ر "ف أُا الرمب َُ ر ب وٍ عَضَس لَجر ضراٍ  مُ يَ 

( ُ و  832فقد جا ع المااة )  1948لطةةة ل    131ب  ةةة و اللاق ون المدر  الم ةةةر  رقر  

بال و عضس : " لضشةةةر ا  ال ين يمضك ن عضس اكقل ثتثل أرباو المال الشةةةاكل ف أن يقررلا  

 ض  ا قرارايهر إلس بةاق   فوةو إذا اسةةةةلا ةدلا ف  ذلةا إلس أسةةةةبةال ق يةل عضس أن ي  اللا ةةةةرف

  29"الشر ا 

بون اعمال اللا رف لاعمال لر يورق    ُجضل الاحكام ال دلول    لباللادقوق بال   و يتحظ ان  

لضقوا الاجماو  اشلارارها  بافلاتف   فبا  عمل  مالااارة ُن حوث  الاعمال  ه ا  افلاضوت  لان 

ان    ف  30المطلا مل فرقالا  الدراسل  ُ ل  الم ر   أعمال   القار ن  ل  اةاارة  أعمال  بون 

اللا رف ليطضبت أغضبول قار رول ي لاضف بافلاتف اللا رف ال اار ُن الشريا ف  المال 

جضل اكحكام ال دلول لالق ارون    31الشاكل ا بونُ  ن حقوقل أن ه الا ايواقُ  ف غور أن ذلا لا يعورُ 

اةجماو ه  اإصل ال ام لضقوام ب   عمل ُن اكعمال اللا  يلا ضق بالمال الشاكل  المقاررل ب ن  

   .32ار ن الم ر ُل ُراعاة لج ا اسلاث ا  قد ير ال و عضوو ف  الق

ن قبل جمول الشر ا  الن اسلاث ا  أ  شريا  ا ي درُ  ليق د باللا رف الجماع  لضشر ا ُ 

و بون الشر ا  عضس اللا رف بالمال الشاكل  ُ هر ُهما بضغ ر وبو ُن المالف فبذا لقل إجما

ُن قبول أعمال اةاارة أل ُن قبول أعمال اللا رف فبن ي رفهر    ان  س ا   ي رف    ب  

ه ُ ه لُضلُا لكافل  ثارا القار رولف لبلاطبوق ذلا عضس أحكام اللا رف بالمال   ريباي د ص و ا

اللا رف بالمال الشاكل  ووما    الشاكل فبن لضشر ا  ف  المال الشاكل الايواق فوما بو هر عضس

يشاؤلن فلاثبت لهر صتحول بول المال الشاكل ل اقلاطاُو لي جورا لره و لالطكن فوو لزراعلاو  

ه ُطلاقته القوام بها ه لضمالا ُضكا    .33لغور ذلا ُن اللا رفاع الجاكل قار را

مض   عضس  لبلاطبوق ذلا عضس أحكام عقد اةيجار ال اار ببجماو الشر ا  لال   ُ ضو ُال ُ

ه عضس المال الشاكل  ضو فبن ال قد لال الل  ف أل عضس جل اه ُورزاه ُ و    ف الشو و س ا  أ ان لاق ا

ه لراف اه ف  ُ اجهل جمول الشر ا  ليلار قطمل   فوما بو هر لذلا ب طبل    البدله ا ي د ص و ا
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ا  للا يك ن ك  شريا ُن الشر ا  أن ي لار  ب د ذل    .34ح ل  ل لاحد ُ هر ف  المال

( ُن ُجضل اكحكام ال دلول لاللا  جا  1069له  ُا أ دع عضوو المااة )    ف35عضس اللا رف

فوها " ُثضما يلا رف صاحي المضا المطلاقل ف  ُضكو  ووما شا  ف ص ال المضا المشلار  

ه بالايواق   لا"( حوث يطلاواا ُن رو ه ا المااة ب ن ُا يثبت لضمالا      ف36يلا رف ن اي ا

ُضكول ُورزة ُن حق ق عضس المال يثبت ذايها لضشر ا  ف  المال الشاكل ع د ايواقهر لعضوو 

فبن كص ال المضكول الشاك ل ع د ايواقهر القوام بكافل أر او اللا رفاع القار رول لالماايل اللا   

ها الن الاللاواع فوما إذا  ان اللا رف ُ راه أل غور  ي ق ل احي المضكول المورزة القوام ب

ه ع د ايواقهر.  ُ رف لب لا يثبت لهر سضطل اللا رف بالمال عضس ال    ال   يرلرو ُ اسبا

جضل اكحكام ال دلول لاللا  جا  فوها " يط ل لضشريكون  431عضوو المااة )   ُا ر ت    ا  له نُ   ُ)

ي هي عض  حودر ف  شرحو ل و ه ا المااة أن يؤجرا ُالهما المشلار  إفر ُ اه"ف حوث  

ه ا  لال الل  ال قد  ي د  لاحد حوث  ب قد  المشلار   ُالهر  بلا جور  الشر ا   ب ق  اةقرار  إلس 

ه لراف اه س داه لقاعدة اةجماو اللا  يلاطضبها ُجضل اكحكام ال دلول لضقوام ب   عمل يلا ضق   ص و ا

فقد صدر قرار عن ُ كمل  ف37بالمال الشاكل  ب رو )"    لعضس ذلا  الوضططو ول يق    ال ق  

ن أحكام المجضل يلا ون عضس الشريا ف  المضا المشلار  أن يلا رف 1069بمقلا س المااة )   ُ)

بالايواق ُل باق  الشر ا  لف  حال عدم ي افر ذلا الايواق فبن  ل شريا ف  المضا المشلار  

ه ف  ح ل ساكر الشر ا  س داه لضمااة )    .38المجضل"(( ُن ذاع 1075ي لابر أج بوا

لب لا فبن ُجضل اكحكام قد أ دع عضس أن إجماو الشر ا  عضس القوام ب   ر و ُن أر او  

اللا رفاع س ا  أ ارت ه ا اللا رفاع ُن قبول اللا رفاع ال اقضل لضمضكول أل المريبل ل ق 

فبن قوام الشر ا    ل ا    ف39عو   عضس المال ي لابر ص و ل لُضلُل ف  ُ اجهل جمول الشر ا 

ه فوما بو هر فبن اةيجار ي لابر إيجاراه  ُجلام ون بببرام عقد إيجار عضس المال الممض   شو عا

ه لكافل  ثارا القار رول الن ال اجل لارلا ار رلاوجل القطمل لاللا  ُن  ه لُ لاجا ه لُضلُا ص و ا

الل  الممكن أن يلار ب د قوام الشر ا  بلا جور المال الشاكل أل جل اه ُ و حوث يبقس ال قد لال 

أل الجل  المؤجر    بالمضكول  ه ا راف اه حلاس ف  ُ اجهل المالا الجديد ال    ل الوو المال الشاكل

لحلاس ل   ان المالا الجديد له ا المال فُ ل ال قد باعلابارا صااراه ُمن يمضا حق اللا جور  

ال ف   ال ق  لو  يك ن  فت  الشر ا   الرج   لا ضل  ُن  من  اكثر  ب جل  اةيجار  عقد  ُن 

ه لو ُ   بدايل الشو و فوك ن لال الل ه ا قد   ف40طمللضق باعلابار أن ُن أفلاو بالش   ي د ُالكا

يمكن الق ل ب   حال ُن اكح ال أن جل اه ُن   لب ا  عضس ُا يقدم لا  42    .  .41أجر ُا يمضا

القار ن    ل ما ه  ال ال بال طبل لمجضل اكحكام ال دلول فبن  43ال قد قد لرا عضس ُضا العور.

لضقوام   الم ر  قد يطضي اةجماو  ي لابر اةجارة  باعمال  المدر   لاللا   الشاكل  المال  إاارة 

ه ُن لج هها     .44لجها



 2023 –الأول العدد  /38المجلد  /مجلة العلوم القانونية

524 

ه ا الش ن أن ُجضل الاحكام ال دلول يلاطضي اةجماو لضقوام ب      لُما يجي اةشارة إلوو ف 

عمل يلا ضق بالمال الشاكل ر راه لضطبو ل القار رول لضمضكول الشاك ل لاللا  ُن يلاريي عضوها يماثل  

ا لشريكو اإفرُ  ها الن الاللاواع   ن ال ق ق لال تحواعُ  ال ق ق لضشر ا  فكل شريا لوُ 

غور أن يلاطضي اةجماو ه ا ُن ش رو أن يثور ال ديد ُن     ف 45ضكهاإلس ُقدار ال  ل اللا  يم

المشا ل ُا بون الشر ا  سوما لأن ال   ل عضس ُ افقل الجمول  ُر ي  ي ال ص ل إلوو 

ال  ر   ع ف  أغضي اإحوان فاصل ُل ازاياا عدا الشر ا  لُا يلاريي عضوو ُن ي دا ل جها

لس ي الل ُطالئ قاعدة اةجماو لك  يلا طس ب د اكُر ال   اعا فقها  الق ارون ال   ول إ

ذلا يشريل ق اعد قار رول يشكل بدلرها اسلاث ا  عضس ه ا القاعدة لل ل أبرز ه ا المطالئ  

 يلامثل باإي :  

إن يطضي اةجماو لقوام ب   ي رف الن ل ل أيل اسلاث ا  عضوو ُن شارو أن يض ق  رر -1

القاعدة   ه ا  فر ت  لاللا   الشر ا   الشر ا  بم ض ل  عدا  ي دا  ُل  سوما  ي قوقها  لعايل 

لي ارل اكرا  الرغباع لاللا  ي  ل بدلرها الن ي قوق ه ا الم ض لف لُثال ذلا أن 

ن بون الشر ا  لا يرغي بباارة المال الشاكل لكثرة أُ الو أل ل دم ا لاراثو   يك ن ه الا شرياُ 

   .46ب الها فو  ي لال الل ه ا ال ص ل ُ و إلس ايواق 

ا بون عدا الشر ا  أ-2 ن يطضي اةجماو أُر ي  ي ال ص ل سوما لأن ه الا عتقل ررايلُ 

لالم ال  الش  ول المراا ي قوقهاف فكضما زاا عدا الشر ا   ضما زااع الم ال  اللا  يب ث  

   .47أص ابها عن ُراعايها ُما ي  ل ُ و الن الب ث عن ُ ض ل المال المشلار 

ول لر يلاطرق ل ل المشكضل ال اجمل عن عدم إجماو الشر ا  عضس  لحوث ان ُجضل اكحكام ال دل

ف  ر  و ُجضل اكحكام ال دلول   اق  ر  ي هر  إاارة المال الشاكل أل اللا رف فوو له  ُا  

ُ و ل صتحول   قار رول  غالبول  يشكل  لمن  يطم   قار ر   رو  ل ل  ُن  بد  لا  حوث  ان 

ف ليلا   ُما سبق ارو  اللا رف بالمال الشاكل لإااريو أس ة بما أف ع بو الق ارون المقاررل

ه لر اف اه ف  حقهر  اذا ي رّف الشر ا  ف  جمول المال الشاكل فبنّ ي رفهر ه ا ي لابر ص و ا

جمو اه س ا  أ ان المال قابته لافراز أم لاف لذلا باعلابار أنّ اللا رف قد لقل ُن ُالك  

ه أل ُن غالبولاهر   هف لان  ان ُ هر جمو ا المالف فان  ان يجاا ب  هر الب  ؛  ان ص و ا

ه راف اه شريطل عدم الا رار  أُا لافباكقضوّل لعدم اعلارا هر عضس ذ يجاا العورف  ان ص و ا

ه ارلاقضت ال  ل ُورزة الس   ان ي رّف الشر ا  ف  ح ل ُورزة؛ فان  ان بم افقلاهر جمو ا

ه عضس الشو و بو هرف لذلا كن لكل شريا ُن الشر ا   المشلار  ليبقس الجل  اإفر ُمض  ا

ه عضس   اللا رف ف  ح لاو أل ف  جل  ُورز ُ ها شريطل ُ افقل الباقون أل اجماعهر جمو ا

أُا ان ح ل اللا رف ُن غالبولاهر الن ُ افقل الباقون؛  ان الافراز غور    ه ا اللا رفف

   .48راف  ف  حق ُن لر يلا رفف ليك ن ُن حقّو رضي القطمل
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 المطلب الثاني

The Second Requirement 

 انفراد احد الشركاء بالتصرف في المال الشائع 

The Sole Disposition of One of the Partners in the            

Common Money 

لاو الشةةةاك ل ُن المال  ووما يشةةةا  ان  ارت غور ُورزةف  لضشةةةريا أن يلا ةةةرّف ف  ح ةةةّ

هف لكن شةريطل أن يلا افر ف  اللا ةرف ُجم عل ُن الشةرلرف   لي ةرّفو فوها يك ن صة و ا

 له   اللاال :

الاحكام عضس ه ا الشةةةةرر  ةةةةمن  لر ي و ُجضل بباقي الشررررركاء : عدم الاضرررررار اولا:

المدر  الم ةةر  عضس    قار نال  ةة و ال اصةةل بالمضكول الشةةاك لف لكن بالمقابل فقد روّ ال

هف للو أن يلا ةرف فوها   ه ياُا ه ا الشةرر بالق ل أنّ  ل شةريا ف  الشةو و يمضا ح ةلاو ُضكا

ف   49 لأن يطةلا ل  عضس ثمارها لأن يطةلا مضها ب وث لا يض ق ال ةرر ب ق ق سةاكر الشةر ا

هف ب وث يك ن لو أن يلا ةرف فوها بكل   ا ُّ ه يا فالشةريا عضس الشةو و يمضا ح ةلاو الشةاك ل ُضكا

ه لم ةض ل   هف عضس أنّ ه ا اللا ةرف لا يك ن لاق ا أر او اللا ةرفاع لبالشةكل ال   يراا ُ اسةبا

ه أل لاحد ُ هر ف طةةيف بل لضشةةريا أن يلا ةةرف ف  ح ةةلاو لعور الشةةر ا   الشةةر ا  جمو ا

يبول أل يرهن أل يؤجر ح ةلاو كج ب ف لال اقل أنّ ي ةرف الشةريا ف  ح ةلاو  أصةتهف   ن  

الشةاك لف يك ن راف اه سة ا  ف  ال تقل بو و لبون الملا ةرف إلووف أل ف  عتقلاو ُل الشةر ا  

أروطةةةةهرف لذلا ل دم ُطةةةةاسةةةةو أصةةةةته ب ق ُن حق قهرف حلاس أرو ي و  الن ال اجل كف   

ه عضس هة ا الشةةةةريةا أن يب رضمرَ الشةةةةر ةا    ُ افقلاهرف بةل لرغر اعلارا ةةةةهرف لكن يك ن لاجبةا

بلا ةرفو ال اقل عضس ح ةلاو الشةاك ل بعر  يمكو هر ُن ُمارسةل حقهر ف  رضي الشةو ل أل  

  .50الاسلارااا 

لكن ه ا  حاللاون يجي فوهما عضس الشةريا الملا ةرّف أن ي ف  اذن باق  شةر اكو ف  أعمال  

ف فقد جا ع حالتي الخلط والاختلاط :  اللا ةةرف اللا  سةةو ق ها عضس ح ةةلاو الشةةاك ل له

َ ورّ ان شةا  باو ح ةلاو  1088المااة ) بُ ( ُن ُجضل اكحكام ال دلول بال و عضس : " الشةريا 

ُن شةةةريكوف لان شةةةا  باعها ُن أج ب  بدلن اذن شةةةريكوف لكن ف  صةةة ر فضء اكُ ال  

ن يبول ح ةلاو ُن  لافلاترها لا يطةّ ل كحد الشةريكون ف  اكُ ال الم ض رل أل الم لاضطل أ

   .51 فر بدلن اذن شريكو "

قيرام لال ةالةل الثةاروةل لاللا  لر ي و الق ارون عضوهةا لك هةا ُ ج اة عضس أر  ال اقلف له   

اً بل وب ير ،   حوث ي د  ذلا ع دُا يك ن  الشرريك بالتصررف بحصرتل الشرائعة تصررفاً م رر 

ه بون اث ونف اذ لا يطلاط ول الشريا بول ح لاو كج ب  اذا اكر  لُا عضوها ُن الب ا  ُشلار ا

 ان البول ُثته بشرر الهدمف كرو ف  ُثل ه ا ال الل يجي عضوو هدم ح لاو ف  الب ا  ليدُور  
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ال اق اكذا لال ةةرر بو لبعورا ُن الشةةر ا  المشةةلااعون الض ين لا   ُن ثر   اُل اكر  ل

  .52افل لهر ف   ل عمضول البول ه ا

ه أن   باقي الشرركاء:عدم المسرا  بحقو   ثانيا  لا يكو  لك  يك ن ي ةرف الشةريا صة و ا

ه أن لا ي ةةر ب ق ق شةةر اكو ف   يك ن ب وداه عن الا ةةرار بشةةر اكو فقءف بل يجي أي ةةا

المال الشةةاكل أل ال  ةةل الشةةاك ل اللا  يقل اللا ةةرف عضوهاف ب وث أنّ ال  ر ال اقل عضس  

ك  شة و ي ل ُ ضو ف  رطةبل    الشةريا الملا ةرّف ه  ف  عدم قواُو ببول ح ةلاو الشةاك ل

ال  ةل الملا ةرّف فوهاف اذ رالما لر يري ة ا باق  الشةر ا  بو فلا ةرفو بارل للا يريي أ   

  .53أثرف كنّ ف  ذلا اعلادا  عضوهر لعضس حقهر ف  ه ا ال  ل

أُا ان  ارت ال  ةةةل الشةةةاك ل ُورزةف فت يج ز لضشةةةريا أن يق م باللا ةةةرف بها اذ ه   

ن الشةر ا ف فلاجدر الاشةارة الس أنّ ُجضل اكحكام لر يلاطرّق له ا ال اللف ُمض  ل لو للعورا ُ

عضس : " لإذا  ان اللا ةةةرف ُ  ةةةبا    826/2المااةالمدر  الم ةةةر  رو ف    القار نلكن 

عضس جل  ُورز ُن المال الشةةاكل للر يقل ه ا الجل  ع د القطةةمل ف  ر ةةوي الملا ةةرفف  

إلس الملا ةةةرف بطريق    ل س الجل  ال اارلاقل حق الملا ةةةرف إلوو ُن لقت اللا ةةةرف إل

القطةمل للضملا ةرف إلوو ف إذا  ان يجهل أن الملا ةرف لا يمضا ال ون الملا رف فوها ُورزة  

  .54ف ال ق ف  أبطال اللا رف "

لكن ان لقل ذلا ف تهف ف ورّق بون حالل ُا قبل القطةةةمل لُا ب د القطةةةملف فقبل القطةةةملف فبنّ  

ه ف  ُضا العور أ  ف  ح ةةو غورا ُن  ي ةةرف الشةةريا ف  ح ةةل ُورزة ي  د ي ةةرّفا

 الشر ا ف اذ أنّ الجل  المورز ه ا ُمض   لجمول الشر ا  للوف لو لحدا.

أُا ب د القطةةملف فان لقل الجل  المورز ف  ر ةةوي الملا ةةرف ب د القطةةمل فال مضول يك ن  

ي  صةة و ل لسةةوك ن اللا ةةرّف راف اه ف  حق الشةةريا لجمول الشةةر ا ف لان لقل ف  ر ةةو 

شةةريا  فر ارلاقل حق الملا ةةرف إلوو ُن لقت اللا ةةرف الس الجل  ال    لَ الس الشةةريا  

  .55الملا رّف
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 الخاتمة

Conclusion 

ال واة الم اصرة اللا  ُا زالت ُ ل هاُل ف   ُطاكل  الس   ير اللا ر  ُن فتل ه ا الدراسل 

ُطة لل المضكول الشةاك لف ب ث لاهلامام ُن جهل لُ ل اراسةل لُلااب ل ُن جهل أفرا له   

اذ لوطةت ه ا المطة لل ُن ُطةاكل القار ن المدر  اللا  يمكن المرلر عضوها ُرلر الكرامف بل  

ه  ب اجل الس ر و ُن اللاق ةّ  لاللا رّ  لاللاطبوق لالاسةلا لاا  لصة لاه لكل ُا ه  صة و   

 بش رها.

 ا الدراسةل لربطها ُل  ُراج ل لُلااب ل  ل الج اري ال  ريل لال مضول الملا ضقل به يمت لقد 

بعول  ف ف ةةته عن القوام ب مل ُقاررل ب ثول لا ةة ل  ُمك االجاري الق ةةاك   ضما  ان ذلا  

 له  ق ول اجارة المال الشاكل. ه ا الدراسل الا  لج هر المط لل اللا  ي الجها ال ص ل 

ر و  ال دلول  لال اقل لُن فتل اعداا ه ا الدراسةةل فقد يبوّن أنّ ف  ر ةة و ُجضّل اكحكام  

ُن اللاشةةدُّا لال ةةراُل ف  ي  ور أحكام المال الشةةاكل لاسةةومّا ُا يلا ضق بمطةة لل الارلاواو به ا 

المةالف فه  ألجبةت ُ افقةل جمول المبتّ  عضس الشةةةةو و بشةةةة ن ايقةاو أّ  عمةل ُن أعمةال  

ه ف  سةةبول القوام ب عمال الااارة  نعضس ُا يمضك ن ُ  الارلاواو ُال شةةاكلف لاشةةلاررت أي ةةا

هف   الم لاااة لأعمال اللا ةةرف حدل  ه ا الاجماو حلاس يك ن الااارة أل اللا ةةرف صةة و ا

ةُا ي ةد أُراه عطةةةةوراه   ةُا  له   ف  ُجةال اللاطبوق عضس أر  ال اقلف لكن بةالمقةابةل    الس حةد 

ه ف  ي  ومو لض ديد ُن الاحكام ال اصةةل بمطةة لل    أنّ اللاشةةريل الم ةةر   ان لجدرا   سةةبّاقا

المضكول الشةاك ل لباكفو فوما يلا ضق بلا جور المال الشةاكلف اذ  ارت ر ة و اللاق ون المدر  

عن ُ الجلاها أل عالجلاها لكن  الاحكام   الم ر  ُ الجله لض ديد ُن اكحكام اللا  غَومضَت ُجضل  

 بشكل بطوء الن ي مق أل افراا.

 نتاجات الاست

إنّ أعمال الااارة الم لاااة اللا  يق م بها الشةةر ا  عضس ُالهر الشةةاكل ه  جل  ُن حقهر ف   •

الارلاواو بوف له ا الاعمال ل  قام بها شةةةةريا لاحد فت ي لاا  لم افقل الشةةةةر ا  لكن ي لاا   

لاعلارا ةةهرف فان يمت بم افقلاهر الن اعلارا ةةهر اعلابرع صةة و لف ل ان الشةةريا بمثابل  

 هرف لان ح ةةل لان اعلار ةة ا عضوها عدع غور صةة و ل للر ي و ف له ا اكعمال  ل ول ع

 قد يك ن أعمالاه ُاايل لقد يك ن أعمالاه قار رول.

الشةريا ال   يق م ب عمال حوظ لصةوارل لضمال الشةاكل لا ي لاا  لم افقل باق  الشةر ا ف فو   •

 ع هرف لف  حال حال عدم اعلارا ةةةهر عضس ي ةةةرفايوف فو لابر أصةةةوته عن روطةةةو لل وته 

اعلارا ةةهر يك ن ي ةةرفايو صةة و ل لكن يك ن قد افل ف  رطاق الاثرا  بت سةةبيف لف  

 بمثابل الو  ل . د حال عدم عضمهر بلا رفايو أصته فو 
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ه يلا ضق ب رو حو ما يق م أحد   • ه قار روا ل ةةة ت اللاشةةةري اع المقاررل ُ ل ه ا الدراسةةةل ي  وما

ال الشةةاكلف فبنّ ي ةةرفو ه ا قد يبض ق  ةةرراه ببقول  الشةةر ا  باللا ةةرف بشةةكل ُ ورا ف  الم

فةبنّ ي ةةةةرفةو قةد يك ن بةارته اذا حةد  اجمةاو عضس رف ةةةةو ُن قمبةَلر   ُن ثر  الشةةةةر ةا ف ل

ه عضس احدا  أثر قار ر  عضس ُضكهر  الشةر ا ف لعضوو فبنر  ان ه ا  ايواق ُن الشةر ا  جمو ا

 الشاكلف اعلابر ذلا أف ل لهر للمن صدر اللا رف ب قو.

ه ُن الشةر ا  للا ُارل ف  القار ن الم ةر  ُن أن  • يعضي أن يك ن ُدير المال الشةاكل شةريكا

رَ ل لا بون ر  و لأحكام المجضل. هف لكن لا ذ ر  يك ن ه ا المدير أج بوا

ه رالما لر ي د  القطةملف فان حدثت للق ت   • يبقس ل ةل المطةلا جر ف  المال الشةاكل ُلالعلعا

هف لان حد  أن ال ون المؤجّرة ف  ر ةوي الشةر ه لقار روا يا الملا ةرف  ان ال  ةل صة و ا

لق ت ال  ةل ف  ر ةوي شةريا  فرف  ان اللا ةرف بارته ف  القار ن الم ةر  لفاسةداه ف  

 المجضل.

 :المقترحات

 رلرة ال مل عضس سنّ يشريل جديد ي الج  افل اكحكام لالق اعد ال اصل بالمضكول الشاك لف  •

ه ا المضكول لأحكاُها لق اعد قطةملاها بون الشةر ا ف أل عضس  ليق م عضس ي  ور جمول صة ر  

اكقل اصةدار يشةريل ي الج ُطة لل ايجار المال الشةاكل اذ لا ي جد قار ن يق م عضس ي  ور ه ا 

 المط لل   رها  ثورة ال دل  ف  ال واة ال مضول.

ل لب   ال مل عضس ارشةةا  ق ةةا  ُ لاو بم ازعاع المضكول الشةةاك ل  ما ه  ال ال بال طةةب •

الةدلل العربوةلف له  اكُر الة   يج ةل هة ا الم ةازعةاع بم ة ا عن أيةل ي قوةداع أل ُمةارتع 

   ن ه ا الم ازعاع عضس ارجل ُن اكهمول.

ُن المجضل   1069ال مل عضس إ افل عبارة " لالن الا رار بباق  الشر ا  "  ل و المااة  •

المشةلار لف لوك ن ال و ب لا أف ةل لأسةهل لاللا  قاُت عضس يبوان اللا ةرف ف  اكعوان  

 لُشابو لضق ارون اكفرا.
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 الهوامش

Footnotes 
لر يرا ف  ُجضل اكحكام ال دلول ي ريف ل ق الارلاواوف ل  لا ال ال بال طبل لضلاق ون المدر  الم ر  ال   لر   .1

ه ُباشراه له ا ال قف لكن بال  اة ل و المااة ) ( ُن ذاع القار ن رجدها ي و عضس : " حق  985ي ل ي ريوا

الا ب ق  ي صس  أن  ليج ز  باللاقاامف  أل  قار ر   ب مل  بكطي  إذا  ار ا الارلاواو  ُلا اقبون  كش او  رلاواو 

ُ ج اين عضس قود ال واة لقت ال صول ف  ما يج ز لض مل المطلاكن ". أر ر ف  ذلا : عرفلف عبد ال هال 

. الاسك دريل: المكلاي الو   لضم س عاع 1. رالشامل في حق الملكية والحقو  العينية الاصلية والتبعية:  

و1999القار رول.   أ356.  ال مرلس ف  "الشيوع، ر ر:  .  المدني  القانون  في  كسبها  وأسباب  الملكية 

القسمة، المطلات، حقو  الجوار، الاستيلاء، الميراث، تصفية التركة، الوصية، الالتصا ، العقد، الشفعة، 

. 1. رالحيازة، حق الانتفاع والاستعمال والسكنى، حق الحكر، حق الارتفا  في ضوء الفقل والق اء "

اار ُ  لض شر لاللا زيل.  القاهرة:  أحمد:  99. و1999م ا  الرزاق  الط ه ر ف عبد  في شرح .  الوسيط 

عة عن الملكية "حق الانتفاع،  9القانون المدني ج : أسباب كسب الملكية مع الحقو  العينية الأصلية المتفر 

ضول: . ال شارف جمال ف1200. و1968رب ل ُ قّ ل. بورلع: اار احوا  اللارا  ال رب .    حق الارتفا ".

. بدلن رب ل. الاسك دريل: اار الجاُ ل الجديدة تصرف الشريك في المال الشائع وأثر  على حقو  الشركاء

 .75. و2000لض شر. 

 .1948لط ل   131( ُن اللاق ون المدر  الم ر  رقر 828/1أر ر المااة ) .2

. رية )المجل د الأول(: الايجار والعا  6الوسيط في شرح القانون المدني جالط ه ر ف عبد الرزاق أحمد:   .3

 59. و1963بدلن رب ل. بورلع: اار احوا  اللارا  ال رب . 

باز: ُرجل سبق ذ را. و .4 الأحكام . حودرف عض :  242الضب ار ف سضور رسلار  في شرح مجلة  الحك ام  درر 

الكفالة". الاجارة،  "البيوع،  الأول(  لال شر   )المجلد  لضطباعل  الكلاي  عالر  اار  الط  ايل:  فاصل.   رب ل 

 468. و2003لاللا زيل. 

 .1948لط ل   131( ُن اللاق ون المدر  الم ر  رقر 828/2أر ر المااة ) .5

 .1948لط ل   131( ُن اللاق ون المدر  الم ر  رقر 828/3أر ر المااة ) .6

. : الايجار والعارية )المجل د الأول(  6الوسيط في شرح القانون المدني جالط ه ر ف عبد الرزاق أحمد:   .7

 60ذ را. وُرجل سبق 

المااة ) .8 المااة )1485( لالمااة )1449أر ر  أي اه رو  ال دلولف لأر ر  ( ُن 1/ 703( ُن ُجضل اكحكام 

شرح القانون المدني : العقود  ف الطرحانف عدران ابراهور:  1948لط ل    131اللاق ون المدر  الم ر  رقر  

 163- 162. و2009ل لض شر لاللا زيل. . اكران: اار الثقاف1.رالمسماة " المقاولة، الوكالة، الكفالة "

. اكران: اار  1. رالملكية الشائعة وأحكام ازالة الشيوع "دراسة مقارنة"اكسد ف عض  جبار صكول:   .9

 160-159. و2016الر  ان لض شر لاللا زيل. 

ف لقد لرا ال كر  10/6/1987ق لال اار بلااريخ    5/52راجل حكر ُ كمل ال ق  الم ريل ف  الط ن رقر   .10

 .801-800و  - 38الط ل  -ف المكلاي الو   2  موسوعة أحكام النقض " الأحكام المدنية "لدا 

يريوي حق ارلاواو عضس   1948لط ل    131( ُن اللاق ون المدر  رقر  826/1أجاز المشرّو الم ر  ف  المااة ) .11

: "  ل    المال الشاكل أل قوام شريا عضس يريوي حق ارلاواو عضس ح لاو الشاك لف حوث ر ت المااة عضس

هف للو أن يلا رف فوها لأن يطلا ل  عضس ثمارها لأن يطلا مضها ب وث   ه ياُا شريا ف  الشو و يمضا ح لاو ُضكا

 لا يض ق ال رر ب ق ق ساكر الشر ا  ". 

( ُن المجضل عضس : " كحد أص ال ال  و اللا رف ُطلاقته ف  المضا المشلار   1071ر ت المااة ) .12

 يلا رف ي رّفاه ُ راه بالشريا ".ببذن اإفرف لكن لا يج ز لو أن 

حلاس أنّ فقها  الشري ل الاستُول  ال  وول ُثته قد اعلابرلا أنّ عمضول اللا جور ال اق ل لشريا ُن الشر ا  ه    .13

عمضول ص و ل لقار رول لأن اسلاًجار الشريا لض ون ه  بمثابل ارلاواو بها . أر ر ف  ذلا : ال  و ف ف ر 

. القاهرة: المطب ل اكُوريل 1. ر5تبيين الحقائق في شرح كنز الدقائق ج:    الدين عثمان بن عض  الليض  

 128-127. و2015الكبرا. 
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ُا  14/11/2006لذلا بلااريخ  207/2005صدر عن ُ كمل ال ق  الوضططو ول ف  الدع ا ال ق قول رقر  .14

لو حق ي جو المالكون لالمطلا جرين لال    قار ن  المالا ف   إنّ ي ريف   " : ال قار لرفل اع ا يوود لم  ر 

اللا ضول إرما ي  رف عضس ال قاراع الدافضل ف  رطاق يطبوق ه ا القار ن لاللا  ه   من حدلا البضدياع للا  

يلا داها إلس ال قاراع ال ارجل عن رطاق يطبوقوف لبو ت   لا أنّ اةجارة ال اق ل عضس عقار فار  حدلا 

لعضوو يج ز لضشريا ي جور ال قار المشلار  لش و البضدياع لال اارة ُن شريا ف  أر  ُشاو بارضلف  

  62أج ب  اذ الق ل بعور ذلا فوو ُ الول لا  ل كحكام المااة الثالثل ُن قار ن المالكون لالمطلا جرين رقر  

ُ قل 1953لط ل   لدا  ال كر  لرا  لقد 

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=51928    ياريخ  .

 م8.36الطاعل  19/10/2021الليارة 

لالم ش ر ف  الجريدة   1953لط ل    62( ُن قار ن المالكون لالمطلا جرين رقر  3يجدر الاشارة الس أن المااة )

قد عرّفت المالا ب رو :    16/4/1953لذلا بلااريخ    661لعضس ال و ل    1140رارول ف  ال دا  الرسمول اك

ه لأ  ش و  " لي    الش و الملا رف بال قار لأ  ش و يمضا ح ل شاك ل فوو لُن يك ن ل وته عرفوا

لط ل   1271قر  ي لاقل إلوو المضكول ُن المالا اكصض  "ف لكن بالمقابل فقد جا  اكُر ال طكر  الاسراكوض  ر

ف فقد جا  ف  ُاايو الثارول بلا ديل ُ طض   1953لط ل    62بلا ديل قار ن المالكون لالمطلا جرين رقر    1989

أ ثر ُن ر ف حق   يمضا  ال    أل  )بالولا (  المؤجر  ف   اللا رف  لو ب   اللاال : " صاحي حق  المالا 

 ُضكول ال قار".  المضكول ف  ال قارف أل صاحي حق إرااة ال قار أل أ  ش و ي قل إلوو

ف للا ُقابل له ا ال و ف  اللاق ون المدر  الم ر  1876( ُن ُجضل اكحكام ال دلول لط ل  429أر ر المااة ) .15

 . 1948لط ل  131رقر 

ال ق ق  رقر   .16 الط ن  الم ريل ف   ال ق   ق اكول لال ارا لدا    81س  2705راجل ف  ذ  حكر ُ كمل 

https://www.cc.gov.eg/civil_judgments  م3.00الطاعل  24/10/2021. ياريخ الليارة 

 600ر ف سضور رسلار باز: ُرجل سبق ذ را. والضب ا .17

 24-23. ُرجل سبق ذ را. وشرح مجلة الأحكام العدلية )المجل د الثالث(حودرف عض  :  .18

 .1948لط ل   131( ُن اللاق ون المدر  الم ر  رقر 853/2أر ر المااة ) .19

 48ي اغ ف سمور عبد الطود: ُرجل سبق ذ را. و .20

جضل اكحكام  1075ي و المااة ) .21 ضرام أجَر بَم ٌّ  ( ُنُ  َ لم الرمم نر الشُّرََ ا م فم  شَرم مُ دٍ  قهّا اكلل عضس : "  ل لَاحم ف  شم

مَا فم  حم َّ  هم فب أحََدم فَرم فضَم لَماَ لَا يَجب زب يََ رُّ وته عَنر اإر فَرم لَلَا يب رلابََرب أحََدٌ لَ م لم اإر فَرم بمدبلنم إذررموم فم  حم َّ  " لم اإر

 58ط طال ف رارق: ُرجل سبق ذ را. والدرل ف فهم  ل ال .22

الط  اف رُ ان:   .23 واللبنانيأب   المصري  القانونين  في   " الايجار  "عقد  المسماة  رب ل.  العقود  بدلن   .

 268-267. و1992بورلع: الدار الجاُ ول. 

24.   : أر ر  الشائعةرضبلف  ال ديث.  2. رالملكية  الجاُ    المكلاي  القاهرة:  . ق ت ُ كمل  140. و2018. 

لم: " لك  يك ن    17/6/2015ق اكول لال اار بلااريخ    82س  17112الم ريل ف  الط ن رقر  ال ق   

الباقون؛ فوجي أن يك ن ص و ل لقار رول لجديّلف لألّا  راف ة ف  حق  الشو و  أغضبول الشر ا  عضس  اجارة 

 د الا رار  يك ن اكغضبول قد راعت ُ ال ها فقء لي طّوت ف  اسلا مال حقّها لأهدرع ُ ال  اكقضوّل بق

 142-141بها ". لقد لرا ال كر لدا رضبلف أر ر: ُرجل سبق ذ را. و

لال اقل أن ُطة لل الثت  سة  اع ه  ف  اكصةل يلا ضق بوكرة  مال أهضوّل الملا ةرّف أل رق ةارهاف فجا ع  .25

شةةةا  أن    ف بو ما اللا ةةةرفاع ي لاا  لكمال الاهضول فل لا1المجضل بالق ل أنّ عمل الااارة ي لاا  كهضول يموول

المجضل ي د الاجارة عمته ُن أعمال الااارةف ل لا فبنّ إجارة ال ةةةةعور الممول ي لابر صةةةة و ل راف ةف بو ما  

باعلابار أنّ الاجارة عمل ُن أعمال  1953لطةةة ل  62جا  قار ن المالكون لالمطةةةلا جرين الوضطةةةطو   رقر 

طةطون لباعلابارا لل  عضس أُ ال القب ةّر  اللا ةرف اللا  ي لاا  لكمال أهضولف أُام ااكرة قا ة  الق ةاة ف  فض

ةُا زاا عضس ذلةا ارقضةي ل مةل ُن  لاكيلاةام قةد بو ةت أرةو اذا  ةارةت الاجةارة حلاس ثتثةل سةةةة  اع فه  ااارةف ل

 أعمال اللا رف.

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=51928
https://www.cc.gov.eg/civil_judgments
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لي ديتيو بم جي الاُر ال طكر  1953لط ل  62ُن قار ن المالكون لالمطلا جرين رقر  3ار ر المااة  .26

 1989ط ل ل1271الاسراكوض  رقر 

لال اار بلااريخ   19/1994حكمت ف  ذلا ُ كمل الاسلاً اف الم  قدة ف  رام الله ف  الق ول ال ق قول رقر  .27

ف ب وث جا  ف  ال كر: " ال قار ال ار  حدلا البضديل ي طبق عضوو أحكام ُجضل اكحكام ال دلول  24/2/1994

لدا  ال كر  لرا   ." لالمطلا جرين  المالكون  قار ن  أحكام  عضوو  ي طبق    للا 

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=14518    الليارة ياريخ   .23/5/2022 

 م   8.00الطاعل 

بال و عضس : " لكل لاحد ُن  1976لط ل  43( ُن القار ن المدر  اكرار  رقر 1031/1اذ جا ع المااة ) .28

قَ  رراه   الشر ا  ف  المضا أن يلا رّف ف  ح لاو  وف شا  الن اذن ُن باق  شر اكو بشرر أن لا يبضر م

 ب ق ق ساكر الشر ا  ". 

لال   صدر بلااريخ   407/2016ف  ه ا الطواق حكمت ُ كمل ال ق  الوضططو ول ف  الق ول ال ق قول رقر  .29

الاشارة   لا الس أنّ احكام ُجضل الاحكام صري و ف  عدم اعلابار الشريا ال      لم: " لُل  27/11/2018

هف بل ه  ُن قبول اسلا مال المالا لمضكوف لعضس ذلا فض  اسلا مضو ب وطو  اسلا مل المال المشلار  ب وطو غاصبا

ه ل و المااة   شر ل المضا  ُن المجضلف  ما لا ي لابر الشريا ف     597فضوف لضشريا الافر اف  اجر ُ و لفقا

ه ف  ح لاو شريكو الا ف  اللا رف الم ر فقءف لاُا الاسلا مال الش    غور الم ر  الطكن ف   اج بوا

الدار المشلار ل لُا يجر  ُجراا فو لابر  ل ُ هما صاحي ُضا ُ   و عضس لجو الكمال عمته بالمااة 

.     /https://maqam.najah.edu/judgments/3674ُن ذاع المجضل ". لقد لرا ال كر لدا    1075

 م.  5الطاعل  23/10/2021ياريخ الليارة 

 ( ُن ُجضل الاحكام ال دلول. 1075المااة ) .30

الش ن ذهي  . لف  ه ا51. و1975- 1974. ُ ر.اار الوكر ال رب .عقد الإيجارعبدالرحمن,حمد :  .31

جاري ُن الوقو إلس اعلابار عقد اةيجار ف  ظل الق ارون الجديدة لاللا  ر ت عضس ُبدأ الاُلاداا القار ر  

ب د ارلاها  المدة الملاوق عضوها ف  ال قد ُن قبول أعمال اللا رف لا اةاارة لعضلاهر ف  ذلا يكمن ب ن ُن 

 ُؤبد.  ش ن قاعدة الاُلاداا القار ر  أن يج ل عقد اةيجار شبو

ذهي  ل ُن القار ن المدر  اكرار  لالقار ن المدر  الم ر  إلس ُ   أغضبول قار رول ُ و ل صتحول إاارة   .32

 المال الشاكل لفقاه كحكام لشرلر فاصل . 

 .23المجضد الثالث. ُرجل سابق. ودرر الحكام شرح مجلة الأحكام . حودر, عض :  .33

 .23المجضد الثالث. ُرجل سابق .و درر الحكام شرح مجلة الأحكام .حودر, عض :  .34

 .710. القطر الثالث. ُرجل سابق.و شرح أحكام القانون المدني العقود المسماةالط  ا, رُ ان ُ مد:  .35

 .3/12/2018( ال اار بلااريخ 436/2016ار ر إلس قرار ُ كمل ال ق  الوضططو ول رقر)  .36

 . 468رجل سابق.المجضد اكلل. ُدرر الحكام شرح مجلة الأحكام . حودر, عض :  .37

 . 21/3/2021بلااريخ  99/2020قرار ُ كمل ال ق  الوضططو ول رقر  .38

 .23المجضد الثالث. ُرجل سابق.ودرر الحكام شرح مجلة الأحكام . حودر, عض :  .39

 .50. و2002ص  ا .اار الوكر الم اصر.أحكام عقد الايجار. ال ضو  عبدالله: .40

 .75.ومرجع سابقحمد  عبدالرحمن:   .41

 .188. ُرجل سابق. و4.   بدائع الصنائع في ترتيب الشرائعالكاسار , عت  الدين: .42

طب ل اار الكلاال   1. احكام القانون المدني المصري: عقد لإيجار/ الأحكام العامةالباق ,عبدالولااح: .43 .ُ ر.ُ 

 .78. و1952ال رب . 

 ( ُن القار ن المدر  الم ر .827)( ُن القار ن المدر  اكرار  ل  لا المااة  1033/1ار ر رو المااة ) .44

 .186.ومرجع سابقايمن س د:  .45

 187.ومرجع سابقايمن س د:  .46

 .187.ومرجع سابقايمن س د . .47

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=14518
https://maqam.najah.edu/judgments/3674/
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