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Abstract

The right of the owner of the floor or apartment over his
detached unit is a full ownership right, which simplifies to its
owner the powers of use, exploitation and disposal, provided that
the owner’s powers in the system of ownership of floors and
apartments, as well as their adherence to the general restrictions
of ownership, remain also restricted by agreement restrictions,
the source of which is title deeds And the building bylaws, which
are drawn up by the Building Owners Association.
Keywords: Floors and Apartments, Owners’ Rights,
Neighborhood Damages, Legal Restrictions and the Agreement.
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Footnotes
(MArticle (2/2) "Sont privatives les parties des batiments et des terrains
réservées a l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Les parties
privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire".

13 U= 1990 ¢ oaadlall Sall Hha ¢ 38aN el g ISl aladl ed g sl JulS 2aal 2 @
sl b Gapeaty o) dlile JS "l e ciai 3) iy KU sl 0 58 g (854) salad) @)
Lo g sl e (38l anadil aa (i ety ¥ ey ity )5 Alastivn Of 415 4Skay 531 ) ial)

AR
el Al ¢ a3l A o — ) damia oLl ASha ¢l dana e daaa 2@
240 (= <2016 alE d el gl 1 (DY) 48l 5 (5 jemall il ) sE
A20a <1988 ¢y iS¢ aalall HSall la celBlall aal 5 534l Sk el yo Ll ae 2 6)
(1o (A ke A )2) dpail) died) (3 s8ad) — ALaY) dall (5 iall () goa e 2 (©)
36 U= 2005 Olws c@)}ﬂ\} all a8l la
Q\Jﬂ\ clal Hla ‘8C ASLal) d;_(;m,d\ Ol C)ﬂ @L.Lu} ‘LS)}G—‘*‘A\ Al ae o ™
Al pla g 480a ¢l Haas @l e Ul e 3 1019 e caub A G52 ¢ 2]l
56 (e «1978 ¢alary A lall ALED ¢ 5l shall 5 334 ASke ¢ Al el 2 g 3le
caalaaad) ) s ik o8 (5 ¢l shall 5 (381 Gl ¢ Uaall G g jealill 2 2 ®)
241 g lu Hran (ol danae e daas 30Xl 69 (e <1977 ¢ pan
©) Yannik Paquet, lot de copropriete, these universite Grenoble Ap’es, 2016,
p 187.
(19 |_aspecificite duu'e Location dons une copropriete, avail bleat. 4sa sad
i Y1 Al e dalie allis (ol jleall 8 Hlag¥),
www.clcv.org/coproprietaires/la-specificite-dune-Location-dance-une-
copropriete.

2021/09/25 3L &0
(D Givord et Giverdon, La copropriété 2em. ed, p137. Darmini, La
jouissance privative d'une partie commune ne conféere pas de droit exclusif
de propriété, French Justice Village, 2020, p.4.
(12) Article (14/3) ".... Le syndicat EST responsable des dommages causés
aux copropriétaires ou aux tiers ayant leur origine dans les parties’
communes« sans préjudice de toutes actions récursoires."
(13) Cour de Cassa tion« civile, chamber civile 3, 12 September 2012, 11-
10.421, publie au bulletin.
(4) Givordet Giverdon, op.cit, p137.
(19 Kischinewsky- Broquisse, Lazopropriete des immeables batis 3ed, 1978
op.cit, p 296 and 618.
1989 35436 (s )3luea 462-89 ad ) 0 sIall 58 Hla¥) aSay (s21) () S (b L 8 A Lal (10)
Dl ol 58 e (A ALl Gty YR g A il Gl Gauas )l
1979 4l 78 85 ) sl
(1) Givordet Giverdon, op.cit, p137.
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(%) patrice Labatteux, Lapreparation des assem blees general’s prealables a
lascission, 2019, p.322.
O 5 Ay Al (g A5 e Al ) (5880 ASLa 5 Jauall 5 glall B ey s dpenl e (19
181 = <1989 ¢ alall drala ) dadia ol ) 5383 A g skl (5 _paaaall 32l
29 Christion Atias jean — Louis Bergel etal, lexique droit immobilier
Dalloz, zeme édition, 1994, p 75.
4l 557-65 a8 A Hall Aiaall ol Hlaall A8 il 8L 538 (40 (3/22) 2kal) i 2D
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"La vente d’immeuble a construire est Celle par laquelle le vendeur s'oblige
a édifier un immeuble dans un délai déterminé par le contrat Elle peut étre
conclue a terme ou en I'état futur d'achévement".
33 Christophe sizaire, promotion de I'immeuble colloctifet mo, dification
au reglement de copropriete en VEFA cvente en etat future- d’achevemeut,
2012, p 31.
‘;u)g\}d)a.a.d\ uyul\@fu)mfm\)a Ly U"_AJ‘;}LMS\@.} ‘Eﬁj‘.-?“)'d\ daaa _3(36)
527 u=a 1989 s aldll a5 dus Andaa ([ da i il
B7) Christophe sizaire, op.cit, p31.
38) Vivien zalewski, les ventes d’immeubles a construire et a renover, 2 ¢
edition, Eilipses editeur« paris, france, 2016, p13.
1951 45340 &8 B all Jadll ¢ ) e (514) 33l (129) sakall B9
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Bl g padl Sadl G lal alSa) (& G gal) 0 S G Ll )L'J:'{.65 u= 2001
14702 <1965 A aiSay) (o leall 3Lk (o jaliaa g LealSa) cdlial) duuall
88 U= <1967 3k ALl 3 saall & i axidl 2 2 (60)
T1 Uo Gl Hran b Ggua 8 0 5 sl ada deaa (67)
1971/3/6 & sl 2015/ 4xd) ) 48 585/2966 pd jall Lalas¥) il AaSaa ) 5 (69
A= Al A (J gY) daal) Al 5 )
Dsdie 2012/11/12 galh ilead72 daud 1363 by Ll 8 ¢y padl) (il daSas ()
2021/8/4 345 & B RK  <https:// Inkd.in/dvs89 (s xSV a8 gall e
(79 Elisa Bodin Les, troubles an ormaux du voisinage, difficiles traduction
juridique et expertale, faculte de droit ET des sciences e’conomiques, 2019, p5.
1 Article 1240 modifie par ordonnace n 2016-131 du 10 f,evier 2016-art
(Tout fait quelconque de I'homme ,qui cause a autrui UN dommage oblige
celui par la faute duquel IL EST arrivé a le réparer).
(2 Ecrit par yerome Blanchetier, unnatural veighbourhood Disorders in
Building code, justice village, 2012, p20.
73) Article 544 modifie par ordonnace n 2016-131 du 10 fevier 2016-art "La
propriété EST le droit de jouir ET disposer des choses de la maniere la plus
absolue« pourvu qu'on n'en fasse pas UN usage prohibé par les Lois ou par
les reglements".
4 Victoire du Bary, Troubles du quartier ET construction anormale, justice
village, 2013, p20.
(73 Elisa Bodin, op.cit, p12.
(79 p.Capoulade, C.Giraudel, B.dobrenko, " copropriete dans la cite
L'actualite juridique, publication du moniteur d'ec ,2000 ,p 120.
(7 Yonnik Paquet, op.cit, p 239.
® Cour de cassation, civile, Chambre civile 2, 12 décembre 2013, 12-
28.366, Inédit.
() Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 24 octobre 1990, 88-19.383
Publié au bulletin.
Gl aud 8l yh IS il s L Led 5 83/88 iy (o I o s sall (1a (74) Balall BO)
FEPLIE PR S ;iuaﬁww\)ﬂuw;\ﬁqmmu\w\ o) il Aagd) s
aaadll a Lan Y €1930/11/12 &ti3339 ) Al 6 lole (a seaial) 2aill) SSAY
(s 5085 AV 53 AN sl o 5 il s J a5 an g 31 C daalad) aad) 813
1948 43l 131 a8 5 paall J2all (5 56 (10 (948 — 935) lsall ko, BD)
(82) Serge Brodo, Boumann Avocats, Definition du droit de preference, droit
des technobgies de I'in formation, 2021, p15.
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®3) Cour de cassation , civile, Chambre civile 3, 3 juillet 2013, 12-19.442
, Publié au bulletin , rectifié par un arrét du 6 mai 2014.
O 3 Ol dman J8 (g R AUaS aa g Can gl o8 3 jall ¢ sl G 5 LEYL uaa (B9
il e 2000 4 61 a8 @l jleadl 8 333 5 5l shall A8k 058 (e (1/10) 3l
& sl e 3355 ¢ AS jisall o) 3Vl gLy e Gaelid sy Lallas eIl dman o
O3 LI 5 A8 jidall ol 30 WY (s Gaalil AUl 138 aucay jeall aily 31 el
Dltiasd 5 Jlaninly 3lass ac ) 8 Loagl oUail) J by of ey ¥ 0y (550 L) ¥ ¢ dualall ¢ 329
5 oy pldaill uum g oty 43l Lusi 3 (3 Lol ¢ IOl Ll Lgnle (3L 5 Lallds sl ) 5!
aS yidall Aslall ‘531.3.1\ eLLu @A}J” J gl &lla Gl:: (8)0:\.45\ Calal ) LA O Aales)
M‘A\SM\}MM\ c\}&\wdﬂd@u\%ijMDM}hu\J}\M
_9.11.9]\ AV eLSA‘\ ch\‘)AcAA.SM\ ;\‘);Y\ b)\)) A&:\)ﬂbag\ JJA.JLQSL@.}@A_\S\L})M&
e a5 2000 L 2203 el sala oS b s il atil) daSae 450ST L 138 5 <"
Al Lallls DL (y 48850 5 ) oy Lgania g i ) AS yidiall A3SLall i) ) 2 5y (3aakai )
LealSal (55 130 dgafie dagla il ol 5l o34 5S 5 (ALl gT) A 5iSa e Ll oualdl) Gl
-Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 22 mars 2000, 98-13.345 98-
15.595, Publié au bulletin.
®3) Article 11 "En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot, la répartition des charges entre ces fractions est, lorsqu'elle n'est pas
fixée par le réglement de copropriété, soumise a l'approbation de
I'assemblée générale statuant a la majorité prévue a l'article 24".
®9) Article( 4) Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis » "Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la constitution sur
ces derniers d'un droit réel, doit mentionner expressément que l'acquéreur
ou le titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés
dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi du 10 juillet 1965, du
reglement de copropriété ainsi que des actes qui I'ont modifié...... "
®7) Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 24 février 2009, 08-11.852,
Inédit.
®% Yonnik Paquet, op.cit, p 181.
®)Thierry Delesalle, Lesclauses restrictives des droits des copropntarires
Lalibertedu, coproprietaire, surveillee, parle reglementde coproprietaire,
2012, p75.
hi5.296 (= ¢1959¢ 5 alal dadaa ¢ 7 o(ASLl (35) dxinall (5 siall caile eland 3OO
255 U ¢1965¢ 5_alall i gl de apw dandae AL Ga ¢ dhias gaie 3l
87 U= (Bl Hluaa (JalS jraw 2 ©n
O Sl wiay 53 5 A sl ol dall 83 5y 53 Jo )l 4y iy o paail) (e pall oyl 92)
il ualae dlia¥) gl (§siall caile Jelaul o0l Al el (e Gara Jle 8 oyl
75 0= <1953 ¢ alall (i jlaall dadae ¢y H2SuY) drala & (3 sl 408 O el
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113 0= 2018 s — b (g send
Go g s sl 283 G paal) (g ikl (3ay V) 4y Alansy 485 o S (e 9 5l ilai O7)
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5l o) g ) Bas Il il SEH Calall G gag V) Baghdad Residences
(i) ) Caylall 488 ga s el JalS a0 ey W) Gl 5 Aggd) S 3l Sl ey
B3 g a9 oLl e & (Bas gl e J okl g A8Shal) JUEsl) Gualad) asll ) plasy 2 a8 5 gala
3 a8 aale (SN Gl Al A s g s pie e ASs
60 U= ¢l Hran ¢ laall 355 ualill ne 2 OF)
ldl) g paall G gilall 5 i @ G ) L) e AL g ) e ) 2 O9)
40 o= 61949c‘fﬂ\ N4l Hla 1k c(i\.\wdﬂ\_g
e Anasll sl Aagd) By sk a0V 5V Legl sely cpall sl A ALY VLAY 2 ey (100)
ol oA Ga (1542-1048) peis Jsb Jlsal) o2 (b sl (e pgaia Lol il
i Al
(19D Aure' lien Bamde, Attributs d'e quite: droit de dis poser de 1’object,
2020, p 22.
(192) Cour de cassation, civile, chamber civile, du20 avrill 18, publie’au
bulletin.
(193) Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 17 juillet 1972, 71-11.248,
Publié au bulletin.
(194) Article 900-1 Modifié par Loi n°2006-728 du 23 juin 2006 - art. 9 ()
JORF 24 juin 2006 en vigueur le ler janvier 2007 "Les clauses
d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont valables que si elles
sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime. Méme dans
ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il
advient qu'un intérét plus important l'exige".
8k (avada jUail e ¢ LY 3 AuSUl) sas gl (g yidal (8 Laall a8l 5 4 Ll (109)
Gale ) Db v el Sall 13a e al (5 A1 s g i i 050 ililaal) il sasl
.(3)
1965 4l 557-65 ad y (gasi il S jiduall SLall ¢ 538 (g A 5Y) Ll 538 8 Aualil] salall (106)
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Article 8(1)" e reglement de copropriété des immeubles dont le permis de
construire a été délivré conformément a un plan local d'urbanisme ou
d'autres documents d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de
stationnement peut prévoir une clause attribuant un droit de priorité aux
copropriétaires a l'occasion de la vente de lots exclusivement a usage de
stationnement au sein de la copropriét" .
(197 Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 6 mars 1973, 72-10.71, 4
Publié au bulletin.
(198) yannik Paquet, op.cit, p, 178.
(199 Givord et Giverdon , op.cit, p 79 .
(110 Kishincvsky Broquise, Lazopropriete des immeables batis 3ed, 1978,
p 529.
(1) Givordet Giverdon, op.cit, p 159, 160. Laurent Latabi, Loi ELAN et
respect du réglement de la copropriété, Village francais de la justice, 2020, p.2.
1972 8l (4) & s ) Jaail) cilaalat (4e (12) 3alal) layy (112)
i) g Ao ldall Ay pall Auagil) la ¢l A8l 3 gilal kel ¢ 8 sl Jladl i 2aaf 2 (113)
.86 U= ¢58 U= 2001 a5l
Ul V) Liacatia 48 jidal) 4lall 86 alad asa o Jalls @l e (8)alal) s (114)
aiadll g 58 (e Db S yidial) g dalall o) ) (e JS Jlenial dga 5 20my anilly Liia
" O 13 alSa) Ble ) ye ae AS jidall o) 3aY13 )Y ac) @ Liayl aasy LS gy
i Al il
Article (8) "ensavoir-faire, en plus de [larticle paroi CET
Nations Unies Reglement conventionnel de copropriété, Incluant Ou non L
‘armée DESCRIPTIF de division, LA sélectionner une destination Palais
des parties privatives Tant que les municipalités, AINSI Qué les conditions
de Laure utilisent. Il also image mentale, Sue et la réserve de dispositions
de la loi present, les Régles parents A | 'Palais partis gestion municipale”.
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